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Avrticle 1 : Champ d'application territorial du réeglement du PLU

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de Portet sur
Garonne .

Article 2 : Portée respective du reglement du PLU et des autres réglementations

relatives - lbéoccupation des sol s

Les dispositions du PLU se substituent aux ré gles générales d'urbanisme, a

I'exception des articles déordre publ i c et de p dur dod®ede nati onal
l'urbanisme qui demeurent applicables en cas dbdoexistence

cités ci -apres:

A R 111 -2: Salubrité et sécurité publique
Le projet peut ét re refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de

prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantatio n a proximité d'autres installations.

A R 111 -4 : Protection des sites et des vestiges archéologiques

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses ca ractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

A R111 -26 : Protection de | 6environnement

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environne  ment définies aux articles L.110 -1 et L.110 -2 du code de
I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa si tuation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageables pour l'environnement. Ces
prescriptions spéciales tiennent compte, le cas échéant, des mesures mentionnées a

l'article R. 181 -43 du code de I'environnement.

A R 111 -27 :Prote ction du paysage

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifi er ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux

sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.
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Sont et demeurent applicables sur le territoire ¢ ommunal :

A Les périmétres a l'intérieur desquels s'applique le droit de préemption urbain :
la commune a institué un droit de préemption urbain, conformément aux articles L.211 -
letlL.211 -4 du Code de l'urbanisme, sur les zones U et AU de la commune (cf. pl anen
annexe du PLU).

A Les secteurs soumis & permis de démolir . Les démolitions sont soumises a permis
de démolir dans le périmeétre de protection des monuments historiques et pour les
éléments du patrimoine bati et du patrimoine paysagé identifiés, au tit redul.123 -1-5-
1l .2A du code de | 6urbani sme.

A Les servitudes d'utilité publique . Ces servitudes sont mentionnées dans une annexe
spécifique du présent dossier PLU.

A Le sursis a statuer : Lbéarti cltlecorcetnart le sursis a statuer, applicable
notamme nt lors de

-L6exi stence doébun ¢ p®rim tre dé6®tudes €& sur des s
attente de projet dobanmdsBmérgmtidetde pgojetcab tiré de

|l 6articd4de-5Ldu5Code de | Burbani sme.

-L6exi stence doéun°tproPe®r @ldi hai®sant | 6obj et déune
publique.

- Dans le cadre de la révision du PLU aprés mise en débat du PADD.

A Las uppression des régles propres aux lotissements privés de plus de 10 ans

Dans |l es communes dot ®e s udmewunn FdLoLUrbcaLnlusrmedcem tenant
pr® ue | a caducit® des r gles de |l otissement =~ | 06i s:¢
l a d®livrance du pecCate cadudtd aesPma@ene ~ | darStal.cl e L.
1*modi fi ® du Code de | 6urbani s me
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Article 3 : Les dispositions générales et spécifigues applicables a la commune

3.1. Adaptations mineures et dérogations

Construction existante non conforme aux régles du PLU

Lorsqu'une construction existante n'est pas conforme aux régles applicables a | a zone, le
permis de construire ne peut °tre accord® que pour d
ddaggrave+scolnd omomi t ® de cette construction ~ | 6®gard ¢
Adaptations mineures / Article L152 -3du CU : Lesregles et servitudes défi nies par un

plan local d'urbanisme :

1° Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

2° Ne peuvent faire l'objet d'aucune autre dér ogation que celles prévues par les
dispositions de la présente sous -section.
Dérogations aux régles du PLU / Article L152 -4 du CU : L Gutorit ® oompétente pour

délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations a une
ou p lusieurs régles du plan local d'urbanisme pour permettre :

1° La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux
constructeurs en vue d'assure r la sécurit ® des biens et des personnes sont contraires
a ces regles.

2° Larestauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur

les monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces
immeubles sont contraires a ces régles.

3° Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement
existant. L'autorit ® vcompétente recueille l'accord de [l'autorité administrative
compétente de I'Etat et du maire ou du président de I'éta blissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, lorsqu'ils
ne sont pas ceux qui délivrent le permis de construire.

Dérogations aux régles du PLU / Article L152 -5 du CU : L'autorit ® oompétente pour
délivrer | e permis de construire ou le permis d'aménager et prendre la décision sur une
déclaration préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un décret en

Conseil d'Etat, déroger aux régles des plans locaux d'urbanisme relatives a I'emprise a u

sol, a la hauteur, a I'implantation et a I'aspect extérieur des constructions afin d'autoriser

1° La mise en Tuvre d'une isolation en saillie des f a-

2 La mise en Tuvre d'une isolati on pesrconsguctio®l ®vati on
existantes.

3 La mise en Tuvre de dispositifs de protection contr

des facades.
La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne

intégration architecturale du projet da ns le bati existant et dans le milieu environnant
Le pr®sent article ndest pas applicabl e abduCummeubl es
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32. Ouvrages techniqgues et déint ®r °t collectif

Dans toutes | es zones &est aut or techrijaes hébe®sdited auc at i on d°
fonctionnement
- des réseaux divers (eau potable, assainissement, gaz, électricité, télécommunications,
ouvrages pour la sécurité publique, etc ...),
- des voies de circulation terrestres, ferroviaires, aériennes.

Ces installatio ns peuvent ne pas respecter le corps de régle de la zone concernée.
Des justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du choix du
lieu d'implantation et/ou du parti qui déroge a la régle.

3.3. Reconstruction des batiments apre S sinistre

Article L111 -15du C.U : Lorsqu'un batiment réguliéerement édifié vient a étre détruit ou

démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communa le, le plan local
d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose
autrement.

3.4. Espaces boisés classés

Les dispositions du Code de I'Urbanisme : article L113 -1 et L113 -2—et suivants sont
applicables aux espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, reportés et délimités
sur le plan de zonage, conformément a la Iégende.

Sécurité et exploitation des ouvrages électrigues dans les EBC : Pour des raisons de
sécurité et d'exploitation, sont autorisés, sur un couloir de 80 m au droit des lignes 400 kv,
60 m au droit des lignes 225 kV, 40 m au droit des lignes 63 kV a double circuit, les

abattages d'arbres et de branches, qui, se trouvant & proximité des conducteurs aériens,

pourraient, par leur mouvement ou leur chute, occasionner des courts circuits ou des
avaries aux ouvrages (décret du 12 -11-1938 modifiant I'alinéa 4 de I'article 12 de la loi du
15-06-1906).

3.5. Les constructions situées au voisinage des axes classés bruyants

Les constructions doivent se soumettr e aux exigences d'isolement acoustique
conformément a l'arrété préfectoral du 26 Juillet 2000, relatif au classement sonore des
infrastructures de transports terrestres de la Haute -Garonne.

Les axes classés bruyants  sont reportés et délimités sur le plan graphique réglementaire,

conformémentala  |égende.

36. Di sposi t i imtérigur  dds@érimétres PPRI et PPRS

A Tlintérieur des différents périmétres inondation et mouvements de terrain, reportés et

délimités sur le plan de zonage, conformément a la lég ende, les utilisations ou occupations

du sol sont soumises aux prescriptions mentionnées dans le Plan de Prévention des Risques

(PPR) pr®visibles dbéinondat i on approuvdéparamétéPréfecmalnt s de t el
du 9 avril 2008.  Des extraits de ces  documents sont insérés en annexe du présent PLU.

Les occupations et utilisations du sol de | 6ensemb
dispositions réglementaires du plan de prévention des Risques Naturels prévisibles de
mouvements de terrain consécutifs au ph énomeéne de retrait  -gonflement des sols argileux

dit « PPR sécheresse », approuvé par arrété Préfectoral du 22 décembre 2008.
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3.7. Dispositions applicables au PEB Francazal

Le Plan d'Exposition au Bruit (PEB) de I'Aérodrome de FRANCAZAL approuvé par arr été
pr ®f ector al du 18 juin 2008 dans | equel sOdaPpdul i que | |
Code de I'Urbanisme , est reporté et délimité sur le plan graphique réglementaire

conformément alalégende.

38. Dispositions N | 6int®rieur haiion ple® r nonuménts e de pro
historiques

Tous travaux de réaménagement, des travaux de facade, d'agrandissement, de
surélévation ou modification, ainsi que les travaux de démolition, dans les périmétres des
monuments historiques repérés sur le plan de zonage et comme indiqué dans les
servitudes d'utilité publiqgue (AC1) figurant en annexe, sont soumis a consultation
obligatoire du Préfet ou du ministre chargé des monuments historiqgues et avis de
I'Architecte des Batiments de France selon la nature de la protectio n.

3.9. Dispositions_en_vigueur_en_matiére_de_protection_et prise_en_compte du

patrimoine archéologique, Code du Patrimoine, article L.531 -14
En application du décret du 3 juin 2004 et de | 6ar-idbec®Rdd lde ,todter bani sm
demande de permis de construire, de d®mol i r, de permis dbéam
pr ®al able dans ces p®rim tres devra faire | 6objet d
r ®gi onal de | 6arch®ol ogi e.
Code du Patrimoine, article L.531 -14 : « Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait
quel conque, des monument s, des ruines, substructi ons
objets pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire ; I'art, I'archéologie ou la numismatique
sont mis au jour, l'inventeur de ces vestiges ou objets et le proprié taire de I'immeuble ou
ils ont été découverts sont tenus d'en faire la déclaration immédiate au maire de la
commune qui doit la transmettre sans délai au Préfet ». Le service compétent relevant de

la Préfecture de Région Midi  -Pyrénées est le Service Région  al de I'Archéologie, Direction
Régionale des Affaires Culturelles

310. Protection contre les risques déincendie

Les établissements recevant du public sont soumis au décret N°73  -1007 du 31 octobre

1973 relatif " I a protecti on die etnde rpaniqué eans lesi sques d
établissements recevant du public, qui a été codifié sous les N° R -123-1a R-123-55 du

code de |l a construction et de | 6habitation.

Dans |l es zonebedbbhahstatgti ons seront soumises aux di
3ljanvier 1986 relatif " |l a protection des bOti ments d:¢
de | durbani sme et au ode d |l a construction et de | 0
L6i mpl antation et | 6acc s de ces bO©ti ments devront,
prescripio ns de | darr°t® pr®cit®

Dans les zones industrielles et artisanales, |l es mesur es ddéi sol ement g ®n
imposées entre deux établissements, seront celles prescrites dans la loi N°76 -663 du 19

juillet 1976 relative aux installations classées pour la prot ection de | denvironnem
celles-ci sont assujetties “ |l a | oi susvis®e Le r®seau d
avec des canalisations ddéun diam tre relativement
correctement plusieurs poteaeux doédincendie si n®cess
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3.11. Protection de la ressource eau

Au droit des périmeétres de protection des sources de Clairfont reportées sur le plan des
servitudes ( en annexe du PLU), les constructions et utilisations du sol sont soumises aux
prescriptions édictées par la se rvitude de protection des eaux destinées a la consommation
humaine (servitude AS1, annexe 5a).

3.12. Dispositions en faveur du patrimoine et en matieére de performances
environnementales des constructions

1 - Les Eléments Batis Protégés (EBP) au titre des articles L. 151 -19 du code
de l'urbanisme, identifi és dans le document graphique réglementaire

Rappel :les travaux ayant pour objet de modifier ou supprimer un élément bati ou naturel
identifié comme présentant un intérét patrimonial ou paysager son t soumis a déclaration
préalable (R 421 -23 du CU).

Les travaux impactant les EBP  sont autorisés sous conditions de ne pas porter  atteinte &
| 6int®grit® de ce patrimoine.

2 - Dispositions liées aux performances environnementales et énergétiques
(artL111 - 16 du CU)

« Nonobstant les régles relatives a l'aspect extérieur des constructions, édictées ci-
dessous. Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration
préalable ne peut s'opposer a I'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou
procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a
l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production
d'énergie renouvelable, y compris lorsque ces dispositifs sont in stallés sur les ombriéres
des aires de stationnement.

Tout projet entrant dans ce cadre peut néanmoins comporter des prescriptions destinées

a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le

milieu environnant , lesqu elles prescriptions  doivent étre définies dans le permis de
construire ou d'aménager ou sur une déclaration préalable. »

La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée par
l'article R 111 -23 du CU.

" Pour l'application  de l'article L. 111 -16 du CU , les dispositifs, matériaux ou procédés
sont :

1°- Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade ou en toiture ;

2° - Les systémes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation domestique des occupants de I'imm euble
ou de la partie d'immeuble concernée. Un arrété du ministre chargé de 'urbanisme

précise les critéres d'appréciation des besoins de consommation précités ;

3° - Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux

besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie

d'immeuble concernée ;

4° - Les pompes a chaleur ;

5° - Les brise -soleils."
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3.13. Dispositions pour les continuités écologigues

Les continuités écologiques a préserver ou a renf orcer sont matérialisé  es par une légende
spécifique au document graphique réglementaire

Continuité écologigue le long des ruisseaux de la Saudrune et du Roussimort
(tracé de principe EVP/ article L-151-23 du C.U. associé a des prescriptions
réglementaires)

Continuité écologigue le long de la Garonne a fort enjeu de biodiversité

(intégrant la Réserve Maturelle Régionale créée par arrété préfectoral du 4 juin 2015

N

Toute construction et cléture doivent étre implantée a au moins 4 metres mesurée a

compter du haut des berges du cours dbéeaucCeftesel on | &
distance estportéea au moins 6 métres mesur ®e du haut des berges du cou
la méthode SIVOM SAGe) enzonesAetN , sous réserve des dispositions propres aux OAP

dans les secteurs concernés.

Dans cette bande de recul , afin de de préserve r la biodiversité écologique du milieu , des
di spositions sdappliquent
- Des plantations denses et diversifiées formant une haie bocagére devront étre réalisées
afin de composer un écrin végétal entre zone bétie et cours dbeau ou rui ssea
- Les clétures doivent étres perméables ~ | 6eau et 7 | & viggddisédas,e le$ aune

soubassements sont interdit s (voir des exemples de cléture perméable dans le
document OAP trame verte et bleue).

- Les boisements et les arbres existants sont a conforter, les remplacer en cas de
destruction.

- Les défrichements sont interdits.

- Les remblais, les affouillements, les comblements et les dép6ts de stockage de toute

nature (d®chets, mat®riaux, Vv®hiculesé), sont inter

3.14. Dispositions pour les fossés meres

Toute constr uction doit étre implantée a une distance minimale de 4 meétres mesurée a
compter du haut des berges du fossé.

3.15. Dispositions pour les éléments de paysage a protéger ou a renforcer

Les Espaces végétaux et plantations (EVP) sont matérialisés parune lé  gende spécifique au
document graphique réglementaire.

eoeeoeee Alignement d'arbres (EVP/ article L-151-23 du C.U.)

Continuité écologique le long des ruisseaux de la Saudrune et du Roussimort
(tracé de principe EVP/ article L-151-23 du C.U. associé a des prescriptions
réglementaires)

I s'agi't déun ensemble v®g®tal “ prot®ger, " mettre
qualité paysagére et/ ou ®col ogi que et dbéatt®nuation du r ®chauf

Pour les espaces plant ®s et | es alignements dbéarbres identifi ®s
coupes et abatages de s éléments existants sont interdits sauf dans les cas suivants
- Pour assurer la sécurité des biens et des personnes

- Pour garantir la qualité phytosanitaire des arb res.

- Pour permettre |l a r®alisation déam®nagements ou de
travaux ou ouvrages technigues n®cessaires au fonct
public par exemple) sont autorisés. ; seront toutefois dans ce cas de figure
rech erchées toutes solutions visant a éviter ou a réduire les atteintes port ®es ~ | 6EVP

ou a minima a compenser les sujets impactés
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3.16. Dispositions pour les Espaces Boisés Classés (EBC)

Conf or m®maearidle L113 I-Dducodede | 6ur bani s me

« Le cla ssement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol

de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la dema nde
d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre 1l du code

forestier ».

3.17. Autres dispositions applicables a la commune

L'éclairage des zones limitrophes de la Base Aérienne de FRANCAZAL

Les foyers lumineux de plus de 250 watts sont interdits dans une zone définie comme swt
1.150 metres de part et d'autre de I'axe de la piste de I'aérodrome de FRANCAZAL sur une
longueur de 4 500 métres a partir du bout de piste.

Les foyers lumineux de plus de 125 watts sont inter dits dans une zone définie comme suit
550 metres de part et d'autre de I'axe de la méme piste sur une longueur de 2 000 metres
a partir du bout de piste.

Le long de la voie SNCF et sur le domaine public ferroviaire, les constructions

Indispensables au f onctionnement du Service Public sont édifiées sur I'emprise du domaine
Ferroviaire et obéissent aux régles des zones traversées.

Article 4 : Structure et composition du reglement du PLU

Le reglement se compose  de plusieurs pieces

4.1. Le Document g __ raphigue Réglementaire (DGR) global sur la _commune
(1/5000 ®me) et de son document graphigue réglementaire de détail sur le
centre __-ville

En application d@ tHddacodeleelLll&bdr bani sme, | e r
urbaines ou a urbaniser, des zones naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger.

La délimitation des zones du territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme comporte les
zones et les secteurs de zones suivants :

a - LES ZONES URBAINES  ET SECTEURS::

- La zone UA, etle secteurU Aa

- La zone UB, et le secteur  UBa

- La zone UC, et le secteur UCa

- La zone UE et les secteurs UEc (commercial ), UEi (indu strie Bois vert UEg (gra  nulats )
- La zone UP ( public)

b - LES ZONES A URBANISER OUVERTES
La zone AUe Caminoles
Le secteur AUe Francazal

c - LESZONES A URBANISER F ERMEES
La zone AU EO : Francazal, Ferrié Palarin Nord, secteur Batareu Sud et Torte Sud
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- LA ZONE AGRICOLE
- La zone A et le secteur agricole protégé Ap des bords de Garonne

e - LAZONE NATURELLE ET LES SECTEURS DO ACCUEI L (STEGAL)T E

- La zone N

- Des sous-secteurs : NCe, Nf, NLg

- Des secteurs de secteurs de taille et de capacité limitée (STECAL : Npv, Ngv, Nap,
NL1, NL2

f- Le territoire comporte également, repéré s sur le document graphique d u

reglement (DGR)

- Desterrains r®serv®s pour des (Empgcenens rédedvesnt ®r °t g ®

secteurs doéattente de projet déam®nagement, servi
- Dessecteurs ° orientation dbéam®nagement et de prog!
- Dessecteursa prescriptions urbaines et de préservation de la diversité commerciale
- Dessites et secteurs ° prot®ger pour des motifs do:

- Des éléments du paysage et du patrimoine a conserver, mettre en valeur ou
requalifier pour des reinostoiigiiesou atohiteatudar e cul t u

- Des sites ou secteurs a risques et/ou nuisances . PPR Inondation approuvé le
9 avril 2008 , PPR mouvements de terrain approuvé le 9 avril 2008 , PPR sécheresse
approuvé le 22 décembre 2008 , PPRT Linde France approuvé le 4 j uin 2015 ,

secteurs a n uisances sonores (PEB aérodrome Francazal, voies bruyantes).

4.2. Le réglement écrit

Le décretn®° 2015 -1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler

du code de | 6urbani sme et porthantdemogéeramiss dtoicamxdudoauao
propose une restructuration thématique du réglement

Le réglement de la commune de Portet délibére pour faire Faire évoluer | a structure du

reglement qui  favorise a la clarté du droit applicable et a la lisibilité de la regl e.
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a - Un réglement structuré autour de 3 chapitres

CHAPITRE | : DESTINATION DES CONS TRUCTIONS, USAGESDE S SOLSET NATURE
D'ACTIVITE

- Article 1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités ( Articles R151 -30 a R151 -36)
- Article 2 : Mixité fonctionnelle et sociale (Articles R151 -37 aR151 -38)
CHAPITRE Il : EQUIPEMENT ET RES EAUX

Il -1 Desserte des terrains par les voies publiques ou privées (Articles R151 -
47 a R151 -48)
- Article3 : Accés, voir ie, modes actifs

Il -2 Desserte par les réseaux

- Article4 R®seaux publics dbéeau potable et dbassaini
- Article5 : Réseaux divers et collecte de déchets
CHAPITRE " : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTUR ALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE , ESPACES LIBRESETS TATIONNEMENT
Il -1 Volumétrie et implantation des constructions (Articles R151 -39aR151 -
40)
- Article 6 . Implantation des cons tructions par rapport aux voies et emprises
publiques
- Article 7 : Implantation des constructions par rappo rt aux limites séparatives
- Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur la
méme unité fonciére
- Article9 : Coefficient dbébemprise au sol

- Article 10 : Hauteur maximum des constructions

Il -2 Qualité urbaine, architectu rale, environnementale et paysagére

(Articles R151  -41aR151 -42)

- Article 11  : Aspect extérieur des constructions et des clotures

- Article 12 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Il -3 Stationnement des véhicules et des vélos (Articles R151  -44aR151 -46)
- Article 1 3 : Obligations imposées en matiére de réalisation des aires de
stationnement
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b - Unenouvellel iste des destinations et sous destinations des constructions est
intégrée dans le réglement écrit
Liste définie par Arrété du 10 novembre 2016
CATEGORIES DE CATEGORIES DE SOUS-DESTINATIONS
DESTINATIONS

Logement

Habitation
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce et activités de Commerce de gros

service Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle
Hébergement hotelier et touristique
Cinéma
Bureaux et locaux accueillant du public des administrations
publiques ou de leurs délégataires
Locaux techniques et industriels des administrations
publiques ou de leurs délégataires

Equipements d'intérét Etablissements d'enseignement

sollscuistizervicrsipaklics Etablissements de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

Exploitation agricole et Exploitation agricole

forestiére Exploitation forestiére

Autres activités des IE?]C:L:; ;g;

sect.et_lrs secondalre ou Centre de congrés et d’exposition

tertiaire
Bureau
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c - Arrété

du 30 juin 2022 publié le 3 juillet 2022, relatif a la sécurisation des

infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments, applicable
stinés au stationnement sécurisé des

pour les besoins en emplacements de

vélos dans les constructions.

NOMBRE MINIMAL D'EMPLACEMENTS DESTINES AU STATIONNEMENT SECURISE DES VELOS

Mhnt un établissement de spectacles cinémato-
graphiques

Seull minimal Seuil minimal d' destinés
Catégories de batiments d;::nu de stationnement | Cyclistes visés = mm wiloa
Batiments neufs équipés de places de stationnement
- Ensemble d'habitation 1 emplacement par logement jusqu’a 2 piéces
- (un ou plusieurs béatiment(s), a usage principal d’habita- Sans objet Occupants 2 ggmm : .
. A placements par logement a partir de 3
tion groupant au moins deux logements) piéces principales
- Batiments a usage industriel ou tertiaire ; . 15% de l'effectif total des salariés accueillis
- constituant principalement un lieu de travail Sans objet Salariés simultanément dans le batiment
15% de I'effectif total des agents du service
Agents public accueillis simultanément dans le bati-
ment
- Batiments accueillant un service public Sans objet
15% de I'effectif total des usagers de service
Usagers public accueillis simultanément dans le bati-
ment
- Batiments constituant un ensemble commercial, au sz .
voas e 10% de la capacité du parc de stationnement
sons de f'article L. 7523 cu cods du commerce, o Sans objet Clientele avec une limitation de I'objectif réglementaire

fixée a 100 emplacements

Batiments disposant d’un parc de stationnement annexe faisant I'objet de travaux

accueillant un établissement de spectacles cinémato-
graphiques

- Ensemble d'habitation
= (un ou plusieurs batiment(s), a usage principal d’habita- 10 Occupants 1 emplacement par logement
tion groupant au moins deux logements)
- Batiments a usage industriel ou tertiaire 10 Travailleurs 10% de I'effectif total des travailleurs accueillis
- constituant principalement un lieu de travail simultanément dans le batiment
10% de l'effectif total des agents du service
10 Agents public accueillis simultanément dans le bati-
ment
Batiments accueillant un service public
10% de l'effectif total des usagers de service
10 Usagers public accueillis simultanément dans le bati-
ment
- Batiments constituant un ensemble commercial, au i :
farss 2 ? 10% de la capacité du parc de stationnement
sens do I'article L. 7523 du code du commerce, ou 10 Clientele avec une limitation de I'objectif réglementaire

fixée a 100 places

Batiments existants a usage tertiaire et constitués principalement de locaux a usage professionnel

Batiments existants 10% de I'effectif total des travailleurs accueillis
a usage tertiaire et constitués principalement de locaux a 10 Travailleurs simultanément dans le batiment (pour la
usage professionnel copropriété en application du | du R. 113-14)
As maxrwr WS de Nefecy ol e tavad

karx accsemla wrckasesee carse I

n Troved s kcan du capropetairs seice s daposs

Sora de Vetxde 2 &u preaet aved [por
lppicatoo A 1TH4
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LES ZONES URBAINES ET LES SECTEURS

- La zone UA, et le secteur UAa
- La zone UB, et les secteur UBa
- Lazone UC, et le secteur UCa

- Lazone UE e tles secteurs UEc (commercial) , UEI
(indu strie Bois vert UEg (granulats)
- LazoneUP (equipements public ou d
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La zone wrbaine UA a vecatiommixte

Caractere de la zone UA
Superficie globale : environ 27 ha

La zone UA (environ 26 ha) constitue le centr e historique de Portet s/ Garonne autour

duquel s'est organisée le I'extension de la commune. Elle comprend un sous - secteur UAa

d 6 envi 4 bapcorfespondant au quartier de « la Placette ».

L'ancien village de Portet  -sur-Garonne s'est structuré autour de I'église et de la place de

la République. Espace emblématique de la ville, I'unité architecturale et la qualité des
constructions y sont ° pr®server pour maintenir

La zone UA a une vVvoc at:dabitatl $ervices at @inmercasidexprogimité.
Elle est incluse en totalité dans un périmetre de protection des monuments historigues.
Elle est en partie en zone inondable de la Garonne.

Les dispositions réglementaires établies dans cette zone ont comme obj ectifs essentiels
- de préserver la qualité architecturale et urbaine du centre historique tout en permettant

| 6®vol ution du; boOt i exi stant
- de maintenir et encourager les commerces et services de proximité ;
de préserver /valoriser le patrimoine bati id entifié¢ dans le DGR par le secteur a
prescriptions architecturales et urbanistiques
- de prendre en compte le risque inondation de la Garonne.
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CHAPITRE |

D ESTINATION DES CONST RUCTIONS , USAGE DES SOLSETN ATURE
DOACTIVITE
Article UA1 - Interdict ion et limitation de certains usages et affectations des
sols, destination des constructions et natur e
Occupations et utilisations du sol
Destinations Sous -destinations
Habitation ngement Autor?sée
Hébergement Autorisée
Artisanat et commerce de détail Autorisée
Restauration Autorisée
Commerce et Commerce de gros Non autorisée
activités de Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une L
. S Autorisée
service clientéle
Hébergement hotelier et touristique Autorisée
Cinéma Autor isée
Locaux et bureaux accueillant du public des .y
o . . S Autorisée
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des o
.. L . . oo Autorisée
Equipements administrations publiques ou et assimilés
d'intérét collectif Etablissemen ts d'enseignement, de santé et o
. . o . Autorisee
et services publics d'action sociale
Salles d'art et de spectacles Autorisée
Equipements sportifs Autorisée
Autres équipements recevant du public Autorisée
Autres activités Industrie Non aut orisée
des secteurs Entrepot Non autorisée
secondaire ou Bureau Autorisée
tertiaire R . .
Centre de congres et d'exposition Non autorisée
Exploitation Exploitation agricole Non autorisée
agncqlg et Exploitation forestiére Non autorisée
forestiere
UA1 -1 En outre sont interdits
1 - Lesdépbdts et stockages non liés a une activité existante, couverts ou non et de quelque
nature que ce soit ;
2 - Les installations et travaux divers de type
|l es parcs dbdéattraction, |l es stands de tir, | es pi
. le s garages collectifs de caravanes,
. les affouillements et exhaussements des sols non liés a une opération autorisée.
3 - Les terrains de camping et de caravaning ainsi que le stationnement isolé des
caravanes, soumis a autorisation préalab le(enapplic at i on de RA4A 28 duiCode e
de | 6Urbani sme) .
4 - Les garages de véhicules automobiles et les stations -services.
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UAL -2 Sont soumises a condition particulieres

1-Les installations class®es pour | soumsesoouenon aon de |
déclaration ne sont aut ori s®es qud” l a condi taveche mndil@f t re con
environnant et nécessaire alaviedu quartier et de la cité.

2 - Dans les secteurs soumis au risque inondation du Plan de Prévention des risques
inondation de la  Garonne et repérés sur le plan graphique du présent PLU, les
occupations et utilisations du sol autorisées seront soumises aux prescriptions
énoncées et annexées  au présent PLU.

3 - Dans les périmétres des monuments historiques repérés sur le plan de zonage e t
comme indiqué dans les servitudes d'utilité publique (AC1) figurant en annexe, les
travaux sont soumis a consultation obligatoire du Préfet ou du Ministre chargé des
monuments historiques et avis de I'Architecte des Béatiments de France selon la nature
de la protection.

4- Sous |l a courbe D du Plan d6éExposition au Bruit (PEE
constructions autoris®es doivent faire | dobjet de r

5-Dans |l e cas dobéun |l otissement 0 U duaunsméneeddrrain de | a c
ddbassiette, de plusieurs boOti ments dont l e terrain
propri ® ® ou en jouissance, l es r gles ®dict®es p
appréciées au regard de chaque parcelle ainsi divisée, en applic ation des dispositions
de | 6dart il edulR1lcbadlde de | urbani s me.

Article UA 2 - Mixité fonctionnelle et sociale

UA 2 -1 - Mixité sociale

Non réglementé

UA 2 -2 - Préservation et développement de la diversité commerciale . protection

du commerce de détail et de proximité
L6i dent i f i diredire aeproteétianndu commerce de proximité vise a préserver les
commer ces de d®t ai l qui parti ci percéntre’anciendet deent i t ® d

sauvegarder sa diversité commerciale.
Dans le secteur r epéré au document graphique par une trame spécifique en application de

| dart i c-L6edu dodexdd | 6 ur b a nlé changement de destination de commerce de
détail de proximité  en logement est interdit.
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CHAPITRE I
EQUIPEMENT S ET RESEAUX

[I -1 - DESSERTE DES TERRAINS PAR  LES VOIES PUBLIQUE  OU
PRIVEES

Article _UA 3 - Accés. voirie et modes actifs

Est considéré comme voie tout passage automobile desservant plus de deux terrains
destinés a la construction, ou plus de deux logements.

UA 3 -1 Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés privatif a une voie publique ou
priv®e ouverte " |l a circulation, soit directement, so
passage aménageée sur fond voisin.

Les acces doivent étre adaptés a l'opér ation et aménagés de fagon a apporter la moindre

géne a lacirculation publique. Tout projet peut étre refusé si les accés présentent un risque

pour la sécurité des usagers des voies ou des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité

doit étre appréciée  compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration

ainsi que de |l a nature et de | 6intensit® du trafic. Tc
desservis par des voies publiqgues ou priv®esiohnadapt ®
en ce qui concerne son importance et sa destination.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Pour des raisons de sécurité, pourront étre imposés un ou deux acces maximums  par unité
fonciére. Par ailleurs pour préserver la continuité des cheminements piétons cycle en
sécurité, il sera recherché, pour la création de tout nouvel accés, le regroupement avec

des acces déja existants.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
del a s®curit®, de | a protection civile et de | a d®fe
des ordures ménageéres.

L'accés éventuel sur les routes dépa rtementales se fera en accord avec les services
gestionnaires.

UA 3 -2 - Voirie publique ou privée

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte

contre l'incendie. Les dimensions, formes et caractéristiques tech niques de ces voies
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent

desservir.

Les voies publiques ou privées doivent avoir une largeur de chaussée de 5 meétres au
moins, pour les voies a double sens, et de 4 métres au moins pour les voies a sens unique.
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Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies publiques ou privées en impasse
un dispositif de retournement compatible avec les régles de sécurité : défense contre
| 6i ncendie, protection civile.

Touteaut r e caract®ristique de voies peut °tre accept ®e s
masse ° une meilleure conception de | despace urbain,
réles que la desserte directe des habitations.

UA 3 -3 - Pistes cyclables et chemin S piétonniers
L'ouverture de pistes cyclables et de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment

pour desservir les équipements publics, pour renforcer les liaisons inter quartiers ainsi que
pour en assurer la continuité sur le territoire communal

[I -2 - DESSERTE PAR LES RESE AUX PUBLICSD GEAU POTABLE |,
DGELECTRICITE , DOASSAINISSEMENT , DE COLLECTE DE DECH ETS
ET DE TELECOMMUNICAT ION

Article UA4 i Desserte par |l es r®seaux dbobeau potable et doba

Toute construction doit, en matiére de rés eaux, satisfaire a toute obligation vis -a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
|égislation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

UA 4 -1 Eau potable

Toute construc tion ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

UA 4 -2 Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systéme

séparatif. Il est totalement interdit, a quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.

UA 4 -2-1 Eaux usées :

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines au réseau public d'assainissement.

Par ailleurs, pourdesac tivités générant des rejets autres que domestique, une autorisation
de déversement devra étre instruite en fonction de la composition de I'effluent.

UA 4 -2-2 Eaux pluviales :

Principes généraux

Les principes qui suivent sont applicables, toutefois en c as déi mpossibilit® te
déappliquer ces dispositions r glementaires, un dispo
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Projets doéurbanisation doébune unit® fonci re d® " wurba

Lébobjectif pou l e p®titionnaire esnterdedemcpetapas aggr a
ni veau de | dex ut oire public, de risque inondation et
Projets doéam®nagement doédune unit® fonci re non urbani
La gestion des eaux pluviales de toutes nouvelles of
fare, pri oritairement N | a parcell e, au travers doéune
l 6infiltration, |l orsque | ocal e-spbleagermktdapossibilitdoe du s ol e
| 6i mpossibilit® de recourir ° 1 06infil tparalésiestsmdedevr a °t
perméabilité des sols). Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront étre congus
selon des techniques alternatives ° l 6utilisation s
(noues, tranchées drainantes, chaussées a structure réservoir ,  é).
Prescriptions
1- Si |l e projet est raccordabl e -~ un exutoire (r®sea
rivi reée).
T Perm®abilit® des sols favor abin/s), apontiékeil@cas | t rati on
échéant selon les éléments de contexte.
- Lagesti ondes eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et infiltration
en tenant compte de | a totalit® de |l a surface du p
référence 20 ans.
- Le pétitionnaire devra confronter et adapter le dispositif proj eté a un événement pluvieux
de fréquence plus rare, afin de mieux appréhender la circulation des eaux de
ruissellement.
- A titre exceptionnel, ce dispositif pourra étre complété par un dispositif de stockage et
restitution ° | dexut e®ibil/ghamaximem).d®bi t de fuit
- Si besoin, |l e raccordement devra °tre autoris® par |
-Le gestionnaire de | dexutoire pourra demander l a 1
dépollution des eaux pluviales avant raccordement.
1 Perméabilittde s sol s d®f avorabl e = -9ndd),apandéterrleacasi on ( <
échéant selon les éléments de contexte.
- La gestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et restitution
| 6exutoire avec d®bit d e ad achéarg,, par aic disposjiifa g n ®, | e
déinfiltration.
- Le dimensionnement du dispositif doit prendre en compte la totalité de la surface du
projet et étre calculé pour recueillir efficacement tout événement pluvieux de fréquence
plus rare.
- Au maximum, un débi  t de fuite de 10 I/s/ha sera autorisé.
-Le raccordement devra °tre autoris® par | e gestionna
-Le gestionnaire de | 6exutoire pourra demander Il a
dépollution des eaux pluviales avant raccordement.
2-Sileprojet nbdest pas raccordable © un exutoire
f Perm®abilit® des sols favor abin/e), apontiétkeil@das | t rati on
échéant selon les éléments de contexte.
- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et infil tration
sur | a base débune pluie de r ®f ®rence 20 ans.
- Le dimensionnement du dispositif doit prendre en compte la totalité de la surface du
projet et °tre calcul ® sur | a base de sa perm®abil it

- Le dispositif doi t permettre de stocker et infiltrer le volume généré par un événement
pluvieux de fréquence plus rare en moins de 48 heures.
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1 Perm®abilit® des sols d®&f av orfnbd),a pondérerdeicasf i | t rati o
échéant selon les éléments de contexte.

-lorsquéaucun exutoire nbest di sponi bl e et gue | a pe

défavorable, les conditions pour une gestion durable des eaux pluviales ne sont pas

réunies.
-La cr®ation dbéun exutoire (r®seau, foss®, ¢é) est obl
- Cedispositif dev ra étre préalablement autorisé par la collectivité exercant la compétence

« Eaux pluviales ».

Il conviendra au pétitionnaire de garantir que les dispositifs de rétention/infiltration réalisés
soient correctement di mensi onn®s emisséllententgénéoéret du v ol um
des capacit®s pr®cises doéinfiltration des sol s.

Article _ UA 5 - Réseaux divers et collecte de déchets

UA5 -1 Electricité - Téléphon e
Dans | a mesure du possi bl e, l es r®seaux do®l ectricit
souter r ai n. Dans |l es op®rations dbébensembl e, l a r®alisat

UA 5 -2 Les locaux et les installations techniques

Les locaux et les installations techniques (boftiers, coffrets, armoires, transformateurs,

regards, condenseurs, ..) nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de

vi d®ocommunication et de distribution dbé®nergie doiv
(batiments, murs de cl6ture) et doivent présenter une isolation phonique suffisante afin de

ne créer aucune gén e pour le voisinage.

En cas doéi mpossibilit® technique justifi®e, ils doive
du paysage dans les meilleures conditions.

UA 5 -3 Infrastructure et réseaux de télécommunication

Le génie civil pour les réseaux de fibr e optique devra étre prévu dans les opérations
débam®nagement en attente de raccordement et | es const
aux r®seaux de fibre optique Il orsquébéils seront mis en

UA 5 -4 Collecte des déchets urbains

Unlocal réservé austo ckage des containers doodedrusélectf ami®nag r es
qubdbune aire de pr®sentation des containers seront pr®
l'ls devront °tre d®termi n®s en accord avec | e service
masse et au paysage dans les meilleures conditions. Cet aménagement intégrera

également la collecte des déchets extra -ménagers et déchets verts, le cas échéant.
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CHAPITRE 1l
CARACTERISTIQUES URBA  INE S, ARCHITECTURALE S,
ENVIRONNEMENTALE S ET PAYSAGERE S

[l -1 - VOLUMETRIE ET IMPLANT  ATION DES CONSTRUCTI  ONS

Article UA 6 - | mplantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

les di spositions s 0 auyp pdies gublEues et privées (__existantes et

futures)

Sont compris dans les emprise s publiques : les places, les chemins, les espaces verts, les

voies piétonnes et cyclables, les voies automobiles &

1 - Le long des voies concernées par la prescription architecturale et urbanistique reportée
sur le Document Graphique du Reglement, les co nstructions doivent  étre implantées a
| 6al i gnement .
Toutefois, des d®crochements ou retraits par rapp
imposés ou autorisés pour des raisons liées a la conception du tissu urbain, notamment
pour permettre une continuité avec u ne construction immédiatement voisine déja
existante.

2 En dehors des voies concernées par la prescription architecturale et urbanistique
reportée sur le Document Graphique du Reéglement, toute construction doit étre

implantée a une distance minimale de 3 m tres de |l a |Ilimite doéemprise
3-Ddautres i mplantati ons -dpsses santepossides pr ®vues ci
-dans | a mesure 0% elles contribuent ° une am®lior
de masse et ne nuisent pas auwlinéairedeauet r e doéensembl
-encasdeconstr ucti on dbéannexe (garage, abri é)

- pour permettre, soit la création de places, soit la réalisation de batiments avec ailes
en retour, soit une adaptation au parcellaire existant pour des raisons liées a la
conception du tissu urbain,

-l orsqudune construction est ®difi®e, en angle de
pourra étre imposé cas parca s pour des raisons de sécurité.

- Pour les constructions existantes "’ |l a date ddéapprobatiom du pr
respectantpas| 6 al i gnement ou | e recul ®voqu® aux alin®a
dbébext epauiracdtne aut ori s® en conservant | dalignement d

- pour les ouvrages réserves au stockage ou a la présentation des déchets ainsi que
pour les sas de livrai  son.

4 - Les piscines non couvertes doivent étre implantées & une distance minimale de 2

meétres de la limite des emprises publiques et voies privées (distance prise a partir du
plan vertical intérieur fini de la fosse).
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Article  UA 7 T Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1 - Lelong des voies concernées par la prescription architecturale et urbanistique reporté

e

sur le document graphique du reglement et dans une bande de 15 metres comptés a

partir de | 6al i gnstactenmaditétretimplantée c :

- soit débune | imite | at®rale ° | 6autr e,

- soit sur une des limites latérales et éloignée en tous points de l'autre limi
séparative d'une distance au moins égale a la moitié de la hauteur de
construction et jamais inférie ure a 3,00 metres.

2. Au-del " de | a bande des 15 m compt ®s

te
la

partir

concernées par la prescription architecturale et urbanistique reportée sur le document

graphique du réglement,| & i mpl| aneésait i on
- soitsurau moins sur une limite de la parcelle
- soit a une distance des limites séparatives de I'unité fonciére au moins égal
la moitié de sa hauteur et jamais inférieure a 3 métres.

Les implantations sur limites séparatives sont ainsi précisées :
- laconstruct ion projetée ne doit pas dépasser
* 2,50 meétres a la sabliére et/ou 3,2 métres sur acrotére ;
* |la longueur totale de la (ou des) construction (s) ne doit pas dépasser 12 ml
sur cette limite.

ea

de

6al

- s6il existe sur |l e fond voi si nlalimiteséparativest y uct i on
dans ce cas, la construction projetée peut étre édifiée sur ladite limite, contre

la construction existante, si sa hauteur et sa longueur ne dépassent pas cell
de la construction voisine.

3 - Lespiscines non couvertes doivent étr eimplanté esaune distance minimale de

es

1 meétre

des limites séparatives (distance prise a partir du plan vertical intérieur fini de la

fosse).

Article _UA 8 - | mplantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur

une méme unité fonciére

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme unité fonciere

doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé sans jamais
étre inférieure a 3 métres.

Les batiments annexes, les piscines et 'aménagement des constructions existantes ne sont

pas soumis a cette régle.

Article UA9Q T Coefficient ddédemprise au sol

Non réglementé.

Article _UA 10 i Hauteur maximum des constructions

La hauteur autorisée se mesure
- au droit de la construction,
- apartirdu niveau du sol naturel existant,
- et avant |l es travaux dbébexhaussement
la réalisation du projet.
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La hauteur des constructions ne pourra pas dépasser 7 metres :
- sur sabliére dans le cas d'une toiture traditionnell e
- sur acrotére, dans les cas autorisés de toiture -terrasse.

Ces hauteurs peuvent étre majorées d'un métre lorsque les constructions comprennent,
en rez -de-chaussée, des locaux affectés a des activités commerciales, de services, de
bureaux et doéartisanat.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis
- pour des éléments de construction de faible emprise sous réserve des

di spositions de | 6article 11.
- pour |l es constructions doéint®r=°t public ou coll
supplémentaires ,sousr ®s erve des dispositions de | darticl
11 -Z-QUALITE URBAINE , ARCHITECTURALE , ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Article UA 11 - Aspect extérieur des constructions et des clotures
Conditions générales
Tout projet dans son ensemble (proportions, matér i aux, coul eurs) doit sobéharr
|l e caract re du quartier dans | equel il est situ® et
dans | equel i sbébinscrit.
Les expressions architecturales doivent en priorit®
démarchede d®vel oppement durable et de qualit® environnert
ext®rieur des constructions et | 6am®nagement des abor
La zone UA étant intégralement sous périmétre de protection des monu ments historiques,
| 6aspect ext ®r i eur de/maprendreeansomptelatdsiiles prescriptions de de

| 6architecte des bO©ti ments de France.

Les constructions justi fi er @aunréchalffemeneclimatiguen e eedapt ati on
devront favoriser un bon confort thermi pgre doé6®t ® et doéhiver

* leur ori entation (ensoleillement et vents dominants) , les percements et la ventilation
naturelle (double orientation privilégiée) ;

* |eur volumétrie, les matériaux de construction et isolants (biosourcés) ;

* les techniques de végétalisation ou occultations des facades et ouvertures

* | ufilisaton des fili res do®nergies renouvel abl es.
UA 11 -1 Facades - Couleurs 1 Matériaux/ aspect extérieur

Toutes les facades, murs extérieurs y compris les pignons, doivent étre traités avec le

méme soin que les facades principales.

Pour |l es fa-ades anciennes, | a mod®natur e exi stant e
encadrements, corniches, appareillage notable) et les éléments décoratifs seront conservés

et restaurés.

Le long des voies concernées par la prescription archi tecturale et urbanistique reportée sur

le document graphique réglementaire, la saillie des balcons ne peut excéder 0, 80 metles
garde -corps constitués de facon privilégiée  de barreaudages métalliques verticaux.
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Toute imitation de matériaux est interd ite : fausse pierre, moellons, faux bois.
Léempl oi de mat ®riaux ° nu qui sont destin®s ° °tre r
de briques creuses, parpaings) est interdit.

Les matériaux utilisés pour les murs de facade doivent étre
- Les enduits tradit  ionnels multicouches colorés soit dans la masse, soit par badigeon
ou peinture minérale doivent étre privilégiés et préférés aux enduits monocouches
et aux peintures organiques.
Il sera tenu compte, de préférence, de la palette de couleurs de référence ann exée
au présent reglement.
Lorsque la terre cuite est utilisée, notamment sous sa forme traditionnelle la plus

connue, |l a brique, elle doit °tre mise Tuvre sous
masse et peut étre apparente sur tout ou partie de la facade o u combi n®e “ dbéaut
matériaux. Elle peut également étre employée en parement collé ou fixé

m®cani quement, | 6effet d®coratif devant al ors °tre
brique évité.

-Le bois ou tout autre mat ®r i au ddansle vasctdre de s t admi s
bati environnant.

UA 11 -2 Toitures

Dans tous | es cas | es toitures doivent -nlééheavanoni ser a
le paysage urbain.

Les toitures traditionnelles
- Leur pente doit étre comprise entre 30 et 35 %,
- Leur couvert doit étre réalisé au moyen de tuiles canal ou tuiles de surface courbe.
- Les tuiles de ton noir ou approchant sont interdites en raison de leur pouvoir
réfléchissant faible ou nul.

Dbautres couvertures de concept i onauwddtliEés Gue panla e , tant
forme peuvent étre autorisées

- pour les vérandas (sauf panneaux ondulés).

- pour les toitures terrasse sous réserve de leur intégration urbaine et paysageére ;

- pour des toitures terrasses végétalisées ;

- pour per mettr e beénargidastemogvaldbieso,n de

- pour des toitures ®vitant ou att®nuant | e ph®nom

- pour les batiments publics,

UA 11 -3 Clobtures

Sur voies ou emprises publiques, les cl6tures n'excéderont pas 1,60 m de hauteur et seront
constituées
- soit d'un dispositif a claire  -voie, grille ou grillage, sur un mur bahut de 0,60 m
maximum, doublé ou non par des haies vives,
-soit ddébun mur plein enduit double face,
-soit ddébune haie vive.

Sur limites séparatives, les clétures, si elles existent, ne doivent pas excéder 1,80 m de
hauteur, et seront constituées :
- soit par un grillage, sur un mur bahut de 0,60 m maximum, ou d'un dispositif a
claire -voie, doublé ou non par des haies vives,
- soit par un mur de cl6ture plein enduit double face,
-soit dourive. hai e v
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Toute imitation de matériaux est interdite : fausse pierre, moellons, fausse brique, faux
bois.

Léempl oi de mat ®riaux ° nu qui sont destin®s ° °tre r
de briques creuses, parpaings) est interdit.
Les cléturesdoi vent °tre r®alis®es de telle sorte quobell es

circulation notamment en diminuant la visibi lité aux sorties des carrefours.

En zoneinondable , les cl6tures doivent étre conformes au reglement du Plan de Prévention
des Risques in ondation de la Garonne annexé au présent PLU

UA 11 -4 Installations diverses

L6i mpl antati on d o olesantearppe paralboked, capteyns solaires, climatiseurs

doi t °tre d®termi n®e dans un souci ddest h®tisque par
di mensi ons afin dé°tre | e moins visible possi bl e de
multiplication des ouvrages en facade du batiment. Les climatiseurs seront installés si

possible sur | es murs arri r e de sonhlvidible sepni$lad vaefpibliqued 6 °t r e
Les antennes collectives seront privilégiées.

La r®alisation de fresques murales sur des fa-ades ol
interdites ° | 6exception des b®©®ti ments et ouvrages pu
UA 11 -5 Publicités, enseignes, pré enseigne s et éclairage

Toute implantation doit respecter la Iégislation et la réglementation en vigueur en la
matiére et notamment le Réglement communal de Publicité annexé au présent PLU.

Article UA 12 - __Traitement environnemental et paysager des espaces non b atis
et des abords de constructions

UA12 -1 Obligation en mati re doespaces verts de pleine

Un espace est qualifié de "pleine terre" si :
b son rev°tement st per m®abl e

b il comprend un couvert v®g®tal ;

b son -so@lusest |l i bre de tout ®qui pement ou constructi
réseaux.

Toutefois, sont assimilés a des espaces verts de pleine terre moyennant les coefficients de

pondération suivants :
1 Les espaces verts sur dalle ou toitures végétalisées, comprenant une épaisseur de
terre végétale > ou égalea30cm :0,6.
1 Les espaces verts sur dalle ou toitures végétalisées, comprenant u ne épaisseur de
terre végétale < a30cm :0,3.
1 Les facades végétalisées :0,3
1 Les aires de stationnement végétalisées au moyen de techniques durables :0,5.
Sur chaque unité fonciére, 20 % au moins de la surface doit étre traité en espace vert de
pleine terre ou assimilés dont la moitié minimu m doit étre traitée en EVPT au sens strict.
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Pour les unités foncieres déja baties a la date d'instauration de la notion d'EVPT (2 nde

modification du PLU opposable au 31/10/2019) et ne respectant pas le pourcentage

dOEVPT, il apparti e mderceammaniquep ®t et pounaéemt age dOEVPT ex
cette date de référence et de tendre dans le cadre de son projet vers le pourcentage

réglementaire exigé

La composition dbébespace vert de pleine terre d'un seu
le phénom ne dobéil ot de <chal eur ur bain, sera ®gal ement
privilégiant le regroupement avec les espaces verts ou boisés existants ou projetés,

limitrophes

Dansle secteur UAa, il nbéest pas exig® |l a r®alisation dO6EVPT

UA 12 -2 Obligation en matiére de plantations

Plantations existantes :Les arbres isol ®s ou plantations dodéalign
a protéger. Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplace.

Pour la plantation des arbres, un périmétre de pleine terre de 1,5 metre sur 1,5 métre,
soit 2,25 m2 autour des sujets, est a respecter, afin de garantir leur pérennité et leur
développement.

En cas de contraintes constructives justifiées, cette surface de 2,25 m? est a conserver

mais est modulable dans sa géométri e.

Pour le choix des espéces végétales, il sera fait usage de la palette végétale incitative
annexée a u présent document

UA 12 -3 Paysagement des aires de stationnement non couvertes

Les surfaces de stationnement non ¢ ouvertes doivent étre paysagées soit plantées a raison
d'un arbre pour quatre emplacements de voiture , lesquels arbres sontréparti s sur l'aire de
stationnement, en linéaire ou en bosquets, soit paysagés par des systemes de type treilles,

haie, arbu stes, bandes boisées, bosquets é

De plus, ces air es doivent prévoir des aménagements hydrauliques ou des dispositifs

végétalisés per mettant | a perm®abilit® des sols. et | o6infilt
UA 12 -4 Tr ai t ement des franges entre l urbain et Il es
naturelles

Les parcelles situées en limite des zones agricoles et naturelles, devront prévoir des
plantations denses et diversifiées formant une haie bocagere sur la limite du terrain afin
de composer un écran végétal entre zone batie et zone agricole et/ou naturelle.
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[l -3 - STATIONNEMENT DES VE  HICULES ET DES VELOS

Article UA 13 - Obligations _imposées en matiére de réalisation des aires de
stationnement

UA 13-1 Stationnement des véhicules

Localisation des emplacements

Dans des condi ti ons nmlestiaochnementdids véhicules s adoit étre assuré
en dehors des voies publiques.

En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain de l'opération le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre te rrain
situé a moins de 200 m apied dupremier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut,

a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Besoins

Le nombre minimal de place fixé par le réeglement peut étre modu Ié en fonction de la nature

précise du projet et du contexte dans lequel il se trouve.

Dans |l es op®rations dbéensemble, des places de stati ol
°tre exig®s en fonction de |l a nature et d eitedrsb i mpor t a
notamment é) .

Dans le cadre de PC conjoints portant sur plusieurs destinations ou sous -destinations et

sur des terrains contigus, la mutualisation des aires de stationnement pourra conduire a

mi norer Il es obligations de st at ides ete mogédligations u r I a b
argumentées.

Champ dbéapplication

Cet article concerne

- Toute construction  nouvelle

- Tout changement de destinati on des construct
changement de destination habitat ou services publics en commerce de
proximité ou professions de santé

- Toute augmentation du nombre de logements dans les constructions déja
exi stantes ©° usage doéhabitation

Surface de Plancher : SP

Stationnement des véhicules motorisés
Destination Sous destination

En zone UA

1 place par logement comportant une surface
de plancher < ou égale a 30 m2.

2 places par logement comportant une surface
de plancher > 30 m2 dont une couverte pour
les opérations de plus de 20 logements.
Habitation Logement Pour les opérations de plus de 20 logements,

est exigé en sus, 0,25 place de stationnement

par lot ou logement, a aménager dans les
espaces collectifs de | 60

En secteur UAa : une place par logement est
exigée.
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Logement locatif En zone UA : 1 place par logement
financé par un prét aidé En secteur UAa : pas de place de
de | 6£t at stationnement exigée
Hébergement A déterminer en fonction du ty pe
personnes agées déh®bergement, du nombr e
logements et visiteurs associés, du nombre de
postes de travail, et du contexte urbain.
SP vente < ou égale a 100 m? pas de place et
Commerce 1 place/tranche de 40 m2 SP v ente au -dela de
100m?2 SP vente
SP activité < ou égale a 100 m? pas de place et
Activité de service 1 place/tranche de 40 m2 SP a ctivité au -dela
Commerce de 100m?2 SP vente
et activité
de service Restauration salle 2 100 m? A 1pl/15m
Hébergement hotelier 1 place/chambre
et touristique Si | 6h®bergement httelier
restauration la valeur la plus for te des deux
régles sera retenue
Inc!ustrlelles et 1 place/poste de travail
artisanales
Le nombre de places est fixé en fonction de la
Autre nature (établissement relevant du code du
se(A)teur .| Entrep6t travail ou établissement recevant du public), du
doacti) foncti onnement de (pebs@nne,b |
réception du public) et de la localisation
Bureaux 1 place par tranche de 40m? de SP
Le nombre de place de stationnement devra
étre organisé de maniére a permettre le bon
£Eqgui pement doéint®r°tijfonctionnement de | 6&gui p
compte du contexte urbain et de | 6off
existante a proximité
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci -dessus est celle
a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
UA 13-2 Stationnement des vé los
Dispositions générales
Les espaces réservés au stationnement des deux -roues dans les batiments ou résidences
doivent présenter les caractéristiques suivantes :
- lls seront de préférence couverts et éclairés
- lls devront disposer d'un systéme de fermet ure sécurisé ou étre équipés de
di spositifs permettantrouesbattacher | es deux

- lls devront étre accessibles facilement depuis le ou les point(s) d'entrée du
batiment ou de la résidence, en cas de collectif notamment

Besoins
Il sera fait applicationde s di sposi tions de | 6apublfetlesjullet2022) juin 20
relatif a la sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments,

et |l e cas ®ch®ant de nouvell es disgbptiueri.t i ons qui viend
Extrait arrété d u 30 juin 2022 « nombr e mi ni mal déempl acement s d
stationnement sécurisé des vélos » en derniére page des dispositions générales
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La zone wrbaineidUB /B a vecatiommixte xte

Caractere de la zone UB
Superficie globale : environ 241 ha

La zone UB (environ 24 O0ha) englobe les secteurs déja batis qui comportent un tissu
homogéne mais de plus faible densité que le centre ancien dont elle assure la continuité.

Ell e regroupe | 6essentiel des quartiers urbani s®s de |
et de groupes d'habitations. Il s'agit généralement de constructions individuelles de deux
niveaux maximum (R+1).

Ell e s6®t end de part et dbéautre de | a RD 120 et incl
Impérial et celui plus récent de Clairfont situé d ans la continuité du centre historique.

Elle comprend un secteur UBa (environ 1,2 ha) recevant une op®r ati on. dbéensembl e

Les dispositions réglementaires établies pour cette zone ont comme objectifs essentiels :

- de préserver le caractere résidentiel de la zone et le tissu urbain existant,
- de conforter la mixité fonctionnelle de la zone UB,
-déaffirmer une centralit® ® argi e, en permettant un

quartiers périphérigues du centre historique,
- de prendre en compte le risque inondation sur les quartiers concernés
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D ESTINATION DES CONST

CHAPITRE 1

DOACTIVITE

RUCTIONS , USAGE DES SOLSETN ATURE

Article UB 1

- _Interdiction et limitation de certains usages et affectations des

sols, destination des constructions et natures

déactivit®s

Occupations et utilisations du sol

Destinations

Sous -destinations

Commerce et

L Logement Autorisée
Habitation - o

Hébergement Autorisée

Artisanat et commerce de détail Autorisée

Restauration Autorisée

Commerce de gros

Non autorisée

activités de Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une o
. S Autorisée
service clientéle
Hébergement hotelier et touristique Autorisée
Cinéma Autorisée
Locaux et bureaux accueillant du public des .y
o . ; L Autorisée
admi nistrations publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des o
.. L . . oo Autorisée
Equipements administrations publiques ou et assimilés
d'intérét collectif Etablissements d'enseignement, de santé et o
. . o . Autorisee
et services publics d'action sociale
Salles d'art et de spectacles Autorisée
Equi pements sportifs Autorisée
Autres équipements recevant du public Autorisée

Autres activités Industrie Non autorisée
des secteurs Entrepot Non autorisée
secondaire ou Bureau Autorisée
tertiaire . , - _
Centre de congres et d'exposition Non autorisée
Expl oitation Exploitation agricole Non autorisée
agricole et o . .
9 - Exploitation forestiere Non autorisée
forestiere

UB1 -1 En outre sont interdits

1- Les dépots et stockages non liés a une activité existante, couverts ou non et de quelque
nature que ce soit  ;

2- Les installations et travaux divers de type

| es

parcs dbéattraction, | es

. les garages collectifs de caravanes,
. les affouillements et exhaussements des sols non liés a une opération

stands

de ti

autorisée.

3- Lesterrains de camping et de caravaning ainsi que le stationnement isolé des caravanes,

S O U mi

S

autorisation pr®al abl e

l 6Ur bani sme) .
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UB1 -2 Sont soumises a condition particuliéres

l1-les installations class®es pour | assoumise® duenontai on de |
d®cl aration ne sont autori s®es qub- l a condition
environnant et nécessaire a la vie du quartier et de la cité.

2 - Dans les périmétres de s monuments historiques repérés sur le plan de zonage et
comme indiqué dans les servitudes d'utilité publique (AC1) figurant en annexe, les
travaux sont soumis a consultation obligatoire du Préfet ou du ministre chargé des
monuments historiques et avis de I'Architecte des Batiments de France selon la nature
de la protection.

3 - Dans les secteurs soumis aux risques et nuisances et indiqués au plan graphique du
présent PLU

3.1. Dans les secteurs soumis au risque inondation cal dint®rieur duPlgm@er i m tre
Prévention des Risques Inondation de la Garonne, les occupations et utilisations du
sol autorisées seront soumises aux prescriptions énoncées et annexées au présent
PLU.

3.2. Dans les secteurs soumis au risque de mouvements de terrain, les occupa tions et
utilisations du sol autorisées seront soumises aux prescriptions énoncées dans Le
Plan de Prévention des Risques annexé au présent PLU.

3.3. SouslacourbeDdu Pl an dO6Exposition de BOa®todrdmBe de Fr a
les constructionsautor i s®es doi vent faire | 6objet de mesures

3.4 Sous la courbe C du PEB, telle que reportée sur le Plan graphique du présent PLU
sont autorisées :
- l'extension mesurée d'une construction existante a condition qu'elle ne crée pas de
logement nouveau,
- les constructions individuelles non groupées a usage d'habitation a condition
gu'elles concernent une unité fonciere non construite ayant fait I'objet d'une division
fonciére antérieure a I'approbation du PEB.

4- Dans | e c a ssseméntuon dahsacelui de la construction, sur un méme terrain
ddassiette, de plusieurs boOti ments dont Il e terrain
propri ® ® ou en jouissance, l es r gles ®dict®es p

appréciées au regard de  chaque parcelle ainsi divisée, en application des dispositions
de | 6darti-xll edulR1lcbalde de | dBurbani sme.

5 - Les constructions et occupations du sol sont auto ri s®es sous r®serve dbé°tre
avec | 6orientation déam®nagemente dédwée®gp e mead RILLW.N
progr amme d damsalds detrasecteurs a OAP (OAP ancienne route Impérial e et

OAP chemin du Roussimort) est conditionné a la mise en place du nouveau dispositif
épuratoire d 6 as s ai ni pregammeémarle SAGe.

Article UB 2 I_Mixité fonctionnelle et sociale

UB 2 -1 Mixité sociale

Non reglementé
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UB 2 -2 Préservation et développement de la diversité commerciale : protection
du commerce de détail et de proximité

Léi dent i f i diredire aeproteétianndu commerce de proximit € vise a préserver les
commerces de détail quijouent qui jouent un r'le de I|ien social et
de leur quartier.

Dans le secteur repéré au document graphique par une trame spécifique en application de
| 6articLé dab5todnranidmee, ld changement de destination de commerce de
détail de proximité  en logement est interdit.

CHAPITRE I
EQUIPEMENTS ET RESEAU X

[I -1 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLI QUE OU
PRIVEES

Article _UB 3 i _Acces. voirie et modes actifs

Est considéré comme voie tout passage automobile desservant plus de deux terrains
destinés a la construction, ou plus de deux logements.

UB 3-1 Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acceés privatif a une voie publique ou
privéeouvertea | a circul ation, soit directement, soit par |
passage aménageée sur fond voisin.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre

géne a lacirculation publique. Tout projet peut étre refusé si les accés présentent un risque

pour la sécurité des usagers des voies ou des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité

doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration

ainsi que de | a tensitéduirafic. Tout prajet pelit &tre nefusé sur des terrains

desservis par des voies publiques ou priv®es inadapt®
en ce qui concerne son importance et sa destination.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou pl usieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Pour des raisons de sécurité, pourront étre imposés un ou deux accés maximums par unité
fonciére. Par ailleurs pour prés erver la continuité des cheminements piétons cycle en
sécurité, il sera recherché, pour la création de tout nouvel acces, le regroupement avec

des acces déja existants.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigence s
del a s®curit®, de | a protection civile et de | a dofe
des ordures ménageres.

L'accés éventuel sur les routes départementales se fera en accord avec les services
gestionnaires.
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UB 3-2 Voirie nouvelle publique ou priv ée

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies

doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'ell es doivent
desservir.
Les voies publiques ou privées doivent avoir une largeur de chaussée de 5 metres au

moins, pour les voies a double sens, et de 4 métres au moins pour les voies a sens unique.

Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies p ubliques ou privées en impasse

un dispositif de retournement compatible avec les régles de sécurité . défense contre

| 6i ncendi e, protection civile.

Toute autre caract®ristiqgue de voies peut °tre
masseaunemeil eure conception de | 6espace urbain, ou
réles que la desserte directe des habitations.

UB 3-3 Pistes cyclables et chemins piétonniers

L'ouverture de pistes cyclables et de chemins piétonniers pourra étre exigée notammen t

pour desservir les équipements publics, pour renforcer les liaisons inter quartiers ainsi que
pour en assurer la continuité sur le territoire communal

[I -2 - DESSERTE PAR LE S RESEAUX PUBLICSD GEAU POTABLE
DEELECTRICITE , DOASSAINISSEMENT , DE COLLECTE DE DECHETS ET DE
TELECOMMUNICATION

Article UB4i Desserte par |l es r®seaux doédeau potable
Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis -a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagemen ts doivent étre conformes a la

Iégislation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

UB 4 -1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

UB 4-2 Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systeme
séparatif. Il est totalement interdit, @ quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.

UB 4 -2-1 Eaux usées:

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines au réseau public d'assainissement.

Par ailleurs, pour des activités générant des rejets autres que domestique, une autorisation
de déversement devra étre instruit e en fonction de la composition de I'effluent.
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UB 4 -2-2 Eaux pluviales :
Principes généraux

Les principes qui Ssuivent sont applicabl es, toutefo
déappliqguer ces dispositions r gl e me uadtreragm®isé. un di spo

o

Projets doOéurbanisation ddédune unit® fonci re d® " urba

-
O

ur | e p®titionnaire est de ne pas aggr a

bobjectif p
6exutoire public, de risque inondation et

o]
veau de | e

>

jv)

ojets ddoam®nagement doébune unit® fonci re non urbani
gestion des eaux pluviales de toutes nouvelles ofj
ire, prioritairement " | a parcell e, au travers C
i nfil tr atadcaementldnaturs dpgaotet du sous -sol le permet. La possibilité ou

i mpossibilit® de recourir 7 | éinfiltration devra °t
erméabilité des sols). Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront étre con cus

selon des techniques alternatives ° l 6utilisation s
(noues, tranch®es drainantes, chauss®es ~ structure r

T - — "
OO0 QT

Prescriptions

1- Si |l e projet est raccordabl e ° un exutoiosse (r ®sea
rivi reé).

f Perm®abilit® des sols favor abin/s), a'pontiékeil@cas | t rati on
échéant selon les éléments de contexte.
- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et infiltration
entenantcompted e | a totalit® de |l a surface du projet et
référence 20 ans.
- Le pétitionnaire devra confronter et adapter le dispositif projeté & un événement pluvieux
de fréquence plus rare, afin de mieux appréhender la circulation des eaux de
ruissellement.
- A titre exceptionnel, ce dispositif pourra étre complété par un dispositif de stockage et

restitution ° | 6exutoire avec d®bit de fuite (5 |/ s/
- Si besoin, |l e raccordement devra °tre awtoris® par |
-Le gestionnaire de | dexutoire pourra demander la 1

dépollution des eaux pluviales avant raccordement.

1T Perm®abilit® des sols d®&f av orfnbd),apondérerdeicasf i | t rati o
échéant selon les éléments de cont exte.
- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et restitution

| 6exutoire avec d®bit de fuite, accompaghn®, | e
déinfiltration.
- Le dimensionnement du dispositif doit prendre en compte la totalité de la surface du
projet et étre calculé pour recueillir efficacement tout événement pluvieux de fréquence
plus rare.
- Au maximum, un débit de fuite de 10 I/s/ha sera autorisé.
-Le raccordement devra °tre automnxitokr® par | e gestionna
-Le gestionnaire de | 6exutoire pourra demander l a

dépollution des eaux pluviales avant raccordement.
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2-Si |l e projet nbéest pas raccordable ™ un exutoire

1 Perm®abilit® des sols favor abin/e), a'pontiéteil@cas | t rati on
échéant selon les éléments de contexte.
- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et infiltration

sur | a base dbébune pluie de r ®f ®rence 20 ans.
- Le dimensionnement du dispositif doit prendre e n compte la totalité de la surface du
projet et °tre calcul ® sur | a base de sa perm®abil it

- Le dispositif doit permettre de stocker et infiltrer le volume généré par un événement
pluvieux de fréquence plus rare e n moins de 48 heures.

1T Perm®abilit® des sols d®&f av o rbfnbd),apondérerdeicasf i | t rati o
échéant selon les éléments de contexte.
-Lorsquébéaucun exutoire nobest di sponi bl e et que | a p

défavorable, les condit ions pour une gestion durable des eaux pluviales ne sont pas

réunies.
-La cr®ation dbébun exutoire (r®seau, foss®, ¢é) est obl
- Ce dispositif devra étre préalablement autorisé par la collectivité exercant la compétence

« Eaux pluviales ».

Ilconvi endra au pétitionnaire de garantir que les dispositifs de rétention/infiltration réalisés

soi ent correctement di mensi onn®s en fonction du vol um
des capacit®s pr®cises doéinfiltration des sol s.

Article UB 5 i Réseaux diver __s et collecte de déchets

UB 5-1 Electricit¢ - Téléphone

Dans | a mesure du possibl e, l es r®seaux do®l ectricit
souterrain. Dans | es op®rations dbéensembl e, l a r®alis

UB 5-2 Lesloc aux et les installations techniques

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, transformateurs,

regards, condenseurs, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de

vi d®ocommunication et dgie dbivesttétreiirbégrésiaoxrconstroconse r

(batiments, murs de cléture) et doivent présenter une isolation phonique suffisante afin de

ne créer aucune géne pour le voisinage.

En cas doi mpossibilit® technique |just i fsitioRgénéralel s doi ve
du paysage dans les meilleures conditions.

UB 5-3 Infrastructure et réseaux de télécommunication
Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra étre prévu dans les opérations

déam®nagement en attente de r adaamodedontrdtendccorddes | es const
aux r®seaux de fibre optique |l orsquébéils seront mis en

UB 5- 4 Collecte des déchets urbains

Un | ocal r®serv® au stockage des cordeé miisdeetif @nsidd or dur e
qubdune aire de pr @stentneetrisors edeosntcpr ®vus dans | es op®r
l'l's devront °tre d®termi n®s en accord avec | e service
masse et au paysage dans les meilleures conditions. Cet aménagement intégrera

également la collecte des déc  hets extra -ménagers et déchets verts, le cas échéant.
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CHAPITRE Il
CARACTERISTIQUES URBA  INES , ARCHITECTURALES
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

[l -1 - VOLUMETRIE ET IMPLANT  ATION DES CONSTRUCTI  ONS

Article  UB 6 - Implantation des constructions par rapp ort aux voies et emprises
publigues

Les dispositions aul avgies Ipubligues rett privées (existantes et
futures)
1 - Toute construction doit étre implantée a une distance minimale de :

- 25 metres de I'axe de la RD 120 pour les activités et le s équipements publics,

- 35 metres de lI'axe RD 120 pour I'habitat,

-20 m tres de | 6axe de |l a voie ferr®e |l a plus proc

du domaine ferré. Toutefois, les batiments d'exploitation S.N.C.F. ne sont pas
soumis a cette dispos ition,
4 métres de la limite d'emprise des autres voies ou emprises publiques.

2 - Les piscines non couvertes doivent étre implantées a une distance minimale de 2
meétres de la limite des emprises publiques et voies privées (distance prise a partir du
plan vertical intérieur fini de la fosse).

3 -Des implantations autres que celles autori:s®es " |

- pour | es constructions existantes ° l a date doa
respectantpas cesreculs, t out pr o] entpoudaéfeatita@isesn conservant
| 6al i gnement du b©t ismeurst rde®scerrivei nddune bonne i
architecturale et sans porter atteinte a la sécurité

- dans | es op®rations ddensembl es voiesi d& desserieq u e me n't
intérieure

- pour les ouvrages réservés au stockage ou a la présentation des déchets ainsi que
pour les sas de livraison,

- pour les installations et/ou les batiments liés au fonctionnement du service public
ferroviaire.

Article UB 7 -_Implantation des constructions par ra pport aux limites séparatives

1 - Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives de I'unité
fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais inférieure a 3 metres.

2 - Enlimite de lazone d 6 a c t i UEj les&s®nstructions devront étre implantées a une
distance minimale de 8 métres.

3 - Les implantations sur limites séparatives sont possibles et ainsi précisées
3.1. En limite séparative, sous réserve que la construction projetée ne dépasse pas

2,50 metres alasabliére, 3.2 métres sur acrotére et la longueur totale de la (ou des)
construction (s) ne dép  asse pas 12 métres  sur cette limite.
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32. S6il existe sur |l e fond voisin une construct
ce cas, la constructi on projetée peut étre eédifiée sur ladite limite, contre la
construction existante, si sa hauteur et sa longueur ne dépassent pas celles de la
construction voisine.

4 - Lespiscines non couvertes doivent étre implantées a une distance minimale de 1 metre
des limites séparatives (distance prise a partir du plan vertical intérieur fini de la
fosse).

Article UB 8 - | mplantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme unité fonciére

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme unité fonciere
doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé sans jamais

étre inférieure a 3 metres.

Les batiments annexes, les piscines et 'aménagement des constructions existantes ne sont

pas soumis a cette régle.

Article UB9 T Coefficient déemprise au sol

En zone UB :

- Dans le cas d 6 u rumité fonciere déja batie a la date d 6 ap pr o bda tPLU) n
| 6 e mp auisael eles constructions sera limitée a 50% ; Toutefois pour une unité
fonciére déja batie a la date d 6 a p p r o bda tPiLlW aniquement au travers
ddanneaxd edsh a b i til ®dra faitnapplication de | 6 a | suivaBta.

- Dans le cas d 6 u nmaté fonciéere non batie a la date d 6 a p p r o bda tPlLUoceh
hors alinéa précédent, | 6 e mp aui sel aes constructions sera limitée a 30%.

Enzone UBa: | 6empri se au sol néest pas r gl ement ®e.

Les piscines ne sont pas soumises aux dispositions du présent article.

on

mi

Dans | e cas de | otissement ou de division parcell air:«

lots ou unités f onciéeres.

Article  UB 10 1 Hauteur maximum des constructions

La hauteur autorisée se mesure
- audroit de la construction,
- apartir du niveau du sol naturel existant,

- et avant |l es travaux dobéexhaussement ou dbéaffoui

la ré alisation du projet.

La hauteur des constructions ne pourra pas dépasser 7 métres en zone UB et 10 metres
en zone UBa

- sur sabliére dans le cas d'une toiture traditionnelle

- sur acrotére, dans les cas autorisés de toiture -terrasse.

Ces hauteurs peuvent  étre majorées d'un metre lorsque les constructions comprennent,

en rez -de-chaussée, des locaux affectés a des activités commerciales, de services, de
bureaux et déarti sanat
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Des dépassements de hauteur pourront étre admis
- pour des éléments de construc tion de faible emprise sous réserve des
di spositions de | 6article 11.
- pour | es constructions doéint®r°t public ou coll
supplémentaires.

Il -2 - QUALITE URBAINE , ARCHITECTURALE , ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Article UB1 1 - Aspect extérieur des constructions et des clétures

Conditions générales

Tout projet dans son ensemble (p oportlons, mat ®r i au x
le caractére du quartier dans lequel il est situé etde | 6espac urbain éxistant
dans |l equel. il sbdbinscrit

Les expressions architecturales doivent en priorit®
d®marche de d®vel oppement durable et de qualit® envi
ext®rieur des constructions et | 6am®nagement des abor
Les constructions | usne adaptation can téchalffeonente  bctnmtique et

devront favoriser un bon confort thermique dé®t ® et doéhiver pa
* |eur orientation (ensoleillement et v ents dominants), les percements et la ventilation

naturelle (do uble orientation privilégiée) ;
* |eur volumétrie, les matériaux de construction et isolants (biosourcés) ;
* les techniques de végétalisation ou occultations des fagcades et ouvertures ;
*] 6utilisation des fili res doé®nergies renouvel abl es.

UB 11-1 Facades - Couleurs 1 Matériaux/ aspect extérieur

Toutes les facades, murs extérieurs y compris les pignons, doivent étre traités avec le

méme soin que les fagcades principales.

Pour Il es fa-ades anciennes, | a mod®natur e exi stant e
encadrements, corniches, appareillage notable) et les éléments décoratifs seront conservés

et restaurés.

Toute imitation de matériaux est interdite : fausse pierre, moellons, faux bois.

Léempl oi de mat®riaux ~ nu qui S 0 noh badchés macamr@se ©  °tr e r
de briques creuses, parpaings) est interdit.

Les matériaux utilisés pour les murs de fagcade doivent étre
- Les enduits traditionnels multicouches colorés soit dans la masse, soit par badigeon

ou peinture minérale doivent étre privil €giés et préférés aux enduits monocouches
et aux peintures organiques.
-Le bois ou tout autre mat®riau innovant est admis

bati environnant.
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UB 11-2 Toitures

Les toitures traditionnelles

- Leur pente doit étre comprise entre 30 et 35 %,
- Leur couvert doit étre réalisé au moyen de tuiles canal ou tuiles de surface courbe
- Les tuiles de ton noir ou approchant sont interdites en raison de leur pouvoir

réfléchissant faible ou nul.

D 6 a u t cowrextures de conception différent e, tant par les matériaux utilisés que par la
forme peuvent étre autorisées
- pour les vérandas (sauf panneaux ondulés).
- pour les toitures terrasse sous réserve de leur intégration paysageéere ;
- pour des toitures terrasses végétalisées ;
- pour per me lisationaeslériengiesirenouvelables ;
- pour des toitures ®vitant ou att®nuant | e ph®nom
- pour les batiments publics,

UB 11-3 Clétures

Sur voies ou emprises  publiques , les cl6tures n‘excederont pas 1,60 m de hauteur et seront
consti tuées :
- soit d'un dispositif & claire  -voie, grille ou grillage, sur un mur bahut de 0,60 m
maximum, doublé ou non par des haies vives,
- soit débun mur dauble face ;lesbdquds tle parement sont autorisées
en usage limité ;
- soit dbébune. haie vive

- Le long des voies class®es bruyantes ou sur | es
de 2 voies dont | 6une est cl ass®e bruyante, cett
Sur limites séparatives, les clétures, si elles existent, ne doivent pas excéder 1,80 m de

hauteur, et seront constituées :

- soit par un grillage, sur un mur bahut de 0,60 m maximum, ou d'un dispositif a
claire -voie, doublé ou non par des haies vives,

- soit par un mur de cléture plein enduit double face ; les briques de parement sont
autorisée s en usage limité,

-soit dbune haie vive.

Toute imitation de matériaux est interdite : fausse pierre, moellons, faux bois.

Léempl oi de mat®riaux ~ nu qui sont destin®s ° °tre r
de briques creuses, parpaings) est interdi t.

Lébutilisation du bois ou tout autre mat ®riau renouvel
Les c¢cl*tures doivent °tre r®alis®es de telle sorte ¢
circulation notamment en dimin uent la visibilité aux sorties des carrefours.

En zoneinonda ble, les clétures doivent étre conformes au reglement du Plan de Prévention
des Risques inondation de la Garonne annexé au présent PLU.

UB 11-4 Installations diverses

L6i mpl antati on d o olesanteargpe garalboked, Gaptayns solaires, climat iseurs

doi t °tre d®termi n®e dans un souci ddéest h®ti que par
di mensions afin dé°tre | e moins vipglichéte ¢opo®vi bére Ida

multiplication des ouvrages en fagcade du batiment.
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Sauf impossibilité dém  ontrée, les climatiseurs seront installés de facon a étre invisibles

depui s | publie pLascartennes collectives seront privilégiées.

La r®alisation de fresques murales sur depsblidaet ades oL
interdites s aelatimerbsiol ougalyesg i public s.

UB 11-5 Publicités, enseignes, pré enseignes et éclairage
Toute implantation doit respecter la législation et la réglementation en vigueur en la

matiere et notamment le Réglement Local de Publicité (RLP) annexé au pré sent reglement.

Article _UB 12 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
et des abords de constructions

UB12-1 Obligation en mati re dbespaces verts de pleine

Un espace est q ualifié de "pleine terre" si :

b son rev°tement st per m®abl e

b il comprend un couvert v®g®tal ;

b son -sowlusest | ibre de tout ®qui pement ou constructi
réseaux.

Toutefois, sont assimilés a des espaces verts de pleine terre moyennant les coefficients de

pondération suivants :
1 Les espaces verts sur dalle ou toitures végétalisées, comprenant une épaisseur de
terre végétale > ou égale a 30 cm :0,6.
1 Les espaces verts sur dalle ou toitures végétalisées, comprenant une épaisseur de
terre végétale <a 30 cm :0,3.
1 Lesfacades végétalisées :0,3
1 Les aires de stationnement végétalisées au moyen de techniques durables :0,5.
Sur chaque unité fonciére, 35 % au moins de la surface doit étre traité en espace vert de
pleine terre ou assimilés dont la moitié minimu m doit étre traitée en EVPT au sens strict.

Pour les unités fonciéres déja baties a la date d'instauration de la notion d'EVPT (2 nde

modification du PLU opposable au 31/10/2019) et ne respectant pas le pourcentage

d6EVPT, il appartiendeacammp®iiguieonhai peurcentage dOoE
cette date de référence et de tendre dans le cadre de son projet vers le pourcentage

reglementaire exigé.

La composition dbébespace vert de pl eiueneamieexdimter d' un s eu
lephénomé ne doéi |l ot de chal eur urbain, sera ®gal ement rec
Il sera alors privilégié le regroupement avec les espaces verts ou boisés existants ou

projet®s, existant sur | demprise du projet ou |l es fon
UB 12 -2 Obligations en matiére de plan tation s

Plantations existantes Les arbres isol ®s ou plantations déalig

a protéger. Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé.

Pour le choix des espéces végétales, il sera fait usage de la palette végétale incitative
annexée au PLU.
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Pour la plantation des arbres, un périmeétre de pleine terre de 1,5 métre sur 1,5 metre,

soit 2,25 m2 autour des sujets, est a respecter, afin de garantir leur pérennité et leur
développement.

En cas de contraintes constructives justifiées , cette surface de 2,25 m? est a conserver
mais est modulable dans sa géomeétrie.

UB 12 -3 Paysagement des aires de stationnement non couvertes

Les surfaces de stationnement non couvertes doivent étre paysagées soit plantées a raison

d'un arbre pour q uatre emplacements de voiture, lesquels arbres sont répartis sur l'aire de

stationnement, en linéaire ou en bosquets, soit paysagés par des systémes de type treilles,

haie, arbustes, bandes boisées, bosquets é

De plus, ces aires doivent prévoir des aménageme nts hydrauliques ou des dispositifs

VvVR®g®t ali s®s permettant | a perm®abilit® des sols et |6
UB 12-4 Tr ai t ement des franges entre I 6ur bain et Il es
naturelles

Les parcelles situées en limite des zones agri coles et naturelles, devront prévoir des

plantations denses et diversifiées formant une haie bocageére sur la limite du terrain afin
de composer un écran végétal entre zone béatie et zone agricole et/ou naturelle.

Il T 3 - STATIONNEMENT DESVE  HICULES ETDE S VELOS

Article _UB 13 - Obligations _imposées en matiere de réalisation des aires de
stationnement

UB 13 -1 Stationnement des véhicules
Localisation des emplacements

Dans des conditions normales doéutil i s adoitéranas suré st ati o
en dehors des voies  publiques .

Besoins

Le nombre minimal de place fixé par le réglement peut étre modulé en fonction de la nature

précise du projet et du contexte dans lequel il se trouve.

Dans | es op®rations dbéensembl e, sugemeptdirascpowront e st ati o
°tre exig®s en fonction de | a nature et de | 6i mport a
not amment é) .

Dans le cadre de PC conjoints portant sur plusieurs destinations ou sous -destinations et

sur des terrains contigus, la mut ualisation des aires de stationnement pourra conduire a

mi norer Il es obligations de stationnement sur | a b
argumentées.
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Champ dbéapplication
Cet article concerne

- Toute construction nouvelle

- Tout changement de destination de s constructions © | dexclusi
destination habitat ou services public s en commerce de proximité ou professions de
santé .

- Toute augmentation du nombre de logements dans les constructions déja existantes
usage doOéhabitation

Surface de Pla ncher : SP

Stationnement des véhicules motorisés
Destination Sous destination

. 1 place par logement comportant une surface de
plancher inférieure ou égale & 30 m?

. 2 places par logement comportant une

SP >30 m?2dont une couverte pour les opérations
Logement de plus de 20 logements.

. Pour les opérations de plus de 20 logements, est

o exigé en sus, 0,25 place de stationnement par lot ou
Habitation logement, & aménager dans les espaces collectifs d e

| op®ration et non cl®tur ®s.

Logement locatif fina  ncé

par un pr°t ai 1 place par logement

Hébergement personnes Ad®t er mi ner en fonction du t
agées nombre de lits ou logements et visiteurs associés, du
nombre de postes de travail, et du contexte urbain.

SP vente < ou égale a 100 m2 pas de place et 1

Commerce place/tranche de 40 m2 SP v ente au -dela de 100m?
SP vente
SP activité < ou égale a 100 m2 pas de place et 1
Activité de service place/tranche de 40 m2 SP activité au -dela de
Commerce 100m 2 SP vente
et ac tivité Restaurati lle 2 100m? : 1pl/15m?
de service estauration salle m?2 : 1pl/15m
:—leb_e:_gement hételier et 1 place/chambre
ounistique Si | 6h®bergement hltelier efg
restauration la valeur la plus for te des deux régles
sera retenue
Industriell es et artisanales 1 place/poste de travail
Le nombre de places est fixé en fonction de la nature
Autre (établissement relevant du code du travail ou
secteur Entrepot établissement recevant du public), du
déactiv fonctionnement de | 6®t abl i ss
réception du publi c) et de la localisation
Bureaux 1 place par tranche de 40m? de SP

Le nombre de place de stationnement devra étre
organisé de maniére a permettre le bon

£ i me n Oi n r° : " .
quipement doint® t IOfonctlonnement de | 6®qui pemeg
du contexte urbain.
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci -dessus est celle

a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
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UB 13 -2 Stationnement des vélos

Dispositions générales
Les espaces réservés au stationnement des deux -roues dans les batiments ou résidences
doivent présenter les caractéristiques suivantes :
- lls seront de préférence couverts et éclairés
- lls devront disposer d'un systéeme de fermeture sécurisé ou étre équipés de
di spositifs per metsdauntrouesbatt acher | e
- lls devront étre accessibles facilement depuis le ou les point(s) d'entrée du
batiment ou de la résidence, en cas de collectif notamment.

Lenombr e doe mp ldastaeormement est déterminé en tenant compte de la nature
du projet(nombre de | ogements, de postes de travail, de | 6ef
du contexte urbain.

Besoins

I sera fait application des di spomblié leGuidet2022, | darr °t G
relatif a la sécurisation des infrastructures de station nement des vélos dans les batiments,

et Il e cas ®ch®ant de nouvell es disgbptiveri.t i ons qui vVvi end
Extrait arrété du 30 juin 2022 « nombr e mi ni mal déempl acement s d
stationnement sécurisé des vélos » en derniére page des dispositio  ns générales .

Rév 1- PLU- PortetsurGaronne- Réglement écrit Page48



Rév 1- PLU- PortetsurGaronne- Réglement écrit Page49



La zone wrbaine IUE avocation-mixten mixte

Caractere de la zone uc
Superficie globale :environ 57 ha

La zone UC (environ 1 86ha) compr end di ver s secteur s déurbani sa
domi nante déhabitat

Ces secteurs sont plus ou moins enclav®s, au contact pour certains d
éloignés des équipements publics communaux et impactés par des nuisances urbaines

(voies bruyantes et nui sances sonores, Plan doExposit
France ...)

Cette zone comprend des secteurs UCa (d 6envi38,oha) dont les caractéristiques
urbaines ci -avant mentionnées, sont davantage prononcées.

Les dispositions réglementaires établies pour cette zone ont comme objectifs essentiels

- de préserver le caractere résid entiel de la zone,

- de modérer le développement et | a densi fication de cette zone au
urbain plus contraint.
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CHAPITRE |
DESTINATION DES CONST  RUCTIONS , USAGE DES SOLSETN ATURE

DOACTIVITE
Article UC1 - Interdiction et limitati on de certains usages et affectations des
sol s, destination des constructions et natur
Occupations et utilisations du sol
Destinations Sous -destinations
I Logement Autorisé
Habitation qge £ uro -sge
Hébergement Autorisée
Artisanat et commerce de détail Autorisée
Restauration Autorisée
Commerce et Commerce de gros Non autorisée
activités de Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une L
: R Autorisée
service clientéle
Hébergement hételier et touristique Autorisée
Cinéma Non autorisée
Locaux et bureaux accueillant du p ublic des o
L . - L Autorisée
administrations p  ubliques et assimilés
Locaux techniques et industriels des o
.. o . . N Autorisée
Equip ements administrations p ubliques ou et assimilés
d'intérét collectif Etablissements d'enseig nement, de santé et .y
i . . . Autorisée
et services public s | d'action sociale
Salles d'art et de spectacles Autorisée
Equipements sportifs Autorisée
Autres équipements recevant du p ublic Autorisée
Autres activités Industrie Non autorisée
des secteurs Entrepot Non autorisée
secondaire ou Bureau Autorisée
tertiaire . , . o,
Centre de congres et d'exposition Non autorisée
Exploitation Exploitation agricole Non Autorisée
agricole et I . L,
gricor Exploitation forestiere Non autorisée
forestiére

UC1 -1 En outre sont interdits

1 - Lesdépbtset stockagesnon liésaune activité existante, couverts ou non et de quelque
nature que ce soit  ;

2 - Les installations et travaux divers de type
|l es parcs dbdéattraction, |l es stands de tir, | es pi
. les garages col lectifs de caravanes,
. les affouillements et exhaussements des sols non liés a une opération autorisée.

3 - Les terrains de camping et de caravaning ainsi que le stationnement isolé des

caravanes, soumis “ autorisati on tgleR2all-a3du@de en appl
de | 6Urbani sme) .
4-les op®rations dbéburbani sme comportant plus de 2 1 og:¢
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UC-1-2 Sont soumises a condition particulieres

1. Les installations class®es pour | a proimcéai on de
déclarationnes ont autori s®es quddd° tlrae oompietterdiitue s
environnant et nécessaire a la vie du quartier et de la cité.

2. Dans les secteurs soumis au risque inondation du Plan de Prévention des risques
inondation de la Garonne et repérés sur le p lan graphique du présent PLU, les
occupations et utilisations du sol autorisées seront soumises aux prescriptions
énoncées et annexées au présent PLU.

3. Dans les périmétres des monuments historiques repérés document graphique
réglementaire et comme indiqué dans les servitudes d'utilité publique (AC1)
figurant en annexe, les travaux sont soumis a consultation obligatoire du Préfet ou
du Ministre chargé des monuments historiques et avis de I'Architecte des Batiments
de France selon la nature de la protection.

4. Sous la courbe C du PEB, telle que reportée sur le document graphique
reglementaire  du présent PLU sont autorisées :
- I'extension mesurée d'une construction existante a condition qu'elle ne crée pas
de logement nouveau,
- les constructions individuell ~ es non groupées a usage d'habitation & condition
gu'elles concernent une unité fonciere non construite ayant fait I'objet d'une
division fonciére antérieure a I'approbation du PEB.

5, Sous | a courbe D du Plan d6éExposition &wzaBruit (P
|l es constructions autori s®es doivent faire | 6obj e

6. Dans | e cas dobéun |l otissement ou dans cel ui de | a
ddédassiette, de plusieurs bOti ments dorisionlere terrai
propri ® ® ou en jouissance, l es r gles ®dict®es i
appréciées au regard de chaque parcelle ainsi divisée.
(articleR151 -21 du code de | 6urbani sme).

7. Dans le secteur UC concerné par le périméetre de constructibilité limitée en

applicaton dela servitude pr®vue au ti-8lr-e& dad€odeldéearticl e
I 6 Ur b a ndord antorisées sous condition S:

- Dene pas d®passer pas 20m] de surface de pl an
sol créées.

- Que les travaux dans les construc tions exi st ant es, déadapt at i
changement de destinati on, d e soiedif lenitd s & n ou d

20m] de surface de plancher et [/ ou dbébempri se 8

Cette servitude prend effet ° | a date dbéapprobat:i
de cing ans au maximum

Article _UC 2 - Mixité sociale et fonctionnelle

UC 2-1 Mixité sociale
Non reglementé e

UC 2-2 Préservation et développement de la diversité commerciale . protection
du commerce de détail et de proximité
Non réglementé e
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CHAPITRE ||
EQUIPEMENTS ET RESEAU X

[l -1 - DESSERTE DES TERRAINS PARLES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES

Article _UC 3 T _Acceés, voirie et modes actifs

Est considéré comme voie tout passage automobile desservant plus de deux terrains
destinés a la construction, ou plu s de deux logements.

UC 3 -1 Acceés
Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés privatif a une voie publique ou
priv®e ouverte " |l a circulation, soit directement, so

passage aménageée sur fond voisin.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne alacirculationp ublique. Tout projet peut étre refusé siles acces présentent un risque

pour la sécurité des usagers des voies ou des personnes utilisant ces ac cés. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration
ainsi que de |l a nature et de | 6intensit® du trafic. Tc

desservis pardesvoiesp ubliguesouprivéesina dapt ®es aux caract®ristiques
en ce qui concerne son importance et sa destination.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies p ubliques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulatio n peut étre interdit.

Pour des raisons de sécurité, pourra étre imposé un seul acceés par unité fonciere. Par
ailleurs pour préserver la continuité des cheminements piétons cycle en sécurité, il sera
recherché, pour la création de tout nouvel accés, le reg roupement avec des acces déja
existants.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de | a s®curit®, de | a protection civile et de | a dof
des ordures ménageéres.

L'accés éve ntuel sur les routes départementales se fera en accord avec les services
gestionnaires.

UC 3 - 2 Voirie pub lique ou privée

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies

doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.
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Les voies p ubliques ou privées doivent avoir une largeur de chaussée de 5 meétres au
moins, pour lesvoiesado  uble sens, et de 4 métres au moins pour les voies a sens unique.

Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies p ubliques ou privées en impasse
un dispositif de retournement compatible avec les régles de sécurité : défense contre
| 6i ncendcktienciviegr ot e

Toute autre caract®ristique de voies peut °tre accept
masse ° une meilleure conception de | despace urbain,
réles que la desserte directe des habitations.
UC 3 - 3 Pis tes cyclables et chemins piétonniers
L'ouverture de pistes cyclables et de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment
pour desservir les équipements p ublics, pour renforcer les liaisons inter g uartiers ainsi que
pour en assurer la continuité sur le territoire communal

[l -2 - DESSERTE PAR LES RESE AUXP UBLICS D GEAU POTABLE ,

DEELECTRICITE , DOASSAINISSEMENT , DE COLLECTE DE DECH ETS

ET DE TELECOMMUNICAT ION

Article UC4i Desserte par les r®seaux dbéeau potable et dobéa
Toute construction  doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis -a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
Iégislation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.
UC 4 -1 Eau p otable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau p ublic de
distribution d'eau potable.
UC 4 -2 Assainissement
Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systéme
séparatif. Il est totalem ent interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.
2.1 - Eaux usées:
Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines au réseau p  ublic d'assainissement.
Par ai lleurs, pour des activités générant des rejets autres que domestique, une autorisation
de déversement devra étre instruite en fonction de la composition de I'effluent.
2.2 - Eaux pluviales :
Principes généraux
Les principes qui suivent sont applicables, toutefois en cas déi mpossi bi l
déappliquer ces dispositions r glementaires, u di spo

Rév 1- PLU- PortetsurGaronne- Réglement écrit Pages4



Projets doéurbanisation doébune unit® fonci re d® " wurba
f

Loobjecti pour | e p®titi onn aisituatiorentterme e rejetaupas aggr a
ni veau de | dbdicxdetisgue inendagion et de q ualité du milieu récepteur.

Projets déam®nagement doéune unit® fonci re non urbani
La gestion des eaux pluviales de toutes nomsgeel | es ofj
faire, prioritairement ) I a parcell e, au travers C
l 6infiltration, |l orsque | ocal e-spobleagermktdapossibilitdoe du s ol e
| 6i mpossibilit® de recourir 7 | é&exenipletparrdestestode devra °t
perméabilité des sols). Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront étre congus

selon des techniques alternatives ° l 6utilisation s
(noues, tranchées drainantes, chaussées a structu re r®servoir, é&).

Prescriptions

a- Si |l e projet est raccordabl e -~ un exutoire (r ®sea
rivi reée).
1 Perm®abilit® des sols favor abin/e), a'pontiéteil@cas | t rati on

échéant selon les éléments de contexte.
- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et infiltration

en tenant compte de | a totalit® de |l a surface du pi
référence 20 ans.
- Le pétitionnaire devra confronter et adapter le dispo sitif projeté & un événement pluvieux

de fréquence plus rare, afin de mieux appréhender la circulation des eaux de
ruissellement.
- A titre exceptionnel, ce dispositif pourra étre complété par un dispositif de stockage et

restitution 7 | 6 &dedutteds l/s/lta maximeirn). d ® b
-Si besoin, |l e raccordement devra °tre autoris® par |
-Le gestionnaire de | 6exutoire pourra demander Il a

dépollution des eaux pluviales avant raccordement.

1 Perméabilit® des sols d®&f avor abflmes), dpondérértetas! t r at i on
échéant selon les éléments de contexte.
- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et restitution
' | 6exutoire avec d ® b iagné, teecas féohiante par um cdispositih
déinfiltration.
- Le dimensionnement du dispositif doit prendre en compte la totalité de la surface du
projet et étre calculé pour recueillir efficacement tout événement pluvieux de fréquence

plus rare.

- Au maximu m, un débit de fuite de 10 I/s/ha sera autorisé.

-Le raccordement devra °tre autoris® par | e gestionna
-Le gestionnaire de | dédexutoire pourra demander l a 1

dépollution des eaux pluviales avant raccordement.

b-Si |l e projet nbébest pas raccordable " un exutoire

f Perm®abilit® des sols favor abin/e), apontiétkeil@das | t rati on
échéant selon les éléments de contexte.

- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockag e etinfiltration

sur | a base dbébune pluie de r®f ®rence 20 ans.
- Le dimensionnement du dispositif doit prendre en compte la totalité de la surface du

projet et °tre calcul ® sur | a base de sa perm®abil it
- Le disp ositif doit permettre de stocker et infiltrer le volume généré par un événement

pluvieux de fréquence plus rare en moins de 48 heures.
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1 Perm®abilit® des sols d®&f av orfnbd),a pondérerdeicasf i | t rati o
échéant selon les éléments de cont exte.

-Lorsquébéaucun exutoire nobest di sponi bl e et que | a p

défavorable, les conditions pour une gestion durable des eaux pluviales ne sont pas

réunies.
-La cr®ation dbéun exutoire (r®seau, foss®, ¢é) est obl
- Cedis positif devra étre préalablement autorisé par la collectivité exergant la compétence

« Eaux pluviales ».

Il conviendra au pétitionnaire de garantir que les dispositifs de rétention/infiltration réalisés
soient correctement dimensionnés en fonction du volu me dodeau de ruissell ement
des capacit®s pr®cises doéinfiltration des sol s.

Article _UC 5 1 Réseaux divers et collecte de déchets
UC 5 -1 Electricité - Téléphone

Dans | a mesure du possibl e, l es r®seaux doledeactri cit
souterrain. Dans | es op®rations dbéensembl e, l a r®alis

UC 5 -2 Les locaux et les installations techniques

Les locaux et les installations techniques (botftiers, coffrets, armoires, transformateurs,

regards, cond enseurs, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de

vi d®ocommunication et de distribution dbé®nergie doiv
(batiments, murs de cléture) et doivent présenter une isolation phonique suffisante afin de

ne cré er aucune géne pour le voisinage.

En cas doéi mpossibilit® technique justifi®e, ils doive
du paysage dans les meilleures conditions.

UC 5 - 3 Infrastructure et réseaux de télécommunication

Le génie civil pour les rés eaux de fibre optique devra étre prévu dans les opérations
débam®nagement en attente de raccordement et | es const
aux r®seaux de fibre optique Il orsquébéils seront mis en

UC 5 -4 Collecte des déchets urbains

Unlocalré serv® au stockage des cont ai nedestri gfléctfraidsur es m®n ¢
qubdbune aire de pr®sentation des containers seront pr®
l'ls devront °tre d®termi n®s en accord avec Ingleservice
masse et au paysage dans les meilleures conditions. Cet aménagement intégrera

également la collecte des déchets extra -ménagers et déchets verts, le cas échéant.
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CHAPITRE Il
CARACTERISTIQUES URBA  INES , ARCHITECTURALES
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGER ES

[l -1 - VOLUMETRIE ET IMPLANT  ATION DES CONSTRUCTI  ONS

Article  UC 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

pub ligues
Les di spositions sOdappl i glligues et privées (existanes et p

futures)

Sont compris dans les emprises p ubliques : les places, les chemins, les espaces verts, les
voies pi® onnes et cyclables, |l es voies automobil es &

1 - Toute construction doit étre implantée a une distance minimale de

-par rapport © |l dautoroute A64
f 50 mtres dd al vox e hbeour | 6habitat et
T 30 mtres de | 6axe de la voie pour | dactivit®,

sans étre inférieure a 3 meétres de la limite du domaine autoroutier.

- par rapport a la Route Départementales 120

f 25 mtres de | 6axe de |l a voie pouublics, 6acti vit® et
f 35 mtres de | d6axe de |l a voie pour | dhabitat.
-10 m tres de | 6emprise des autres RD,
- 6 métres de la limite d'emprise des autres voies existantes et futures,
-20 mtres | 6axe de |l a voie ferr®e |l a plus proche,
domaine ferr®. Les bOti ments |i®s ° | activit® ferr
disposition.
2 - Les piscines non couvertes doivent étre implanté es a une distance minimale de
2 metres de la limite des emprises p ubliques et voies privées (distance p rise a partir

du plan vertical intérieur fini de la fosse).

3-Des i mplantations autres que celles autori:s®es ~ | 6
-dans |l es op®rations débensembl e mai s uni guement
intérieure,

- le long de voies priv  ées,
- pour les ouvrages réservés au stockage ou a la présentation des déchets ainsi que
pour les sas de livraison,

- pour les installations et/ou les batiments liés au fonctionnement du service p ublic
ferroviaire.
Article UC 7 i Implantation des constructio ns par rapport aux limites séparatives

1 - Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives de 'unité
fonciére au moins égale & la moitié de sa hauteur et jamais inférieure & 3 métres.

2 - Enlimite de lazone d 6 a ct i UEj les&snstructions devront étre implantées a une
distance minimale de 8 métres.
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3 - Les implantations sur limites séparatives sont possibles et ainsi précisées

3.1. En limite séparative, sous réserve que la construction projetée ne dépasse pas
2,50 metres a la sabliere, 3.2 meétres sur acrotére et la longueur totale de la (ou des)
construction (s) ne dépasse pas 12 ml sur cette limite.

32. S6il existe sur |l e fond voisin une construction i m
ce cas, la constr uction projetée peut étre édifiée sur ladite limite, contre la
construction existante, si sa hauteur et sa longueur ne dépassent pas celles de la
construction voisine.

4 - Les piscines non couvertes doivent étre implant ées a une distance minimale de
1 met res des limites séparatives (distance prise a partir du plan vertical intérieur fini
de la fosse) .

Article UC 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur_ une méme unité fonciére

La distance entre deux constructions non conti gués situées sur une méme unité fonciére
doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé sans jamais

étre inférieure a 3 metres.

Les batiments annexes, les piscines et I'aménagement des constructions existantes ne sont

pas soum is a cette regle.

Article UC 97T Coefficient dbébemprise au sol

En zone UC et UCa:

- Dans le cas d 6 u numité fonciere déja batie a la date d 6 ap pr o bda tPLUp n
I 6 e mp aui sel ales constructions sera limitée respectivement a 30% en UC et
25% en UCa. Toute fois pour une unité fonciére déja batie a la date
dbéappr ohda PliUouniquement au travers d 6 an n eaxleésh a b i tilaséera o n ,
fait application de | 6 a | suiva®ta

- Dans le cas d 6 u rumité fonciére non batie & la date d 6 ap pr o bda tPLUp n
I 6 e mp aui selales constructions sera limitée respectivement a 25% en UC et
20% en UCa.

Les piscines ne sont pas soumises aux dispositions du présent article.

Dans | e cas de | otissement ou de division parcell air:«
lots ou unités fon  ciéres.

Article _ UC 10 i Hauteur maximum des constructions

La hauteur autorisée se mesure
- au droit de la construction,
- apartir du niveau du sol naturel existant,
- et avant |l es travaux dbéexhaussement ou doéaffouil
la réal isation du projet.

La hauteur des constructions ne pourra pas dépasser 7 metres sur sabliére dans le cas
d'une toiture traditionnelle ou sur acrotére, dans les cas autorisés de toiture -terrasse.
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Des dépassements de hauteur pourront étre admis
- pour des éléments de construction de faible emprise sous réserve des
di spositions de | 6article 11.
- pour | es constr ucubliconclledifoidans un®r °limiteme 4 métres
supplémentaires.

Il -2 - QUALITE URBAINE , ARCHITECTURALE , ENVIRONNEMENTALE
ET PA YSAGERE

Article  UC 11 - Aspect extérieur des constructions et des clétures

Conditions générales

Tout projet dans son ensemble (proportions, mat ®r i au x
le caractereduq uarti er dans | equel il e s tain existant ®& pwjeté de | desp
dans | equel i sbébinscrit.

Les expressions architecturales doivent en priorit®
démarche de développement durable et de g ual i t ® environnemental e concer.
ext®rieur des ¢ onn¥hagament devabsds.et | 6 a

Les constructions justifieront déune bonne adaptati:
devront favoriser un bon confort thermique dé®t ® et doéhiver pa
* leur orientation (ensoleillement et vents dominants), les percements et la ven tilation

naturelle (double orientation privilégiée) ;
* leur volumétrie, les matériaux de construction et isolants (biosourcés) ;
* les techniques de végétalisation ou occultations des fagcades et ouvertures ;
*] 6utilisation des f i lelableses do6é®nergies renouv

UC 11 -1 Fagades - Couleurs i Matériaux/ aspect extérieur

Toutes les facades, murs extérieurs y compris les pignons, doivent étre traités avec le

méme soin que les fagcades principales.

Pour les facades anciennes, la modénature existante (chain age déangl es, bandes
encadrements, corniches, appareillage notable) et les éléments décoratifs seront conservés

et restaurés.

Toute imitation de matériaux est interdite : fausse pierre, moellons, faux bois.

Léempl oi de mat ®r i aux sa étrareapuert (b&tonrbancheé, enagorineri®
de briques creuses, parpaings) est interdit.

Les matériaux utilisés pour les murs de fagcade doivent étre
- Les enduits traditionnels multicouches colorés soit dans la masse, soit par badigeon
ou peinture minéra le doivent étre privilégiés et préférés aux enduits monocouches
et aux peintures organiques.
-Le bois ou tout autre mat®riau innovant est admis
bati environnant.

UC 11 -2 Toitures
Les toitures traditionnelles

- Leur pent e doit étre comprise entre 30 et 35 %,
- Leur couvert doit étre réalisé au moyen de tuiles canal ou tuiles de surface courbe
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- Les tuiles de ton noir ou approchant sont interdites en raison de leur pouvoir

réfléchissant faible ou nul.

Déautres ¢ ouvoemrcdption diffrenlegtant par les matériaux utilisés que par la

forme peuvent étre autorisées
- pour les vérandas (sauf panneaux ondulés).
- pour les toitures terrasse sous réserve de leur intégration paysagere ;
- pour des toitures terrasses végétalisées ;

- pour permettre | 6utilisation des ®nergie
- pour des toitures ®vitant ou att®nuant |

- pour les batiments publics,

UC 11 -3 Clétures

Sur voies ou emprisesp  ubliques, les clétures n'excéderont pas 1,60 m de ha uteur et seront

constituées

- soit d'un dispositif a claire -voie, grille ou grillage, sur un mur bahut de 0,60 m

maximum, do ublé ou non par des haies vives,

- soit déun mur publeface ;lesbdquds tle parement sont autorisées

en usage limité
- soit ddébune haie vive.

S renouv
e ph®nom

- Le Il ong des voies class®es bruyantes ou sur | es
de 2 voies dont | dune est cl ass®e bruyante, cet't
Sur limites séparatives, les clétures, si elles existent, ne doivent pas excéder 1,80 m de
hauteur, et seront constituées :
- soit par un grillage, sur un mur bahut de 0,60 m maximum, ou d'un dispositif a
claire -voie, do ublé ou non par des haies vives,
- soit par un mur de cléture plein enduit do uble face ;les briques de p arement sont
autorisées en usage limité,
-soit ddébune haie vive.
Toute imitation de matériaux est interdite : fausse pierre, moellons, faux bois.
Léempl oi de mat®riaux ~ nu qui sont destin®s ~ °tre r
de briques creuses, parpaings) est interdit.
Léutilisation du bois ou tout autre mat®riau renouvel
Les c¢cl*tures doivent °tre r®alis®es de telle sorte ¢
circulation notamment en dimin uent la visibilité aux sorties des carre fours.
En zone inondable, les clétures doivent étre conformes au réglement du Plan de Prévention
des Risques inondation de la Garonne annexé au présent PLU.
UC 11 -4 Installations diverses
L6i mplantation dbéouvrages tel s (teassblarss, cinmtiseursnes, par a
doi t °tre d®termi n®e dans un souci ddest h®ti que par
di mensions afin dé°tre | e moins visible possible de

multiplication des ouvrages en facade du batiment.

Sauf impossibilité démontrée, les climatiseurs seront installés de facon a étre invisibles

ou

depuis | 6espace public. Les antennes collectives sero
La r®alisation de fresques murales sur deuasbli¢est- ades
interdi tes sauf soil sbagit deublicoti ments ou ouvrages
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UC 11 -5 Pub licités, enseignes, pré enseignes et éclairage
Toute implantation doit respecter la Iégislation et la réglementation en vigueur en la

matiére et notamment le Réglement Local de P ublicité (RLP)annexé au présent réglement.

Article _UC 12 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
des abords de constructions

UC12-1 Obligation en mati re dbédespaces verts de pleine

Un espace est q ualifié de "pleine terre" si :

b son rev°tement st per m®abl e

b il comprend un couvert v®g®tal ;

b son -swlusest | ibre de tout ®qui pement ou constructi
réseaux.

Toutefois, sont assimilés a des espaces verts de pleine terre moyenn ant les coefficients de

pondération suivants :
1 Les espaces verts sur dalle ou toitures végétalisées, comprenant une épaisseur de

terre végétale > ou égale a 30 cm :0,6.
1 Les espaces verts sur dalle ou toitures végétalisées, comprenant une épaisseur de
ter re végétale <a 30 cm . 0,3.
1 Lesfacades végétalisées :0,3
1 Les aires de stationnement végétalisées au moyen de techniques durables :0,5.
Sur chaque unité fonciére, 35 % au moins de la surface doit étre traité en espace vert de

pleine terre ou assimilés  dont la moitié minimum doit étre traitée en EVPT au sens strict.

Pour les unités fonciéres déja baties a la date d'instauration de la notion d'EVPT (2 nde

modification du PLU opposable au 31/10/2019) et ne respectant pas le pourcentage

dOEVPT, ildappauvutp®mni ti onnaire de communiquer | e pour
cette date de référence et de tendre dans le cadre de son projet vers le pourcentage

reglementaire exigé.

La composition dbébespace vert de pl eiueneamieeuxlimgerd' un s eu

|l e ph®nom ne do6il ot de chaleur urbain, sera ®gal ement
Il sera alors privilégié le regroupement avec les espaces verts ou boisés existants ou

projet ®s, existant sur | 6emprise du projet ou | es fon
UC 12 -2 Obligation s en matiére de plantation S

Plantations existantes Les arbres isol ®s ou plantations dob6alig

a protéger. Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé.

Pour le choix des espéces végétales, il sera fait usage de la palette v égétale incitative
annexée au PLU.

Pour la plantation des arbres, un périmetre de pleine terre de 1,5 meétre sur 1,5 métre,
soit 2,25 m2 autour des sujets, est a respecter, afin de garantir leur pérennité et leur
développement.

En cas de contraintes const  ructives justifiées, cette surface de 2,25 m? est a conserver
mais est modulable dans sa géomeétrie.
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UC 12 -3 Paysagement des aires de stationnement non couvertes

Les surfaces de stationnement non couvertes doivent étre paysagées soit plantées araison
d'un arbre pour q uatre emplacements de voiture, lesquels arbres sont répartis sur l'aire de
stationnement, en linéaire ou en bosquets, soit paysagés par des systémes de type treilles,
haie, arbustes, bandes boisées, bosquets é

De plus, ces aires doivent p  révoir des aménagements hydrauliques ou des dispositifs

vVR®g®t ali s®s permettant | a perm®abilit® des sols et |6
UC 12-4 Traitement des franges entre | ur bain et |l es
naturelles

Les parcelles situées en | imite des zones agricoles et naturelles, devront prévoir des

plantations denses et diversifiées formant une haie bocagére sur la limite du terrain afin
de composer un écran végétal entre zone béatie et zone agricole et/ou naturelle.

[Il -3 - STATIONNEMENT DES VEHICULES ETDES VELOS

Article _UC 13 - Obligations _imposées en_matieére _de réalisation _des aires de
stationnement

UC 13 -1 Stationnement des véhicules

Localisation des emplacements
Dans des conditions normales doéuti | ¢uesadoitétrerassuree st ati o
en dehors des voies p  ubliques.

Besoins

Le nombre minimal de place fixé par le réglement peut étre modulé en fonction de la nature

précise du projet et du contexte dans lequel il se trouve.

Dans |l es op®rati ons d o6 ede staionhbement supplénsentgirés,apouerant

°tre exig®s en fonction de | a nature et de | 6i mport a
not amment é) .

Dans le cadre de PC conjoints portant sur plusieurs destinations ou sous -destinations et

sur des terrains co ntigus, la mut ualisation des aires de stationnement pourra conduire a

mi norer |l es obligations de stationnement sur I a b
argumentées.

Rév 1- PLU- PortetsurGaronne- Réglement écrit Page62



Champ dbéapplication

Cet article concerne
- Toute construction nouvelle
- Toute augmentatio n du nombre de logements dans les constructions déja

exi stantes ° usage dobéhabitation
SP : Surface de  Plancher
Stationnement des véhicules motorisés
Destination Sous destination
. 1 place par logement comportant une surface
de plan cher inférieure ou égale a 30 m?
. 2 places par logement comportant une
SP >30 m2dont une couverte pour les
Logement opérations de plus de 20 logements.
. Pour les opérations de plus de 20 logements,
est exigé en sus, 0,25 place de stationnement
Habitation par lot ou Iogen_w ent, a ameAnager dans Ies.
espaces collectifsd e | 6op®r ati on e
Logement locatif
financé par un prét aidé 1 place par logement
de 1 6£t at
Hébergement A déterminer en fonction du t ype
personnes agées déh®bergement, du nombr e
loge ments et visiteurs associés, du nombre de
postes de travail, et du contexte urbain.
SP vente < ou égale a 100 m2 pas de place et
Commerce 1 place/tranche de 40 m2 SP v ente au -dela de
100m?2 SP vente
SP activité < ou égale a 100 m2 pas de place et
Activité de service 1 place/tranche de 40 m2 SP acti vité au -dela
Commerce de 100m? SP vente
et activité
de service Restauration salle 2 100 m2 : 1pl/15m?
Hébergement hotelier 1 place/chambre
et touristique Si | dh®bergement htltelier
resta uration la valeur la plus for te des deux
régles sera retenue
Ind_ustrlelles et 1 place/poste de travail
artisanales
Le nombre de places est fixé en fonction de la
Autre nature (établissement relevant du code du
se(A:teur .| Entrepbt travail ou éta blissementrecevantdup ublic), du
doacti fonctionnement de | 6®t abl
réception du p ublic) et de la localisation
Bureaux 1 place par tranche de 40m? de SP
Le nombre de place de stationnement devra
Equipement dublicnt ®r °t étre organis_é de maniéere a permettre le bAon _
foncti onnement de | 6®qui p
compte du contexte urbain.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci -dessus est celle
a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
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UC 13 -2 Stationnement des vélos

Dispositions générales
Les espaces réservés au stationnement des deux -roues dans les batiments ou résidences
doivent présenter les caractéristiques suivantes :

- lls seront de préférence couverts et éclairés

- lls devront disposer d'un systéeme de fermeture sécurisé ou étre équipés de
di spositifs permettantrouesbattacher | es deux
- lls devront étre accessibles facilement depuis le ou les point(s) d'entrée du

batiment ou de la résidence, en cas de collectif notamment.

Bes oins
I'l sera fait application des di spopublié leGjuiBet2022, | darr °t G
relatif a la sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments,

et le cas échéant de nouvelles dispositions qui viendraient a s 0 substituer
Extrait arrété du 30 juin 2022 « nombr e mi ni mal déempl acement s d
stationnement sécurisé des vélos » en derniere page des dispositions générales
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La zone wrbaine UE avocation-économique

Caractere de la zone UE

Superfic ie globale : environ3 29 ha

La zone UE ( environ 135ha) recouvre les territoires d'activités économiques qui sont

particuli rement bien desservies par | e chemin de fer
(RD 120), et le Boulevard de I'Europe (RD63).

Constituée majoritairement de terrains équipés, elle comporte néanmoins quelques

territoires doéactivit®s diffuses.

Elle comprend trois secteurs de zone

- Le secteur UEi (environ6 1 ha), est ~ dominante industrielle (parc
Vert).

- Le secteur UEc (environ 11 1 ha), est a dominante commerciale et localisé autour du

ptle commerci al et |l e long de | a route déEspagne.

- Lesecteur UEg (22 ha), plus restreint, correspond a un site de production et de
conditionnement de granulats.

Les disposi tions réglementaires établies pour cette zone ont comme objectifs essentiels
-doéidenti fier par -seceurd)lesavocationd dominamtesuwlass zones afin de
|l es conforter et doéaccueillir des activi;t®s compatib
- de maintenir et développer le potentiel économique de la commune ;
- de prendre en compte les risques et les nuisances au sein de cette zone pour en
am®l i orer | d6int®gration urbaine et pour en minimiser
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D ESTINATION DES CONST

CHAPITRE |
RUCTIONS
ET NATURE D QACTIVITE

, USAGE DES SOLS

Article UE 1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, destination des constr ucti ons et natures dobéactivit®s
Occupations et utilisations du sol
Destin ations Sous -destinations
o Logement Autoriség Sous
Habitation conditions
Hébergement Non autorisée
Artisanat et commerce de détail Autorisée
Restauration Autorisée
Commerce et Commerce de gros Autorisée
activités de Activités de services o U s'effectue I'accueil d'une .y
. R Autorisée
service clientéle
Hébergement hotelier et touristique Autorisée
Cinéma Autorisée
Locaux et bureaux accueillant du p ublic des L
. . . o Auto risée
administrations p  ubliques et assimilés
Locaux techniques et industriels des .y
. . . . S Autorisée
Equipements administrations p ubliques ou et assimilés
d'intérét collectif Etablissements d'enseignement, de santé et o
. . . . Autorisée
et services public s | d'action sociale
Salles d'art et de spectacles Autorisée
Equipements sportifs Autorisée
Autres équ ipements recevantdup  ublic Autorisée
Autres activités Industrie Autorisée
des secteurs Entrepot Autorisée
secondaire ou Bureau Autorisée
tertiaire Centre de congres et d'exposition Autorisée
Exploitation Exploitation agrico le Non a utorisée
agnco_l\e et Exploitation forestiére Non autorisée
forestiere
UE 1 - En outre sont interdit s :
1 - Les constructions de nouvelles installations classées pour la protection de
| 6environnement soumi ses autorisation et l es ext
date dobéapprobation du pr®sent r glement, sauf dans

2 - Lesinstallations et travaux divers de type

- les parcs doéattraction, | es stands de tir, |l es pic¢
- les garages collectifs de caravan es, au sens de | dae2tdueotliedar ti cl e |
| 6ur bani s me

- les affouillements et exhaussements des sols non liés a une opération autorisée.

3 - Les terrains de camping et de caravaning ainsi que le stationnement isolé des
caravanes, soumis a auto risation préalable (en applicati on
Code de | 6Urbani sme.

d23dh 6articl
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UE 2 - Sont soumises a condition s particulieres

1 -

Dans le secteur UEc un périmétre de constructibilité limitée en application de la
servitude pr®vue adallxli4l+re de Codaetde | 6Ur bani sme e

place. Al 6i nt ®r i eur de ce p®rim tre i degdmentaire® paru d o c u me
une trame spécifique, sont autorisées sous condition S:
- Les constructions ou installations nouvelles sous condition s de ne pas dépasser pas
20m?2 de surface de plancher et /ou dbébempecrréése au sol
- Les travaux dans les constructions existantes, ddédadaptati ol
destination, de r®fection ou dbéextensi onetlou mi t ®e ~

d 6 epnse au sol créées.

Cette servitude prend effet ° | a date dbéapprobati on
cing ans maximum.

Les constructions a usage d'habitation ne sont autorisées qu'a la condition d'étre

affectées au logement des personnes dont | a présence permanente est nécessaire a

la surveillance, a la sécurité et au bon fonctionnement des services ou établissements

autorisés et limitées " 100 m] de surface de plancher et/ ou
Ces constructions seront i n ivit®.Cep@radant, lasuposte©dei me n't doa
gardiennage, limités a 40 m2 de SP et/ ou doéempr posrent &ére imglantés a

part, ° | 6entr®e de | 6unit® fonci re.

Lesinstallations ¢l ass®es pour | a protectrhnesmnde alu@emrvisr®ersn an
lacondi ti on ddé°tre compatibles avec | e milieu enviror
Dans la zone UE concerné par le périmeéetre des monuments historiques repéré sur le

plandezonage t out projet est soumis ~ | 6avis Kancel ' Archit
SouslacourbeDdu Pland 6 Exposition audBr luidba®t BEBOmMe de Fr anc
constructions autoris®es doivent faire | dobjet de r
Dans les périmétres des monuments historiques repérés sur do cument graphique

réglementaire et comme indiqué dans les servitudes d'utilité publique (AC1) figurant

en annexe, les travaux sont soumis a consultation obligatoire du Préfet ou du Ministre

chargé des monuments historiques et avis de I'Architecte des Béatiments de France

selon la nature de la protection.

Dans | e cas ddédun | otissement ou dans <cel ui de | a ¢
dbassiette, de plusieurs boOti ments dont |l e terrain
propriété ou en jouissance, les regles ®di ct ®es par l e plan htocal do
appréciées au regard de chaque parcelle ainsi divisée.

(articleR151 -21 du code de | 6urbani sme) .

Article  UE 2 - Mixité sociale et fonctionnelle

Sans objet
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CHAPITRE I

EQUIPEMENTS ET RESEAU X

[l -1 - DESSERTE DES TERRAINS PARLESVOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES

Article  UE 3 i _Acces, voirie et modes actifs

Est considéré comme voie tout passage automobile desservant plus de deux terrains
destinés a la construction, ou plus de deux logements.

UE 3-1 Acces

Pour étre constr uctible, tout terrain doit av oir un acces privatif a une voie publique ou

priv®e ouverte ° la circulation, soit directement

passage aménagée sur fond voisin.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la m oindre
géne alacirculationp ublique. Tout projet peut étre refuseé siles accés présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies ou des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité

doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des a cces, de leur configuration

ai nsi que de |l a nature et de I dintensit® du trafi
Tout projet peut étre refusé sur des terrains desservis par des voies p ubliques ou privées

i nadapt ®es aux caract®ristigqgues de | op®r ati san
destination.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies p ubliques, I'accés sur celle de ces

voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Pour des raisons de sécurité, pourra étre imposé un seul a ccés par unité fonciére. Par
ailleurs pour préserver la continuité des cheminements piétons cycle en sécurité, il sera
recherché, pour la création de tout nouvel accés, le regroupement avec des acces déja
existants.

Les accés doivent présenter des caracté ristiques permettant de satisfaire aux exigences
de | a s®curit®, de | a protection civile et de
des ordures ménageéres.

L'accés éventuel sur les routes départementales se fera en accord avec les services
gestionn aires.

UE 3-2 Voirie pub lique ou privée

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies

doivent étre adaptées aux usages qu'ell es supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.
Les voies p ubliques ou privées doivent avoir une largeur de chaussée de 7 métres au

moins, pour lesvoiesado uble sens, etde 5 meétres au moins pour les voies a sens unique.
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Il doit étre aména gé dans la partie terminale des voies p ubliques ou privées en impasse

un dispositif de retournement permettant le cas échéant aux véhicules lourds de
ma n 1 u v retecompatible avec les régles de sécurité . d®f ense contre | 6incendi
civile .

Dautr es caract®ristiqgues de voies peuvent °tre accept (
plande masse, © une meill eure conception de | "'"espace wurl
sécurité, ddam®| i orer | es | iaisons pi® onnes epemeygre| abl es i
le passage des véhicules de collecte des déchets urbains.

UE-3-3 Pistes cyclables et chemins piétonniers
L'ouverture de pistes cyclables et de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment

pour desservir les équipements p ublics, pour renfo rcer les liaisonsinter g  uartiers ainsi que
pour en assurer la continuité sur le territoire communal

[l -2 - DESSERTE PAR LES RESE AUXP UBLICSD (EAU POTABLE
DEELECTRICITE , DOASSAINISSEMENT , DE COLLECTE DE DECH ETS
ET DE TELECOMMUNICAT  ION

Article UE4i Desserte par |l es r®seaux doéeau potable et doa

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis -a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
Iégislation en vig ueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

UE 4-1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau p ublic de
distribution d'eau potable.

UE 4-2 Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systeme
séparatif. Il est totalement interdit, a quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux

usées et les eaux pluviales.

2.1 - Eaux résiduaires industrielles

Tout rejet d'eau résiduaire industrielle dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est
formellement interdit.

Tout rejet d'effluents industriels bruts dans le réseau public d'eaux usées est interdit, sauf
si lesdits effluents sont parfaitement assimilables a des eaux usées domestiques.

Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau d'assainissement que les

effluents pré -épurés conformément aux dispositions réglementaires en vigueur. Une
autorisation de déversement devra étre instruite en fonction de la composition de I'efflu ent.
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Les établissements consommateurs d'eau a des fins industrielles devront, s'ils en sont
requis par le service d'assainissement, étre pourvus d'au moins deux branchements
distincts

- un branchement eaux domestique,

- un branchement eaux industriel les.

2.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines au réseau p  ublic d'assainissement.

Par ailleurs, pour des activités générant des rejets autres que domestique, une autorisation
de déversement devra étre instruite en fonction de la composition de I'effluent.

2.3 - Eaux pluviales
Principes généraux

Les principes qui Ssui vent sont applicabl es, toutefo
déappliquer ces di sposi t Oispostifdérogadirepoeraéradutorsés , un

Projets doOéurbanisation déune unit® fonci re d® " wurba
L6bobjectif pour | e p®titionnai ruatiomentterme ée regjetaupas aggr a
ni veau de | dbdicxdetisgue inendagion et de q ualité du milieu récepteur.
Projets doéoam®nagement doéune unit® fonci re non urbani
La gestion des eaux pluviales de toutes nouvell es of
faire, prioritairement ) | a parcell e, au travers C
Binfiltration, | orsque | ocal e msneaperinat. Lapassihilité®u d u s o | et
| 6i mpossibilit® de recourir 7 I éinfiltration devra °t
perméabilité des sols). Les dispositifs de gestion des eaux plu viales pourront étre congus
selon des techniques alternatives ° | Gutilisation s
(noues, tranch®es drainantes, chauss®es ~ structure r
Prescriptions
a- Si |l e projet est raccor dabl e sainissement plwialtfassér e (r ®s e a
rivi ree).
1 Perm®abilit® des sols favor abin/s), a'pontiéteil@cas | t rati on
échéant selon les éléments de contexte.
- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et infiltrat ion
en tenant compte de | a totalit® de |l a surface du pi

référence 20 ans.

- Le pétitionnaire devra confronter et adapter le dispositif projeté a un événement pluvieux
de fréquence plus rare, afin de mieux appréhender la c irculation des eaux de
ruissellement.

- A titre exceptionnel, ce dispositif pourra étre complété par un dispositif de stockage et

restitution ° | 6exutoire avec d®bit de fuite (5 |/ s/
- Si besoin, le raccordement devra étre autorisé par le ges tionnaire de | 6exutoire
-Le gestionnaire de | 6exutoire pourra demander l a

dépollution des eaux pluviales avant raccordement.
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1 Perm®abilit® des sols d®&f av orfnbd),a pondérerdeicasf i | t rati o
échéant sel on les éléments de contexte.
- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et restitution

| 6exutoire avec d®bi t de fuite, accompagn®, | e
déinfiltration.
- Le dimensionnement du dispositif doit prendre en compte la totalité de la surface du
projet et étre calculé pour recueillir efficacement tout événement pluvieux de fréquence
plus rare.
- Au maximum, un débit de fuite de 10 I/s/ha sera autorisé.
- Le raccordement devra étre autorisé par |l e gestionnaire de | 6exutoire.
-Le gestionnaire de | 6exutoire pourra demander la 1

dépollution des eaux pluviales avant raccordement.
b-Si |l e projet nbébest pas raccordable " un exutoire
1 Per m®abilit® des s ofitstorf (2 a @0 ah i/s), a"pontiéter la cas
échéant selon les éléments de contexte.

- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et infiltration

sur | a base dbébune pluie de r®f ®rence 20 ans.
- Le dimensionnement du dis  positif doit prendre en compte la totalité de la surface du
projet et °tre calcul ® sur | a base de sa perm®abil it

- Le dispositif doit permettre de stocker et infiltrer le volume généré par un événement
pluvieux de fréquence plus rare en moins de 48 heures.

1 Perm®abilit® des sols d®&f av orfanbd), & pondérerdeicasf i | t rati o
échéant selon les éléments de contexte.
-Lorsqubéaucun exutoire nobest di sponi bl e et que | a p

défavorable, les conditions pour une gestion durable des eaux pluviales ne sont pas

réunies.
-La cr®ation déun exutoire (r®seau, foss®, ¢é) est obl
- Ce dispositif devra étre préalablement autorisé par la collectivité exercant la compétence

« Eaux pluviales ».

Il conviendra au pétitionnaire de garantir que les dispositifs de rétention/infiltration réalisés

soient correctement di mensionn®s en fonction du volum
des capacit®s pr®cises doéinfiltration des sol s.

Articl e UE 5 i Réseaux divers et collecte de déchets

UE 5-1 Electricité - Téléphone

Dans | a mesure du possi bl e, |l es r®seaux do®l ectricit
souterrain. Dans |l es op®rations dbéensembl eqire.l a r ®al i s

UE 5 -2 Les locaux et les installations techniques

Les locaux et les installations techniques (boftiers, coffrets, armoires, transformateurs,

regards, condenseurs, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de

vidéocommunication et de distribution dé®nergie doivent ctre i
(batiments, murs de cl6ture) et doivent présenter une isolation phonique suffisante afin de

ne créer aucune géne pour le voisinage.

En cas doéi mpossibilit® technmdainggrésaljacompositong®eralei | s doi ve
du paysage dans les meilleures conditions.
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UE 5 - 3 Infrastructure et réseaux de télécommunication

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra étre prévu dans les opérations
déam®nagement en adrderaenttetdes doastructams cevront étre raccordées
aux r®seaux de fibre optique Il orsquébéils seront mis en

UE 5 -4 Collecte des déchets urbains

Les locaux et aménagements nécessaires a la gestion des déchets ménagers et extra

ménagers le cas éché ant (encombrants, déchets verts), devront étre déterminés en accord

avec les services gestionnaires.

l'l's devront par aill eurs sdéint®grer au plan de mass:eé
conditions.

CHAPITRE Il
CARACTERISTIQUES URBA  INES , ARCHITECTURA LES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

[l -1 - VOLUMETRIE ET IMPLANT  ATION DES CONSTRUCTI ONS

Article  UE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
pub ligues

Les di spositions sdapp!l i gligues et privées (existane s fes et
futures)

Sont compris dans les emprises p ubliques : les places, les chemins, les espaces verts, les
voies pi® onnes et cycl abl es, |l es voies automobiles &

Par rapport a I'Autoroute A64

Les constructions doivent étre implantées a une distance mi ni male de 30 m tres de
de la voie, sans étre inférieure a 3 métres de la limite du domaine autoroutier et a
100 m tres de | 6axe dans |l e secteur UEg.

Par rapport aux voies ferrées

Toute construction doit étre implantée a une distance minimum de 20m tres de | 6axe ¢
la voie ferrée la plus proche, sans étre inférieure a 3 metres du domaine public ferroviaire.
Les boOotiments |i®s ~ | b6activit® ferroviaire ne sont p

Par rapport aux _routes départementales , to ute construction  doit étre implantée & une
distance minimum de

.sbagissant 120e | a RD

-25 m tres de | 6axe de |l a voie pour | dactivit® et
-35 m tres de | d6axe de |l a voie pour | 6habitat
.sbagissant deslOumrtersesRDde. | 6empri s
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- Par rapport aux autres voies , les constructions doivent étre implantées a une

di stance minimale de 10 m tres de I[Tautefbis, cetee de | 6
distance pourra étre réduite a 6m et jamais inférieure a H/2 d es constructions, de
lalimted e | 6 empri sed psubllorgueque cet espace fait | 6ob
qualitatif végétal,  et/ou, a destination des piétons i cycles.
Des implantations autres que celles autorisées ci - dessus pourront étre admises
- dans | es op®r at i osaordesdodes deslessatelingrieure,
- lelong de voies privées une distance minimale de 4 m ou H/2, parrapport a lalimite
d 6 e mp r sera &respecter,
- pour les ouvrages réservés au stockage ou a la présentation des déchets -ainsi que
pour les sas de livraison,
- pour les installations et/ou les batiments liés au fonctionnement d es activités
ferroviaire,
- I es par kings sil os pourront b®n®f i ci er doéun pr

| 6i nt ®grati on paysag re du projet est d®montr ®e a

Article UE 7 T Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites separatlves au moins
égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a
- 6 metresou a

-15m tres en | imite des secteurs | imitropbas ~ voca
ce cas, |l es ® ®ments fonctionnels tels syst mes d
autre, seront installés en dehors de cette bande de 15 métres.
Les dispositions de cet article ne s'appliguent pas aux constructions et installations
nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire.

Article  UE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme unité fonciére

La distance entre deux const  ructions non contigués situées sur une méme unité fonciére
doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé sans jamais
étre inférieure & 4 métres.

Cette r gle ne sobdapplique pas aux construments ons sSpe@
fonctionnels tels que d®finis ° |l dédarticle pr®c®dent
des moyens de | tte contre | 6incendie et autres moyen
Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux constructions et ins tallations

nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire.

Article UE9T Coefficient déemprise au sol

L'emprise au sol totale des constructions existantes et/ ou projetées ne doit pas excéder
50% de la surface de I'unité fonciére.
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Arti_cle UE 10 i Hauteur maximum des constructions

La hauteur autorisée se mesure
- audroit de la construction,
- apartir du niveau du sol naturel existant,
- avant |l es travaux déexhaussement ou doéaffouill el
réalisation du projet.
- sur sabliére ou sur acrotére selon le type de toiture.

1 - La hauteur maximale des constructions nouvelles ne devra pas excéder
- 8 metres dans le secteur UE
- 12 metres dans les secteurs UEi et UEg. Toutefois, en UEg et pour les installations
n®cessaires ° | 6exploitation des mata@pointdeplus une hat
haut est autorisée.
- 9 métres dans le secteur UEc.
2 - Des dépassements de hauteur pourront étre admis
- Pour les éléments fonctionnels nécessités par l'activité, | dilisation des énergies

renouvelables, pour des éléments de construction de faible emprise ou pour des
ouvrages indispensables tels que cages d'escalier, cheminée, machinerie

d'"ascenseur é, appareillage de climatisati on.
- Les ouvrages feront I'objet d'un tra itement architectural en harmonie avec le
batiment.
- Pour |l es extensions de bOti ments existants ~ | a
reglement et dépassant les hauteurs réglementaires, sous réserve de leur
intégration paysagére démontrée et doéune ha rchedatiment exstant

Il -2 - QUALITE URBAINE , ARCHITECTURALE , ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Article  UE 11 - Aspect extérieur des constructions et des clétures

Conditions générales

Les projets seront congus en fonction du caractére du site de fago n a s'insérer dans la

structure existante et a pouvoir s'harmoniser avec leur environnement architectural et

paysager.

El'l es devront favoriser | es projets architecturaux et
les énergies renouvelables, la ventilation na turelle, les matériaux isolants biosourcés et

| 6adaptati on au sol , et gui mi ni mi sent | e ph®nom

particulierement observable en zone UE.

UE 11 -1 Facades - Couleurs 1 Matériaux/ aspect extérieur

Les restaurations et constructio ns seront congues en fonction du caractére du site de facon

a s'insérer dans la structure existante et a pouvoir s'harmoniser avec leur environnement
architectural et paysager.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpain gs) est
interdit.
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Le bois ou tout autre matériau renouvelable peut étre admis comme matériau de facade.

Les mat ®ri aux modernes doivent respecter | 6harmonie d
Les camaieux de gris seront employés atitre principal en cas d e bardage métallique.

Les chartes graphiques des entreprises seront a adapter en fonction des présentes

dispositions .

UE 11 -2 Toitures

Dans | e cas de vues directes, |l es teintes doivent sdhi:
traditionnelles.

Toutefo is, des couvertures de conception différente, tant par les matériaux utilisés que par

la forme peuvent étre autorisées

- pour permettre | O6utilisation des ®nergies renouyv
- pour des toitures terrasses végétalisées ;
- pour des toitures évitant ou attén uant | e ph®nom ne dé | ots de ch

UE 11 -3 Clétures

- Except® pour des i mp®ratifs techniques ou s®curi
l es clttures seront constitu®&esw ns girti | ddéuwree rh agii @ e
hauteur maximale de 2 métres comportant ou hon un mur -bahut de 0,40 meétre
maxi mum et dans ce cas, elles peuvent °tre doubl

- En |l imite des secteurs destin®s °~ | 6habitat, | e
haie vive.

- Dans tous les cas, les clétures en bordure de s voies publiques doivent étre
r®al i s®es de telle sorte gubell es ne cr ®ent p ¢
notamment en diminuant la visibilité aux sorties des établissements et des
carrefours.

- Le Il ong de | 6autoroute A64 et dirssonhaddrisesa ferr ®es,
condition que | eur hauteur nbéexc de pas 2 m tres

Toute imitation de matériaux est interdite : fausse pierre, moellons, faux bois.

Léempl oi de mat®riaux ~ nu qui sont destin®s ° °tre r
de briques cre uses, parpaings) est interdit.

Les murs bahut ou murs pleins seront enduits double face.

Léutilisation du bois ou tout autre mat®riau renouvel
UE 11 -4 Installations diverses

L6i mpl antati on d o6 olesantearps paralboked, cap q tears solaires, climatiseurs

doi t °tre d®termi n®e dans un souci ddest h®ti que par
di mensi ons afin dé°tre | e moi ns viueghlblce epo sdsGi®wliet ed ¢

multiplication des ouvrages en facade du batiment.

Sauf impossibilité démontrée, les climatiseurs seront installés de facon a étre invisibles
depui s | 6bublicpace p

Les r®servoirs doéhydrocarbures et l es d®prts industr
entour ®s de haies vives dédsilesmasguemtut eur tell e quobel

La r®alisation de fresques murales sur degsblest- ades oL
interdite sauf soéil sbdbagi tublios. bOti ments ou ouvrages p
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UE11 -5 Pub licités, enseignes, pré enseignes et éclairage
Toute implantation doit r  especter la Iégislation et la réglementation en vigueur en la

matiére et notamment le Réglement Local de P ublicité (RLP) annexé au présent réeglement.

Article  UE 12 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
des abords de constructi ons

UE12-1 Obligation en mati re dbéespaces verts de pleine

Un espace est qualifié de "pleine terre" si :
b son rev°tement st per m®abl e

b il comprend un couvert v®g®tal ;
b s on -soloestdibre de tout équipement ou constr uction, ° |l 6exclusion du
réseaux.

Toutefois, sont assimilés a des espaces verts de pleine terre moyennant les coefficients de
pondération suivants :
1 Les espaces verts sur dalle ou toitures végétalisées, comprenant une épaisseur de

terre végéta le > ou égale a 30 cm :0,6.
1 Les espaces verts sur dalle ou toitures végétalisées, comprenant une épaisseur de
terre végétale <a 30 cm . 0,3.
1 Les fagades végétalisées  sur murs, cl Otures ou constructions  : 0,3
1 Les aires de stationnement végétalisées au moy en de techniques durables :0,5.

Sur chaque unité fonciére, 20 % au moins de la surface doit étre traité en espace vert de
pleine terre ou assimilés dont la moitié minimum doit étre traitée en EVPT au sens strict.

Pour les unités fonciéres déja baties a la date d'instauration de la notion d'EVPT (2nde

modification du PLU opposable au 31/10/2019) et ne respectant pas le pourcentage

d6EVPT, il appartiendra au p®titionnaire de communi qu
cette date de référence . Son projet n e devra pas aggraver la situation existante mais de

| 6am®l.i or er

La composition dbéespace vert de pl eiantaniexlimer d' un seu

|l e ph®nom ne do6il ot de chaleur urbain, sera ®gal ement
Il sera alors privilégié le regro upement avec les espaces verts ou boisés existants ou
projet®s, existant sur | demprise du projet ou |l es fon

Les aires de stockage, quelle que soit leur nature, doivent étre masquées par des haies
vives ou des plantations appropriées.

Pour | es projets jouxtant | es zones dobébhabitat, un trai
pl antations dbéarbustes et de taillis &) devra °tre
intégration des constructions dans leur environnement, et constituer un écran v égétal de

protection pour les habitations riveraines

UE 12 -2 Obligations en matiére de plantation

Plantations existantes Les arbres isol ®s ou plantations dob6alig
a protéger. Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé.

Pour le choix des espéces végétales, il sera fait usage de la palette végétale incitative
annexée au PLU.
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Pour la plantation des arbres, un périmeétre de pleine terre de 1,5 métre sur 1,5 metre,

soit 2,25 m2 autour des sujets, est a respecter, afin de g arantir leur pérennité et leur
développement.

En cas de contraintes constructives justifiées, cette surface de 2,25 m? est a conserver

mais est modulable dans sa géométrie.

UE 12 -3 Paysagement des aires de stationnement non couvertes

Les surfaces de s tationnement non couvertes doivent étre paysagées et plantées a raison
d'un arbre pour quatre emplacements de voiture, lesquels arbres sont répartis sur I'aire de
stationnement, en linéaire ou en bosquets, soit paysagés par des systemes de type treilles,
hai e, arbustes, bandes boi s®es, bosquetsé

De plus, ces aires doivent prévoir des aménagements hydrauliqgues ou des dispositifs
v®g®t al i s®s permettant | a perm®abilit® des sols et |8

UE 12-4 Trai tement des f r ang ais etdes tmilieux dgricalas bou
naturelles
Les parcelles situées en limite des zones agricoles et naturelles, devront prévoir des

plantations denses et diversifiées formant une haie bocageére sur la limite du terrain afin
de composer un écran végétal entre zone bétie et zone agricole et/ou naturelle.

Il -3 - STATIONNEMENT DESV  EHICULESETDESVELO S

Article UE 13 - Obligations imposées en matiere de réalisation des aires de
stationnement

UE 13 -1 Stationnement des véhicules
Localisation des emplacemen ts

Dans des conditions normales doutil i s adoiiéranassuree st ati o
en dehors des voies p  ubliques.

Besoins

Le nombre minimal de place fixé par le réeglement peut étre modulé en fonction de la nature
précise du projet et du co  ntexte dans lequel il se trouve.
Dans | es op®rations dbéensembl e, des places de stati o]

étreexige es en fonction de | a nature et de | 6i mportance
not amment é) .

Dans le cadre de PC  sur plusieur s destinations ou sous -destinations et /ou sur des terrains

contigus, la mutualisation des aires de stationnement pourra conduire a minorer les
obligations de stationnement sur | a base do®tudes et
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Champ

déapplication

Cet arti cle concerne

Toute construction  (nouvelle ou extension de plus de 100 m2 de SP)

Tout changement de destination des constructions
Surface de Plancher  : SP

Stationnement des véhicules motorisés
Destination Sous destination
. 1 place par logement comportant une surface
o Logement autoris € de plancher inférieure ou égale a 30 m2
Habitation .
selon article UE -1 . 2 places par logement comportant une
SP>30 m2
Commerce 1 place/tranche de 30 m2 de SP vente.
Activité de s ervice 1 place/tranche de 40 m2 SP
Com”.“?r?e Restauration 1pl/1 Om?
et activité
de service ) o 1 place/chambre
Hebergement hotelier Si | 6h®bergement httelier
et touristique restauration la valeur la plus forte des deux
régles sera retenue
Inc! ustrielles et 1 place/poste de travail
artisanales
Aut Le nombre de places est fixé en fonction de la
u ;e nature (établissement relevant du code du
Ze(f eur i Entrepot travail ou établissement recevant du p ublic), du
oacti fonctionnement de | 6®t abl
réception du p ublic) etd e lalocalisation
Bureaux 1 place par tranche de 40m? de SP
Le nombre de place de stationnement devra
£qui pement cobectihou ®r ° t| étre organisé de maniére a permettre le bon
public fonctionnement de | 6®qui p
compte du contexte urbain.
La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci -dessus est celle

a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

UE 13 -2 Stationnement des vélos

Dispositions générales
Les espaces réservés au stationnement des deux  -roues dans les batiments ou résidences
doivent présenter les caractéristiques suivantes :

lls seront de préférence couverts et éclairés

lls devront disposer d'un systeme de fermeture sécurisé ou étre équipés de
dispositifspermett ant dobéatt ach-eoues.l es deux

lls devront étre accessibles facilement depuis le ou les point(s) d'entrée du
béatiment.

Rév 1- PLU- PortetsurGaronne- Réglement écrit Page79




Le nombre d émplacement de stationnement est déterminé en tenant compte de
la nature du projet (nombre de logements, de postes de trava il, de | 6effecti
public admissible et du contexte urbain.

Besoins

I sera fait application des di spomblié leGuidet2022, | darr °t G

relatif a la sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les batime nts,

et Il e cas ®ch®ant de nouvell es disgbptiveri.t i ons qui vi end
Extrait arrété du 30 juin 2022 « nombr e mi ni mal déempl acement s d
stationnement sécurisé des vélos » en derniére page des dispositions générales
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LA ZONE'URBEAINE: UP A VOCATION v DEEQUIPEMENTS PUBLICS €5

Caractere de la zone UP
Superficie globale : environ 55 ha
La zone UP recouvre des secteurs destinés a I'accueil, la gestion et le fonctionnement de
|l a plupart des ®qui pements pubBsentsswlaeommuhé.i nt ®r °t col | e

Ces secteurs do®qui pements sont ainsi p rvillmétaigip al e men't
au niveau des quartiers Clairfont, Récébédou, et avenue de la Gare.

Les dispositions réglementaires établies pour cette zone ont comme objec tifs essentiels
-de conforter | eur caract re et | eur vocation doéint®r

- de promouvoir des équipements publics avec un caractére opérationnel, paysager,
environnemental et patrimonial affirmé.
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D ESTINATION DES CONST

CHAPITRE |

DOACTIVITE

RUCTION S, USAGE DES SOLSETN ATURE

Article

UP 1 - Interdiction et limitation de certains _usages_et_affectations _des

sols, destination des constr

uct i ons et

natures

dbéacti

Occupations et utilisations du sol

Destinations

Sous -destinations

Habi tation

Autorisée sous

Logement conditions
3 Autorisée sous
Hébergement iti
conditions

Commerce et

Artisanat et commerce de détail

Non a utorisée

Restauration

Non autorisée

Commerce de gros

Non autorisée

activités de Activités de services ou s'eff  ectue l'accueil d'une Non autorisée
service clientéle
Hébergement hotelier et touristique Non autorisée
Cinéma Non autorisée
Locaux et bureaux accueillant du p ublic des .
. . - L Autorisée
administrations p  ubliques et assimilés
Locaux techniques et industriels des L
.. L . . - Autorisée
Equipements administrations p ubliques ou et assimilés
d'intérét collectif Etablissements d'enseignement, de santé et .,
. . L . Autorisée
et services public s | d'action sociale
Salles d'art et de spectacles Autorisée
Equipements sportifs Autorisée
Autre s équipements recevantdup  ublic Autorisée
Autres activités Industrie Non autorisée
des secteurs Entrepot Non autorisée
secondaire ou Bureau Non autorisée
tertiaire N , o .
Centre de congres et d'exposition Non autorisée
Exploitation Exploitation agricole Non a utorisée
agricole et o .\ .
g - Exploitation forestiere Non autorisée
forestiér e

UP1 - En outre sont

1 - Lesterrains de camping et de caravaning ainsi q
soumis a autorisation préalable

interdit s :

(en application de I

| 6Ur bani sme) .
2 - Les affouillements et exhaussements des sols non liés a une opération autorisée.

3 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres et de graviéeres

4 - Les installations et travaux divers de type

- lespar cs

doattracti
- les garages collectifs de caravanes (

on, |l es stands

au sens de |

| ur bani sme)
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UP2 - Sont soumises a condition s particulieres

1 - Les constructions a usa ge d'habitation ne sont autorisées qu'a la condition d'étre
affectées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire a
la surveillance, a la sécurité et au bon fonctionnement des services ou établissements

autorisés .
2 - Lesinstallati ons cl ass®es pour | a protection de | 6enviror
l a condition dé°tre compatibles avec | e milieu envi

Article  UP_2 - Mixité sociale et fonctionnelle

Sans objet

CHAPITRE I
EQUIPEMENTS ET RESEAU X

[l -1 - DESSERTE D ES TERRAINS PARLES  VOIES PUBLIQUE
OU PRIVEES

Article _ UP 3 T _Acces, voirie et modes actifs

Est considéré comme voie tout passage automobile desservant plus de deux terrains
destinés a la construction, ou plus de deux logements.

UP 3-1 Accés
Pour ét re constr uctible, tout terrain doit avoir un accés privatif a une voie publiqgue ou
priv®e ouverte " |l a circulation, soit directement, so

passage aménageée sur fond voisin.

Les accés doivent étre adaptés a I'opératio n et aménagés de fagon & apporter la moindre

géne alacirculationp ublique. Tout projet peut étre refusé siles acces présentent un risq ue
pour la sécurité des usagers des voies ou des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité

doit étre appréciée comp  te tenu notamment de la position des acces, de leur configuration
ainsiguede | a nature et de | d6intensit® du trafic.
Tout projet peut étre refusé sur des terrains desservis par des voies p ubliques ou privées

i nadapt ®es aux caract ®r i sentcé gquucercernd son impootgndretash i o n
destination.

Lorsq ue le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies p ubliques, l'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risq ue pour la circulation peut étre interdit.

Pour des raisons de  sécurité, pourra étre imposé un seul acces par unité fonciere. Par
ailleurs pour préserver la continuité des cheminements piétons cycle en sécurité, il sera
recherché, pour la création de tout nouvel acceés, le regroupement avec des acces déja
existants.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences

de | a s®curit®, de | a protection civile et de | a dof
des ordures ménageéres.
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L'accés éventuel sur les routes départementales se fer a en accord avec les services
gestionnaires.

UP 3-2 Voirie pub lig ue ou privée

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies p ubliques ou privées doivent avoir une largeur de chaussée de 7 métres au
moins, pour lesvoiesado uble sens, etde 5 métres au moins pour les vo ies a sens unique.

Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies p ubliques ou privées en impasse

un dispositif de retournement permettant le cas échéant aux véhicules lourds de

ma n 1 u v retecompatible avec les régles de sécurité .défensecontre | 6i ncendi e,
civile .

protec

D'autres caract®ristiques de voies peuvent °tre

sécuritt, ddéam®I| i orer | es | itayclalbesister guar@erspeh powr permettre
le passage des véhicules de collecte des déchets urbains.

UP 3-3 Pistes cyclables et chemins piétonniers
L'ouverture de pistes cyclables et de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment

pour desservir les équipements p  ublics, pour renforcer les liaisons inter g uartiers ainsiq ue
pour en assurer la continuité sur le territoire communal

Il -2 - DESSERTE PAR LES RESE AUX P UBLICS D (EAU POTABLE
DGELECTRICITE , DOASSAINISSEMENT , DE COLLECTE DE DECH ETS
ET D E TELECOMMUNICATION

Article  UP 4 -Desserte par |l es r®seaux dbédeau potable

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis -a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
Iégislation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

UP 4-1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau p ublic de
distribution d'eau potable.

UP 4-2 Assainisse ment

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systeme

séparatif. Il est totalement interdit, a quelq ue niveau q ue ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.
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2.1 - Eaux usées :

Toute construction ou i nstallation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines au réseau p  ublic d'assainissement.

Par ailleurs, pour des activités générant des rejets autres q ue domestique, une autorisation
de déversement devra étre instruite en fonction de | a composition de l'effluent.

2.2 - Eaux pluviales :

Principes généraux

Les principes qui suivent sont applicabl es,uetoutefo
déappliquer ces dispositions r glementaires, un dispo
Projets doéurbanisation doéune unit® fonci re d® " urba
L6bobjectif pour | e p®titionnai ruatioeentterme ée regjetaupas aggr a
ni veau de | dbdicxdetrisgueaimondption etde g ualité du milieu récepteur.

Projets déam®hadémee unit® fonci re non urbanis®e

La gestion des eaux pluviales de toutes nouvell es of
faire, prioritairement ) | a parcell e, au travers C
I i nf i | tr agetldcadement ld naturs dy sol et du sous -sol le permet. La possibilité ou

| 6i mpossibilit® de recourir 7 I éinfiltration devra °t
perméabilité des sols). Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront étre congus

selon des technique s al ternatives 7 | 6 udeidle ibassins ido métentioy st ®mat i g
(noues, tranch®es drainantes, chauss®es ~ structure r

Prescriptions

a- Si |l e projet est raccordabl e -~ un exutoire (r®sea
rivi reée).
9 Perméabi | it® des sols favor abl e® nis), & @ondérérilelcasr at i on ( >

échéant selon les éléments de contexte.
- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et infiltration
en tenant compte de la totalité de la surfa ce du projet et sur Il a base
référence 20 ans.
- Le pétitionnaire devra confronter et adapter le dispositif projeté & un événement pluvieux
de fréquence plus rare, afin de mieux appréhender la circulation des eaux de
ruissellement.
- A titr e exceptionnel, ce dispositif pourra étre complété par un dispositif de stockage et

restitution ° | édexutoire avec d®bit de fuite (5 1/ s/
-Si besoin, |l e raccordement devra °tre autoris® par |
- Le gestionnaire de | 6 exutoire pourra demander l a mise en p

dépollution des eaux pluviales avant raccordement.

1T Perm®abilit® des sols d®&f av orfnbd),apondérerdeicasf i | t rati o
échéant selon les éléments de contexte.
- Lagestiondes e aux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et restitution
" | 6exutoire avec d®bi t de fuite, accompagn®, I e
déinfiltration.
- Le dimensionnement du dispositif doit prendre en compte la totalité de la surfac e du
projet et étre calculé pour recueillir efficacement tout événement pluvieux de fréquence
plus rare.
- Au maximum, un débit de fuite de 10 I/s/ha sera autorisé.
-Le raccordement devra °tre autoris® par | e gestionna
- Le gestionnair e de | 6exutoire pourra demander l a mise en

dépollution des eaux pluviales avant raccordement.
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b-Si |l e projet nbébest pas raccordable " un exutoire
1 Perm®abilit® des sols favor abin/e), a'pontiéteil@cas | t rati on
éch éant selon les éléments de contexte.

- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et infiltration

sur | a base dbébune pluie de r ®f ®rence 20 ans.
- Le dimensionnement du dispositif doit prendre en compte la totalité de la surface du

projet et °tre calcul ® sur | a base de sa perm®abil it
- Le dispositif doit permettre de stocker et infiltrer le volume généré par un événement

pluvieux de fréquence plus rare en moins de 48 heures.

1 Perm®abilit® des sols d®f avor abin/e), apontéteiladas | t r ati on
échéant selon les éléments de contexte.

-Lorsqudaucun exutoire nl@Paspermédhilité mplesnsold ése répetde q

défavorable, les conditions pour une gestion durab le des eaux pluviales ne sont pas

réunies.
-La cr®ation déun exutoire (r®seau, foss®, ¢é) est obl
- Ce dispositif devra étre préalablement autorisé par la collectivité exergant la compétence

« Eaux pluviales ».
Il conviendra au pétitionnaire de g arantirq ue les dispositifs de rétention/infiltration réalisés
soient correctement di mensionn®s en fonction du volum
des capacit®s pr®cises doéinfiltration des sol s.
Article  UP 5 T Réseaux divers et collecte de déchets
UP 5-1 Electricité - Téléphone
Dans | a mesure du possi bl e, l es r®seaux do®l ectricit
souterrain. Dans |l es op®rations dbéensemble, .l a r®alis
UP 5-2 Les locaux et les installations te chniques
Les locaux et les installations techniques (boftiers, coffrets, armoires, transformateurs,
regards, condenseurs, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de
vi d®ocommunication et de distributi onuxdodsBuctomsgi e doi v
(batiments, murs de cl6ture) et doivent présenter une isolation phoniq ue suffisante afin de
ne créer aucune géne pour le voisinage.
En cas doi mp o s sluelustifiée,ils®loiverd &ra intégigs a la composition générale
du paysage dans les meilleures conditions.
UP 5-3 Infrastructure et réseaux de télécommunication
Le génie civil pour les réseaux de fibre optiq ue devra étre prévu dans les opérations
déam®nagement en attente de raccordement et ékeses const
aux réseaux de fibreoptiq uel or squédéil s seront mis en place.
UP 5-4 Collecte des déchets urbains
Les locaux et aménagements nécessaires a la gestion des déchets ménagers et extra
ménagers le cas échéant (encombrants, déchets verts), devront étre dét erminés en accord
avec les services gestionnaires.
l'l's devront par aill eurs sdéint®grer au plan de mass:eé
conditions.
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CHAPITRE Il
CARACTERISTIQUES URBA  INES , ARCHITECTURALES
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Il -1 - VOLU METRIE ET IMPLANTATI ON DES CONSTRUCTIONS

Article _UP_6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

pub ligues
Les di spositions sodappl i ghliguestet miveas (existantesset p
futures)
1 - Toute construction doit étre i mplantée & une distance minimale de :

- 25 metres de I'axe de la RD 120 pour les activités et les équipements publics,

- 35 metres de I'axe RD 120 pour I'habitat,

-20 m tres de | 6axe de |l a voie ferr®e |l a plus proc
du domaine ferré. Toutefois, les batiments d'exploitation S.N.C.F. ne sont pas
soumis a cette disposition,

- 4 metres de la limite d'emprise des autres voies ou emprises publiques.

Pour les constructions existantes a la date ddédappr ob a présenhréegttmen t du
PLU et ne respectant pas ces prospects, ddautres i
sous r®verse dbdédune bonne int®gration architectur
sécurité.

2 - Des implantations autres que celles autorisées ci -dessus pourront étre
admise s :
-dans | es op®rations déensembl e mai s uni guement
intérieure,

- pour les ouvrages réservés au stockage ou a la présentation des déchets ainsi que
pour les sas de livraison,
- pour les installations et constructions de faible importan ce, nécessaires a la gestion,
a la sécurité et au gardiennage des équipements,
- pour les installations et/ou les batiments liés au fonctionnement du service public
ferroviaire,
-Les par kings sil os pourront b®&n®f i ci er doéun pro
| 6ti®gr ati on paysag re du projet est d®montr ®e au t

Article UP7 T Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance des limites séparatives de
I'u nité fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur, et jamais inférieure a 4 metres.

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire.

Article UP 8 I__Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur_ une méme unité fonciére

La distance séparant deux constructions sur une méme propriété doit étre au moins égale
a la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé et jamais inférieure a 4 metres.
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Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire.

Article UP 97 Coefficient déemprise au sol

Non réglementé

Article  UP 10 i Hauteur maxim um des constructions

La hauteur autorisée se mesure
- audroit de la construction,
- apartir du niveau du sol naturel existant,
- avant |l es travaux dbéexhaussement ou doéaffouill el
réalisation du projet.
- sur sabliére ou sur acro tére selon le type de toiture.

1 - La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 20 métres au point le plus
haut.

2 - Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de construction

de trés faible emprise tels que cheminées, e tc. sous réserve des dispositions de
| 6articl-apddP11 ci

Il -2 - QUALITE URBAINE , ARCHITECTURALE , ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Article _UP 11 - Aspect extérieur des constructions et des clotures

Conditions générales

Les projets seront congus en fonction du caractére du site de fagon a s'insérer dans la
structure existante et a pouvoir s'harmoniser avec leur environnement architectural et

paysager.

El'l es devront favoriser | es projets architecturaux et
les éner gies renouvelables, la ventilation naturelle, les matériaux isolants biosourcés et

| 6adaptation au sol, emogquinemiddi Mmiog ente . lchapr®@r ur bair
UP 11 -1 Fagades - Couleurs i Matériaux/ aspect extérieur

Les restaurations et constructions seront congues en fonction du caractere du site de fagon

a s'insérer dans la structure existante et a pouvoir s'harmoniser avec leur environnement
architectural et paysager.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaing s) est

interdit.

Le bois ou tout autre matériau renouvelable peut étre admis comme matériau de facade.

Les mat ®ri aux modernes doivent respecter | 6harmonie d

Les camaieux de gris seront employés atitre principal en cas de b ardage métallique.
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UP 11 -2 Toitures

Dans | e cas de vues directes, |l es teintes doivent sdh:
traditionnelles.
Toutefois, des couvertures de conception différente, tant par les matériaux utilisés q ue par
la forme pe uvent étre autorisées
- pour permettre | 6utilisation des ®nergies renouyv
- pour des toitures terrasses végétalisées ;
- pour des toitures ®vitant ou att®nuant | e ph®nom

UP 11 -3 Cl6tures

1- Les clbtures seront constituées
- soitd e haies vives ,

-soitdbéun gr il | adispositifiaglaird e -voie comportant ou pas un mur bahut
de 0,40 et ddune hauteur maxi male de 1m6&WO m sur
limite séparative; ce dispositif pourra °tre doubl ® ddébune haie vive.
-soit d6ébun mur plein enduit double face et dbébune |
alignement et de 1,80 m sur | imite s®parative; ce dispositif
haie vive .
2- Pour des imp®ratifs techniques ou s ®dleeraidérangé r es n ®c ¢
|l 6al i n®a 1. | | prpposé rde eéalisei dessniurs du ctoteres pleines sur
alignement comme sur limite séparative, supérieures a celles préconisees.
3 - Lescldtures en bordure des voies publiques doivent étre réalisées de te Il e sorte qubell

ne créent pas de géne pour la circulation notamment en diminuant la visibilité aux
sorties des établissements et des carrefours.

4 - Toute imitation de matériaux est interdite : fausse pierre, moellons, faux bois.
Léutil i sat outoutadtne mdtésiau senouvelable est admise.
Léoempl oi de mat ®ri aux ~ nu qui sont desti n®s ° €
maconnerie de briques creuses, parpaings) est interdit.
Les murs bahut ou murs pleins seront enduits double face.

UP 11 -4 Insta llations diverses

L6i mpl ant ati on d Geolesanteargs parahoked, Gaptayrs solaires, climatiseurs

doi t °tre d®t er mi n®e danue parteur foone,deur cali@le ettldu®t i q

di mensions afin dé°tre | e moi nespace pusbil blce ep o sdsGi®vliet ed e

multiplication des ouvrages en facade du batiment.

Sauf impossibilité démontrée, les climatiseurs seront installés de fagon a étre invisibles
depuis | 6ublicpace p

La réalisation de fresques murales sur des fagades ou espa ces vues de ublibestspace p
autorisée.
UP 11 -5 P ub licités, enseignes, pré enseignes et éclairage

Toute implantation doit respecter la législation et la réglementation en vigueur en la
matiére et notamment le Reglement Local de P ublicité (RLP) annexé au présent réglement.
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Article  UP 12 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et
des abords de constructions

UP12-1 Obl i gation en mati re doespaces verts de pleine
Un espace est qualifié de "pleine terre "si:

b son rev°tement st per m®abl e

b il comprend un couvert v®g®tal ;

b son -swlusest | ibre de tout ®quipement ou constructi
réseaux.

Toutefois, sont assimilés a des espaces verts de pleine terre moyennant les coefficients de

pondération suivants :
1 Les espaces verts sur dalle ou toitures végétalisées, comprenant une épaisseur de

terre végétale > ou égale a 30 cm :0,6.
1 Les espaces verts sur dalle ou toitures végétalisées, comprenant une épaisseur de
terre végétale <a 30 cm . 0,3.
1 Les facades végétalisées :0,3
1 Les aires de stationnement végétalisées au moyen de techniques durables :0,5.

Sur chaque unité fonciére, 20 % au moins de la surface doit étre traité en espace vert de
pleine terre ou assimilés dont la moitié minimu m doit étre traitée en EVPT au sens strict.

Pour les unités fonciéres déja baties a la date d'instauration de la notion d'EVPT (2nde

modification du PLU opposable au 31/10/2019) et ne respectant pas le pourcentage

dOEVPT, il appartiendeacammp®i igquieonheai peurcentage dOoE
cette date de référence. Son projet ne devra pas aggraver la situation existante mais de

| 6am®l i orer.

La composition dbéespace vert de pleine terre d'un seu

le phénoméned 6i | ot de chal eur urbain, sera ®gal ement reche
Il sera alors privilégié le regroupement avec les espaces verts ou boisés existants ou

projet®s, existant sur | demprise du projet ou |l es fon
Les aires de stockage, quelle que soit leur nature, doivent étre masquées par des haies

vives ou des plantations appropri€es.

Pour | es projets jouxtant | es zones dobébhabitat, un tr a
pl antations dbéarbustes et de taillis &) d bonmea °tr e
intégration des constructions dans leur environnement, et constituer un écran végétal de

protection pour les habitations riveraines

UP 12 -2 Obligations en matiere dobdbespaces Idéplantaien et

Plantations existantes  : Les arbresisolésoupl ant ati ons do6alignement sont
a protéger. Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé.

Pour le choix des espéces végétales, il sera fait usage de la palette végétale incitative
annexée au PLU.

Pour la plantation des arbres, un périmét re de pleine terre de 1,5 métre sur 1,5 metre,
soit 2,25 m?2 autour des sujets, est a respecter, afin de garantir leur pérennité et leur
développement.

En cas de contraintes constructives justifiées, cette surface de 2,25 m? est a conserver
mais est modulab le dans sa géométrie.
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UP 12 -3 Paysagement des aires de stationnement non couvertes

Les surfaces de stationnement non couvertes doivent étre paysagées et plantées a raison
d'un arbre pour quatre emplacements de voiture, lesquels arbres sont répartis sur l'aire de
stationnement, en linéaire ou en bosquets, soit paysagés par des systémes de type treilles,
hai e, arbustes, bandes boi s®es, bosquetsé

De plus, ces aires doivent prévoir des aménagements hydrauliques ou des dispositifs

végétalisés permettant la perm®abilit® des sols et | d6infiltration
UP12-4 Traitement des franges entre Il ur bain et |l es
naturelles

Les parcelles situées en limite des zones agricoles et naturelles, devront prévoir des
plantations denses et diversifiées formant une haie bocagére sur la limite du terrain afin
de composer un écran végétal entre zone béatie et zone agricole et/ou naturelle.

[l -3 - STATIONNEMENT DES VEH  ICULES ET DES VELOS

Article _UP 13 - Obligations _imposées en_matiere _de réal isation des aires de
stationnement

UP 13 -1 Stationnement des véhicules

Localisation des emplacements
Dans des conditions normales doéutil i sadoiiétrerassuree st ati o
en dehors des voies p  ubliques.

Besoins

Le nombre minimal  de place fixé par le reglement peut étre modulé en fonction de la nature

précise du projet et du contexte dans lequel il se trouve.

Dans |l es op®rations dbéensemble, des places de stati ol
étre exigés en fonction de la nature e t de | 6i mportance de | 6op®rati on
not amment é) .

Dans le cadre de PC conjoints portant sur plusieurs destinations ou sous -destinations et

sur des terrains contigus, la mut ualisation des aires de stationnement pourra conduire a

minorer les obl i gati ons de stati onnement sur | a base d
argumentées.
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Champ dbéapplication
Cet article concerne

- Toute construction (nouvelle ou extension de plus de 100 m2 de SP)
- Tout changement de destination des constructions

Surface d e Plancher :SP

Stationnement des véhicules motorisés
Destination Sous destination

.1 place par logement comportant une surface
de plancher inférieure ou égale a 30 m2

. 2 places par logement com  portant une
SP>30 m?

1 place par logement locatif financé par un prét
aid® de | 6Et at

Le nombre de place de stationnement devra

£qui pement cobectihou ®r ° t| étre organisé de maniére a permettre le bon

public fonctionnement de | 6®fqui p
compte du contexte urbain.

Logement autorisé
Habitation selon articles UP1 et
upP2

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci -dessus est celle
a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

UP 13 -2 Stationnement des vélos

Dispositions générales

Les espace s réservés au stationnement des deux -roues dans les batiments ou résidences
doivent présenter les caractéristiques suivantes :

- lls seront de préférence couverts et éclairés

- lls devront disposer d'un systeme de fermeture sécurisé ou étre équipés de
dispositi fs permettant dobéardbuesacher | es deux

- lls devront étre accessibles facilement depuis le ou les point(s) d'entrée du
batiment.

Besoins

([ sera fait application des di spomblié leGuidet2022, | darr °t G
relatif & la sécuris  ation des infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments,

et Il e cas ®ch®ant de nouvell es disgbptiveri.t i ons qui vi end
Extrait arrété du 30 juin 2022 « nombr e mi ni mal déoempl acement s d
stationnement sécurisé des vél 0s » en derniére page des dispositions générales
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LES ZONES A URBANISER OUVERTES

- Les zones AUE : Caminoles et Francazal

LES ZONES A URBANISER FERM EES

- Les zones AUE 0 : Francazal, Ferrié Pal
Nord, secteur Batareu sud et Torte Sud
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LA ZoNE'URBAINEE AUE OUVERTE: A LAJRBANISATION
A VOCATION ECONOMIQU E

Caractere de la zone AU E
Superficie globale : environ1 6 ha

La zone AUE recouvre deux secteurs
AUE Francazal (environ 3 ha) : situé en bordure de la route de Seysses et en front de

| 6a®r oddesindea | 6accuei l déentreprises sp®ci al i s®es dar
robotique projet n®cessitant | a proximit® de | 6a®rodr
[6®cosyst me en projet autour du futur plle de comp®t
jouxte et voué ce dernier a des acti vités autour de drones et de la robotique.

AUE Caminoles (environ 13 ha) : situé en limite Sud  -Ouest de la commune et délimité par
la RD 120 en entrée de ville . Ce secteur est partiellement urbanisé sur environ 3ha sous
|l a for me déactivit®s ®conomi ques et déhabitations [

renouvellement a terme. Le foncier libre a une vocation économique et est destiné a
accueillir un | otissement dbéactivit® de type artisana
demandes dbéacqui sition ou de |l ocation, =~ | 06exclusion

Les constructions ne pourront °tre autori s®es que sdhest for me
apr s r®alisation des ®qui pements doéinfrastructures.

Les dispositions réglementaires établies pour cette zone ont comme obijectifs

essentiels

- de polariser sur ces sites | d6accueil futur dbéacti vi
dominantes et do6éaccueillir des activit®s compatibles ave
- dbassurer une meil |l eur e i nt®gr ati on ur bani stique (

I'obligation de les réaliser dans le cadre d'opérations d'ensemble.

Ces 2secteurs f ont | 6@rbijent altbi on d6Am®nagement et de Progr a
de maitriser leur développement.
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D ESTINATION DES CONST

CHAPITRE |
RUCTIONS
ET NATURE D QACTIVITE

, USAGE DES SOLS

Article

AUE 1 - Interdiction et limitation de certains _usages et affectations d es

sols, destination des constr

uct i ons et

natures

déacti

Occupations et utilisations du sol

Destinations

Sous -destinations

Habitation

Logement

Autorisée sous
conditions

Hébergement

Non autorisée

Commerce et
activités de
service

Artisanat et commerce de détail

Non autorisée

Restauration

Autorisée

Commerce de gros

Non autorisée

Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle

Autorisée

Hébergement hotelier et touristique

Non autorisée

Ciném a

Non autorisée

Equipements
d'intérét collectif
et services public s

Locaux et bureaux accueillant du p ublic des
administrations p  ubliques et assimilés

Non autorisée

Locaux techniques et industriels des
administrations p  ubliques ou et assimilés

Autorisée

Etablissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale

Non autorisée

Salles d'art et de spectacles

Non autorisée

Equipements sportifs

Non autorisée

Vit ®:

Autres équipements recevant du p ublic Non autorisée
Autres activités Industrie Autorisée
des secteurs Entrepot Autorisée
secondaire ou Bureau Autorisée
tertiaire . , - _
Centre de congres et d'exposition Non autorisée
Exploitation Exploitation agricole Non a utorisée
agricole et o .\ i
9 - Exploitation forestiere Non autorisée
forestiere
AU1 - En outre sont interdit s :
1-Lesinstallati ons c¢cl ass®es pour | a pr ot e souniseshawtogisatiod envi r onn
sont interdites et 7" | dexcegptisonondei tebhed audariis®l

2 - Les installations et travaux divers de type
-l es parcs dbéattr act i,lespistesidelartirg t caractése permmandnt, r
- les garages collectifs de caravanes,
- les affouillements et exhaussements des sols non liés a une opération autorisée.

3 - Les terrains de camping et de caravaning ainsi que le stationnement isolé des
caravanes, soumi s autorisation pr ®al-44314eluQoden
de | 6Urbani sme) .

applic

4 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres et de graviéres.
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5 - Dans le secteur bati figuré par secteur mutable a terme, dans | 6orientat:i
d 6 a m@erent de Caminoles les constructions et les extensions ° usage doéhabita
sont interdites, (encoh®r ence avec | 6orientation ddéapm®nagemer

AUe -2 - Sont soumises a condition particulieres

1 - Dans le secteur bati figuré par secteur mutable a terme dans | dori entati on
ddam®n ag edseCarminoles , |es changements de destination sont admis, sous
conditons, qudel |l es soienaveompadoibéetati on ddam®nagemen
2 - Les nouvelles constructions ne pourront étre autorisées que dans le cadre d'opération
d'ensemble portant sur | a totalit® de | a superficie
réalisés les équipements d'infrastructures indispensables (accés, voirie et réseaux
divers ).
3 - Les constructions a usage d'habitation ne sont autorisées qu'a la condition d'étre

affectées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire a la
surveillance, a la sécurité et au bon fonctionnement des services ou établissements

autorisés et limitées  a 100 m2 de surface de plancher et/ ou dbdébemprise au sol
Ces constructions seront i nt ®gr ®es au boti ment dba
gardi ennage, | imit®s " 40 m] deouldndtéteetiniplaniésd 6 e mpr i se
part, © | 6entr®e de | 6unit® fonci re.

4 - Les construction s a usage d'habitation ne sont autorisées qu'a la condition d'étre

affectées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire a la
surveillance, a la sécurité et au bon fonctionnement des services ou établissements
autorisés et limitées a 100 m2des Surface de plancher.

Ces constructions seront intégrées au batiment d'activité. Cependant, les postes de
gardiennage, limitésa40m2deS P, pourront °tre i mplant®s ~ part,
fonciere.

5 - Les aménagements et extensions des constructions existantes a usage d'activités

industrielles et artisanales ou de dépéts sous réserve gu'ils ne soient pas source de
nuisances supplémentaires pour l'environnement immédiat.

Article  AUE 2 1 Mixité fonctionnelle et sociale

Non régleme nté

CHAPITRE I
EQUIPEMENTS ET RESEAU X

[l -1 - DESSERTE DES TERRAINS PARLES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES

Article  AUE 3 1 Acces, voirie et modes actifs

Est considéré comme voie tout passage automobile desservant plus de deux terrains
destinés & la ¢ onstruction, ou plus de deux logements.
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AUE 3-1 Acces

Pour étre constr uctible, tout terrain doit avoir un accés privatif a une voie publique ou
priv®e ouverte ° |l a circulation, soit directement, so
passage aména gée sur fond voisin.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre

géne alacirculationp ublique. Tout projet peut étre refusé si les acces présentent un risque

pour la sécurité des usagers des voies ou des perso nnes utilisant ces acces. Cette sécurité

doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration

ai nsi que de |l a nature et de |l dintensit® du trafic.
Tout projet peut étre refusé sur des terrains desservis par des voies p ubliques ou privées

i nadapt ®es aux caract®ristiqgues de | dop®ration en ce
destination.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies p ubliques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un ris gue pour la circulation peut étre interdit.

Pour des raisons de sécurité, pourra étre imposé un seul acces par unité fonciere. Par
ailleurs pour préserver la continuité des cheminements piétons cycle en sécurité, il sera
recherché, pour la création de tou t nouvel acces, le regroupement avec des accés déja
existants.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de | a s®curit®, de | a protection civile et de | a dof
des ordures m énageéres.

L'accés éventuel sur les routes départementales se fera en accord avec les services
gestionnaires.

AUE 3-2 Voirie pub lique ou privée

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. L es dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies p ubliques ou privées doivent avoir une largeur de chaussée de 7 métres au
moins, pourlesvoiesado ublesens,etde 5 meétresau moins pour les voies a sens unique.

Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies p ubliques ou privées en impasse

un dispositif de retournement permettant le cas échéant aux véhicules lourds de

man T u v ret compatible avec les régles de sécurité . d®f ense contre | 8incendi
civile .

D'autres caract®ristiques de voies peuvent °tre acce
plan de masse, a une meilleure conception de l'espace urbain, dans un souci ddassurer
sécuritt, dd6am®l i orer | es | iaisons pi® onnes et cycl abl es i
le passage des veéhicules de collecte des déchets urbains.

AUE - 3- 3 Pistes cyclables et chemins piétonniers
L'ouverture de pistes cyclables et de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment

pour desservir les équipements p ublics, pour renforcer les liaisons inter g uartiers ainsi que
pour en assurer la continuité sur le territoire communal
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Il -2 - DESSERTE PAR LES RESE AUXP UBLICSD (EAU PO TABLE ,
DEELECTRICITE , DOASSAINISSEMENT , DE COLLECTE DE DECH ETS
ET DE TELECOMMUNICAT  ION

Article AUE 41 Desserte par |l es r®seaux dobéeau potable et do

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis -a-visd es
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
|égislation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

AUE 4-1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccord €e au réseau p ublic de
distribution d'eau potable.

AUE 4-2 Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systeme

séparatif. Il est totalement interdit, a quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux

usées et les eaux pluviales.

2.1 - Eaux résiduaires industrielles

Tout rejet d'eau résiduaire industrielle dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est
formellement interdit.

Tout rejet d'effluents industriels bruts dans le réseau public d'eaux usée s est interdit, sauf
si lesdits effluents sont parfaitement assimilables a des eaux usées domestiques.

Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau d'assainissement que les
effluents pré -épurés conformément aux dispositions réglementaires en vigueur. Une
autorisation de déversement devra étre instruite en fonction de la composition de I'effluent.

Les établissements consommateurs d'eau a des fins industrielles devront, s'ils en sont requis
par le service d'assainissement, étre pourvus d'au moins deux branchements distincts :

- un branchement eaux domestique,

- un branchement eaux industrielles.

2.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines au réseau p  ublic d'assainiss ement.

Par ailleurs, pour des activités générant des rejets autres que domestique, une autorisation
de déversement devra étre instruite en fonction de la composition de I'effluent.

2.3 - Eaux pluviales
Principes généraux

Les principes qui suivent sont applicabl es, toutefois en cas d
déappliquer ces dispositions r glementaires, un di
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Projets doéurbanisation doébune unit® fonci re d® " wurba
f

L6bobjecti pour | e p ®pas aggravarnaasit r uatior entterme e rejed au

ni veau de | dbdicxdetisgue inendagion et de q ualité du milieu récepteur.

Projets déam®nagement doéune unit® fonci re non urbani
La gestion des eaux pluviales de ménagenestdavragevel | es o0f
faire, prioritairement ) I a parcell e, au travers C
l 6infiltration, |l orsque | ocal e-spobleagermktdapossibilitdoe du s ol e
| 6i mpossibilit® de r ecour ijustifiée (phr@iemplei: datdesdestsden devr a °t
perméabilité des sols). Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront étre congus

selon des techniques alternatives ° l 6utilisation s
(noues, tranchées drainantes, chaus s®es ~ structure r®servoir, é).

Prescriptions

a- Si |l e projet est raccordabl e -~ un exutoire (r ®sea
rivi reée).
1 Perm®abilit® des sols favor abin/e), a'pontiéteil@cas | t rati on

échéant selon les éléments de contexte.
- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et infiltration

en tenant compte de | a totalit® de |l a surface du pi
référence 20 ans.
- Le pétitionnaire devra confronter et ad apter le dispositif projeté a un événement pluvieux

de fréquence plus rare, afin de mieux appréhender la circulation des eaux de
ruissellement.

- A titre exceptionnel, ce dispositif pourra étre complété par un dispositif de stockage et
restitut i toireavec débit dexuite (5 I/s’/ha maximum).

-Si besoin, |l e raccordement devra °tre autoris® par |
-Le gestionnaire de | 6exutoire pourra demander Il a
dépollution des eaux pluviales avant raccor dement.

1 Perm®abilit® des sols d®&f av orfnbd),apondérerdeicasf i | t rati o

échéant selon les éléments de contexte.
- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et restitution
' | 6exutoire a viete, acdopagne, ledaas échéant, par un dispositif
déinfiltration.
- Le dimensionnement du dispositif doit prendre en compte la totalité de la surface du
projet et étre calculé pour recueillir efficacement tout événement pluvieux de fréquence

plus rare .
- Au maximum, un débit de fuite de 10 I/s/ha sera autorisé.
-Le raccordement devra °tre autoris® par | e gestionna
-Le gestionnaire de | dédexutoire pourra demander l a 1
dépollution des eaux pluviales avant r accordement.
b-Si |l e projet nbébest pas raccordable " un exutoire

f Perm®abilit® des sols favor abin/e), apontiétkeil@das | t rati on

échéant selon les éléments de contexte.

- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un disposi tif de stockage et infiltration

sur | a base dbébune pluie de r®f ®rence 20 ans.
- Le dimensionnement du dispositif doit prendre en compte la totalité de la surface du

projet et °tre calcul ® sur | a base de sa peram®abi |l it «
- Le dispositif doit permettre de stocker et infiltrer le volume généré par un événement

pluvieux de fréquence plus rare en moins de 48 heures.
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1 Perm®abilit® des sols d®&f av orfnbd),a pondérerdeicasf i | t rati o
échéant selon les él  éments de contexte.

-Lorsquébéaucun exutoire nobest di sponi bl e et que | a p

défavorable, les conditions pour une gestion durable des eaux pluviales ne sont pas

réunies.
-La cr®ation dbéun exutoire (r@®seau, foss®, ¢é) est obl
- Ce dispositif devra étre préalablement autorisé par la collectivité exer¢ant la compétence

« Eaux pluviales ».

Il conviendra au pétitionnaire de garantir que les dispositifs de rétention/infiltration réalisés

soient correctement dimensionnés en fo nction du volume dbdéeau de rui ssel
des capacit®s pr®cises doéinfiltration des sol s.

Article AUE 5 i Réseaux divers et collecte de déchets

AUE 5-1 Electricité - Téléphone

Dans | a mesure du possi bl e, | es r @eeesaraniinstdlléskesh ect r i ci t

souterrain. Dans | es op®rations dbéensembl e, l a r®alis

AUE 5 -2 Les locaux et les installations techniques

Les locaux et les installations techniques (bottiers, coffrets, armoires, transformateu rs,

regards, condenseurs, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de

vi d®ocommunication et de distribution dbé®nergie doiv
(batiments, murs de cléture) et doivent présenter une isolation phonique suffisan te afin de

ne créer aucune géne pour le voisinage.

En cas doéi mpossibilit® technique justifi®e, ils doive

du paysage dans les meilleures conditions.

AUE 5 -3 Infrastructure et réseaux de télécommunication

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra étre prévu dans les opérations
débam®nagement en attente de raccordement et | es const
aux r®seaux de fibre optique Il orsquébéils seront mis en

AUE 5 -4 Collecte des déchets u rbains

Les locaux et aménagements nécessaires a la gestion des déchets ménagers et extra
ménagers le cas échéant (encombrants, déchets verts), devront étre déterminés en accord

avec les services gestionnaires.

I'l's devront par ai | | e udesnassetel au payspgeedans l@sumeipelurasn
conditions.
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CHAPITRE Il
CARACTERISTIQUES URBA  INES , ARCHITECTURALES
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

[l -1 - VOLUMETRIE ET IMPLANT  ATION DES CONSTRUCTI  ONS

Article AUE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les di spositions sbappliguent auXx Voi es publi

futures)

Sont compris dans les emprises publiques . les places, les chemins, les espaces verts, les
voies piétonnes et cyclables, lesvoi es aut omobil es &

Par rapport aux voies ferrées

Toute construction doit étre implantée a une distance minimum de 20 m tres de
la voie ferrée la plus proche, san s étre inférieure a 3 metres du domaine public ferroviaire.
Les bOti ment $vitdfdrr@®mire he sbnd massoumis a cette disposition.

Par rapport aux départementales

- parrapport ala RD 120 dans le secteur Caminoles, les constructions nouvelles et les
extensions des constructions existantes doivent étre implantées a une dista nce
minimale de55m  tres par r apdelawoie. © | 6axe

- par rapport a la RD15 dans le secteur de Francazal, les constructions doivent étre
implantées a une distance minimale de 20 m de Il a Iimite ddédempri se
voie.

Par rapport autresv__ oies, les constructions doivent étre implantées a une distance minimale
de 10 métres dela limite de eimgrise publique .

Des implantations autres que celles autorisées ci -dessus pourront étre admises pour les

ques

publ i

ouvrages réservés au stockage ou a la présenta tion des containers

ménageres et de tri sélectif ainsi que pour les sas de livraison et pour des batiments
liés au fonctionnement du service public ferroviaire

Article AUE 7 I___Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives au moins
égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 6 metres.

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux constructions et installations
nécess aires au fonctionnement du service public ferroviaire.

Article AUE 8 - | mplantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme unité fonciére

Deux constructions non contigués sur une méme unité fonciére doivent I'étre de fagon tel le
que la distance les séparant soit au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment le
plus élevé et jamais inférieure a 4 métres.
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Cette r gle ne sobdbappligue pas aux <constructions sp®@
fonctionnels tels que  définisa | darticl e Pu®c ®d®sretrives de ne pas entr a
des moyens de |l utte contre | 6incendie et autres moyen

Les dispositions de cet article ne s'appliqguent pas aux constructions et installations
nécessaires au fonctionneme  nt du service public ferroviaire.

Article AUEQ T Coefficient dbéemprise au sol

L'emprise au sol totale des constructions existantes ou projetées ne doit pas excéder 50%
de la surface de I'unité fonciére.

Article AUE 10 1_Hauteur maximum des construct ions
La hauteur autorisée se mesure

- audroit de la construction,
- a partir du niveau du sol naturel existant,

- avant |l es travaux dbéexhaussement ou dodéaffouill el
réalisation du projet.
- sur sabliere ou sur acrotére selon le typ e de toiture.
La hauteur maximale des constructions ne peut pas dépasser 9 métres, mesurée au point

le plus haut du batiment

Des dépassements de hauteur pourront étre admis
- pour les éléments fonctionnels nécessités par l'activité, | 6utilisatgesn des ®1
renouvelables, pour des éléments de construction de faible emprise ou pour des
ouvrages indispensables tels que cages d'escalier, cheminée, machinerie

d'" ascenseur é, appareill age de
Les ouvrages feront I'objet d'un traitement architectur al en harmonie avec le
batiment.
- Pour |l es extensions de bOti ments existants ° | a

reglement et dépassant les hauteurs réglementaires, sous réserve de leur
intégration paysagére démontrée.

Il -2 - QUALITEURBAINE , ARCHITECTUR ALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Article  AUE 11 - Aspect extérieur des constructions et des clotures

Conditions générales

Les projets seront congus en fonction du caractére du site de fagcon a s'insérer dans la
structure existante et a pouvoir s'harmon iser avec leur environnement architectural et
paysager.

Il sbéagit de concevoir un site ®conomique affichant 1

I "i mage du seée de lle sudla B 120, en favorisant un nouveau paysage
urbain innovant dans son  architecture et sa morphologie.
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Lesconceptions devront favoriser | es projets architecturaux
au mieux les énergies renouvelables, la ventilation naturelle, les matériaux isolants

bi osourc®s et | 6adaptmdtniiom saewntsdle, peht®npun ne dobé | ot d
particulierement observable en zone UE.

AUE 11 -1 Fagades / aspect extérieur des constructions

Une attention particuliére sera portée sur la qualité architecturale du bati en général et

not amment géaede villden favorisant une composition qualitative des facades le

longdelaD 120,entermede volumes, de gabarit, derythme, de matériaux et de couleurs
harmonisées, ainsi et de traitement des abords et des limites en donnant une place
i mpor t armptaey saau e

Toutes les restaurations et constructions nouvelles seront congues en fonction du caractére
du site de facon a s'insérer dans la structure existante et & pouvoir s'harmoniser avec leur
environnement urbain et paysager.

L'emploi a nu de matéri  aux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings) est
interdit.
Les enduits doivent tenir compte de la palette graphique de référence annexée au présent

reglement.
Le bois ou tout autre matériau renouvelable peut étre admis comme matériau de fag ade.
Les mat ®ri aux modernes doivent respecter | 6harmonie d

Les camaieux de gris seront employés en cas de bardage métallique.

Les chartes graphiqgues des entreprises pourront °tre
la cons truction et avec le paysage urbain environnant.

AUE 11 -2 Toitures

Dans | e cas de vues directes, |l es teintes doivent sdh:
traditionnelles.
Toutefois, des couvertures de conception différente, tant par les matériaux utilisés que par

la forme peuvent étre autorisées

- pour permettre | e captage de | 6®nergie sol aire
pour tout autre dispositif individuel ;de product

- lorsqudi l sbagit de t oidnantlessauwplngas.al i s®es ou r et

AUE 11 -3 Cl6tures

- Except® pour des i mp®ratifs techniques ou s®cur.i
|l es clttures seront constitu®eswuns girti | dd&auwree rh agii @ e
hauteur maximale de 2 métres comportant o u non un mur -bahut enduit double -
facede0,40 m tre maxi mum et dans ce cas, elles peuve

haie vive.

Les enduits des murs -bahuts doivent s'harmoniser avec la teinte des constructions

traditionnelles. Il doit étre tenu compte de la pale tte graphique de référence annexée au
présent reglement.

- En | imite des secteurs destin®s ~ | 6habitat, | e
haie vive.

- Dans tous les cas, les clétures en bordure des voies publiques doivent étre
réalisées de telle sote q ubel | es ne <cr ®ent pas de g°ne po
notamment en diminuant la visibilité aux sorties des établissements et des
carrefours.
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AUE 11 -4 Installations diverses

L6i mpl antati on d o olesantearpp® paralboked, captauns solaires, climat iseurs
doi t °tre d®termi n®e dans un souci déoest h®ti que par
di mensions afin dé°tre |l e moins viughlblce eposdséi®uvliet ed e

multiplication des ouvrages en facade du béatiment.

Sauf impossibilité démo  ntrée, les climatiseurs seront installés de fagon a étre invisibles
depuis | 6bublicpace p

Les r®servoirs doébhydrocarbures et |l es d®p*ts industr
entour ®s de haies vives dbébune hauteur telle qubdell es
Lar ®al i sation de fresques murales sur des uUblcesndes ou
interdites sauf so6il sbéagi tubldse b©O©ti ments ou ouvrages
AUE11 -5 Pub licités, enseignes, pré enseignes et éclairage
Toute implantation doit respecter la Iégislat ion et la réglementation en vigueur en la
matiére et notamment le Reglement Local de P ublicité (RLP) annexé au présent réglement.
Article AUE 12 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis

et des abords de constructions
AUE 12-1 Obli gati on en mati re dbobespaces verts de pl ein
assimilés
Un espace est qualifié de "pleine terre" si :
b son rev°tement st per m®abl e
b il comprend un couvert v®g®tal ;
b son -sowlusest | ibre de tout ®qui pemeiontdupassagedenst ruct i
réseaux.

Toutefois, sont assimilés a des espaces verts de pleine terre moyennant les coefficients de
pondération suivants :
1 Les espaces verts sur dalle ou toitures végétalisées, comprenant une épaisseur de

terre végétale > ou égale a 30 cm :0,6.
1 Les espaces verts sur dalle ou toitures végétalisées, comprenant une épaisseur de
terre végétale <a 30 cm :0,3.
1 Les facades végétalisées :0,3
1 Les aires de stationnement végétalisées au moyen de techniques durables :0,5.

Sur chaque unité fon ciére, 30 % au moins de la surface doit étre traité en espace vert de
pleine terre ou assimilés dont la moitié minimum doit étre traitée en EVPT au sens strict

La composition dbébespace vert de pleine terre d'un seu

leph®nom ne do6il ot de chaleur urbain, sera ®galement r
Il sera alors privilégié des aménagements déespaces vert et paysagers en
| 6ori end@am®magetinénts,d6agira donner une pl ace i mporta

encourager la restauratio  n de la biodiversité  dans ce secteur.

Les aires de stockage, quelle que soit leur nature, doivent étre masquées par des haies
vives ou des plantations appropri€es.
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Pour | es projets jouxtant | es zones doOohabitage, un tr a
pl antations dbébarbustes et de taillis &) devra °tre
intégration des constructions dans leur environnement, et constituer un écran végétal de

protection pour les habitations riveraines

Dans le cas de lotissement ou d e division parcellaire, cette r gle
lots ou unités foncieres

AUE 12 -2 Obligations en matiére de plantation

Plantations existantes Les arbres isol ®s ou plantations do6alig
a protéger. Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé.

Pour le choix des espéces végétales, il sera fait usage de la palette végétale incitative
annexée au PLU.

Pour la plantation des arbres, un périmetre de pleine terre de 1,5 métre sur 1,5 metre,
soit 2,25 m2 autour des s ujets, est a respecter, afin de garantir leur pérennité et leur
développement.

En cas de contraintes constructives justifiées, cette surface de 2,25 m? est a conserver
mais est modulable dans sa géométrie.

AUE 12 -3 Paysagement des aires de stationnement non couvertes

Les surfaces de stationnement non couvertes doivent étre paysagées et plantées a raison
d'un arbre pour quatre emplacements de voiture, lesquels arbres sont répartis sur I'aire de
stationnement, en linéaire ou en bosquets, soit paysagés pa rdes systemes detype treilles,
hai e, arbustes, bandes boi s®es, bosquet sé

De plus, ces aires doivent prévoir des aménagements hydrauliques ou des dispositifs

v®g®t al i s®s permettant | a perm®abilit® des sols et |8
AUE 12-4 Traitement des franges entre | Gurbain et |l es
naturelles

Les parcelles situées en limite des zones agricoles et naturelles, devront prévoir des
plantations denses et diversifiées formant une haie bocageére sur la limite du terrain afin
de composer un écran végétal entre zone béatie et zone agricole et/ou naturelle.

[l -3 - STATIONNEMENT DES VEH ICULES ET DES VELOS

Article  AUE 13 - Obligations _imposées en_matiére _de_réalisation _des aires de
stationnement

AUE 13 -1 Stationnement des vé hicules
Localisation des emplacements

Dans des conditions normales doutil i s adoiiéranassuree st ati o
en dehors des voies p  ubliques.
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Besoins

Le nombre minimal de place fixé par le reglement peut étre modulé en fonction de | anature

précise du projet et du contexte dans lequel il se trouve.

Dans | es op®rations dbéensembl e, des places de stati ol
°tre exig®s en fonction de | a nature et de | 6i mporta

not amment é) .

Dans le cadre de PC conjoints portant sur plusieurs destinations ou sous -destinations et

sur des terrains contigus, la mut ualisation des aires de stationnement pourra conduire a

mi norer I es obligations de stationnement sne r I a b
argumentées.

Champ dbéapplication

Cet article concerne

- Toute construction  (nouvelle ou extension de plus de 100 m2 de SP)
- Tout changement de destination des constructions

Surface de Plancher : SP

Stationnement des véhicules motorisés
Destinati on | Sous destination
. 1 place par logement comportant une surface
o Logement autorisé de plancher inférieure ou égale a 30 m2
Habitation .
selon article UE -1 . 2 places par logement comportant une
SP>30 m?
Commerce 1 pl ace/tranche de 30 m2 de SP vente.
Activité de service 1 place/tranche de 40 m2 SP
Commgr?e Restauration 1pl/1 Om?
et activité
de service ) o 1 place/chambre
Hébergement hotelier Si | 6h®bergement httelier
et touristique restauration la valeur la plus forte des deux
régles sera retenue
Ind_ustnelles et 1 place/poste de travail
artisanales
Le nombre de places est fixé en fonction de la
Autre nature (établissement relevant du code du
secteur " travail ou établissement recevant du p ublic), du
~ .| Entrep0ot . - .
ddédact i fonctionnement de | 6®t abl i sse
réception du p ublic) et de la localisation
Bureaux 1 place par tranche de 40m2 de SP
Le nombre de place de stationnement devra
£Equi pement cobectihou ®r ° t| étre organisé de maniére a permettre le bon
public foncti onnement de | 6®qui pe
compte du contexte urbain.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci -dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
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AUE 13 -2 Stationnement desv élos

Dispositions générales
Les espaces réservés au stationnement des deux -roues dans les batiments ou résidences
doivent présenter les caractéristiques suivantes :

- lls seront de préférence couverts et éclairés

- lls devront disposer d'un systéeme de fermet ure sécurisé ou étre équipés de

di spositifs permettantrouesbattacher | es deux
- lls devront étre accessibles facilement depuis le ou les point(s) d'entrée du
batiment.

Lenombre 6 e mp | a c edm&atidnnement est déterminé en tenant compte de
lanatured u proj et (nombre de | ogements, de postes d
public admissible et du contexte urbain.

Besoins

I sera fait application des di spomblié leGuidet2022, | darr °t G
relatif a la sécurisation des infrastru ctures de stationnement des vélos dans les batiments,

et Il e cas ®ch®ant de nouvell es disgbptiveri.t i ons qui vVvi end
Extrait arrété du 30 juin 2022 « nombr e mi ni mal déempl acement s d
stationnement sécurisé des vélos » en derniére pa ge des dispositions générales
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La zonee AUQ)FRerrié Palarin ferméee a I"'6-uambsatming at i on
a vogcationcmixte

Caractere de la zone AUO

Superficie globale :33 ha

La zone AUO dit de Ferri é - Palarin (33 ha), destinée a l'urbanisation future de terrain s non

éguipés et réservés pour la création d @n nouveau quartier vocati on dohabitat
d6o®qui pement s e t. Cal sectesr ese sifuec e slans un contexte dobaccesstiehi | i t®
favorable :© proxi mit® dobéaxes majeurs de | 6aglgltedag@edet i on et
Portet .

La ville souhaite donc engager la création &6 un nouveau quartier, mettant en |

déoam®nagement exempl aire sur nixdé dbancuebh) net senv®tahnéeér
Un potenti el doaccuegementsGsprojetér oCe quartidr §efh édalement destiné

“ accueillir des ®quipements publics ou doéint®r°t colle
supra -communal (Parking de rabattement en lien ave ¢ le pdéle multimodal de la gare , groupe

scolaire , )é

Son urbanisation est  conditionnée a la mise en place des nouvelles conditions épuratoires dans
|l e cadre du projet port® par | e SIVOM SAGHatdoulogsartenar i a
Métropole et le SICOVAL.

Le périmétre du futur quartier Ferr ie-Pal arin est fer mde ° | ur bani sati
®gal ement de | 6abouti ssement de | 6®t ude urbaine pr®ci sar
les éléments de faisabilité opérationnelle.

Son ouverture © |l o6urbanisati on uiteee csti@ étidé whaiheleedana donc qud”

|l e cadre doéune proc®dure de modification du PLU cons®cut

Les dispositions réglementaires établies pour cette zone ont comme obijectifs

essentiels :

- de maintenir le caractére non urbanisable en interdisa nt toute occupation ou utilisation du sol
dans | 6at t e n ttencamnpatibilité @weole RADD.
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CHAPITRE |
DESTINATION DES CONST  RUCTIONS , USAGE DES SOLSETN ATURE

DOACTIVITE
Article 1AUO 1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sol s, destination des constructions et

Sont interdites toutes les constructions et installations autres que celles nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire, aux réseaux d'intérét collectif et aux
ouvrages publics d'infrastructures.

CHAPITRE I
EQUIPEMENTS ET RESEAU X

[l -1 - DESSERTE DES TERRAINS  PAR LES VOIES PUBLI QUE OU

PRIVEES
Sans objet

[l -2 - DESSERTE PAR LES RESE AUX PUBLICSD (EAU POTABLE
DEELECTRICITE , DOASSAINISSEMENT , DE COLLECTE DED ECHETS ET DE
TELECOMMUNICATION

Sans objet
CHAPITRE I
CARACTERISTIQUES URBA INES , ARCHITECTURALES
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES
[l -1 - VOLUMETRIE ET IMPLANT ATION DES CONSTRUCTI ONS
Sans objet

Il -2 - QUALITE URBAINE , ARCH ITECTURALE , ENVIRONNEM ENTALE

ET PAYSAGERE
Sans objet

[l -3 - STATIONNEMENT
Sans objet
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La zone wrbaine AUEQIF ermée: a |"Oruambsatmins at i on
a vocation-économique

Caractere de la zone
Superficie globale : environ 41 ha

La zone AUEO, recouvre quatre secteurs

Le secteur dit de Francazal (27 _ha env.), est desti n®@d6in paédmaccdaéatiaveisvi t ®s

deux composantes : La premiére est tournée vers des activités innovantes en |l ien | 6a®rlanauti que
robotique, | a m®catroniqgue et | es mouvelécosys@me édomomiquet ur , au S €
en construction. La deuxieme plus traditionnelle dans la continuité des activités existantes de ce

secteur, per mettant ®gal e nmutation dd issudncustiiep et tganr@logigliea Ce

site est identifié dans la démarch e ¢ cifur ®conomique du Muretain €& dans |
| 6accroche m®t ropolitaine e et fait | 6objet douneCe®t ude pr
secteur fait | 6objet do6Orientation doAm®nagement et de Program

développement.

Le secteur ditde Ferrié Palarin Nord . (6 haenv .) dest i n® ~ | daccendienhveadd acti vit®
boul evard de | 6Europe et activit®s existantes).

Le secteur _ditde Torte Sud (4 ha env.) Ce secteur déja partiellement bati et desservi pa r les

réseaux nécessite une réflexion urbaine particuliere quant a son possible renouvellement urbain en

l'ien avec | e repositionnement de | &8l CPE exi stante au sein
Le secteur dit de Batareu sud (4 haenv.) , occupé actuelleme ntpar un bati tassez récent . Il est
raccor d® ~ |épuradon adtu oBna cd 6g u i a fait | 6objet de | a mise en der

a interdire toute nouvelle ouverture a I'urbanisation de zones desservies par la station défaillante.
De ce fait, ce secteur demeure en zone fermée.

L'urbanisation de l'ensemble d e ces secteurs , : domi nante dbéactivit®s ®conomi
intervenir qu'apres une modification du plan local d'urbanisme.

Les dispositions réglementaires établies pour cette zone ont ¢ omme objectifs essentiels :
- pour la zone AUEO Francazal, Ferrié Palarin nord et Torte Sud , de maintenir le caractére non
urbanisable en vy interdisant toute occupation et utilisation du sol, dans | 6attente ddun prc

compatibilité avec le PADD
- pour la zone UEO Batareu S ud, de maintenir le caractére non urbanisable en y interdisant toute
occupation et utilisation du sol, dans | 6attente doéoune mise aux nor mes de | :
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CHAPITRE |
DESTINATION DES CONST  RUCTIONS , USAGE DES SOL S ET NATURE

DOACTIVITE
Article AUEO 1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sol s, destination des constructions et
Sont interdites toutes les constructions et installations autres que celles nécessaires au

fonctionnement du service public ferroviaire, aux réseaux d'intérét collectif et aux ouvrages
publics d'infrastructures.

CHAPITRE I
EQUIPEMENTS ET RESEAU X

[l -1 - DESSERTE DES TERRAINS  PAR LES VOIES PUBLI QUE OU

PRIVEES
Sans objet

[l -2 - DESSERT E PAR LES RESEAUX PU BLICSD (EAU POTABLE
DGELECTRICITE , DOASSAINISSEMENT , DE COLLECTE DE DECH ETS ET DE
TELECOMMUNICATION

Sans objet
CHAPITRE Il
CARACTERISTIQUES URBA  INES , ARCHITECTURALES
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES
[l -1 - VOLUMETRIE ETIMPLA  NTATION DES CONSTRUC  TIONS
Sans objet

Il -2 - QUALITE URBAINE , ARCHITECTURALE , ENVIRONNEMENTALE

ET PAYSAGERE
Sans objet

[l -3 - STATIONNEMENT
Sans objet
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LA ZONE AGRICOLE

9 LazoneA
9 Le secteur agricole protégé Ap des bords de Garonne

LA ZONE NATURELLE ETLESS ECTEURS DO ACCUEI L LI MITE (STECA

9 LazoneN

I Dessous -secteurs:

- NCe : corridor écologique des bords de Garonne qui reprend le périmétre de la

RNR.
- Nf:correspondant au site de | 6a®rodr ome de
- NLg : situé au sein du ramier en rive gauche accueillant des aménagements et

in stallations de loisirs de plein air compatibles avec les bords de Garonne

9l Des secteurs de secteurs de taille et de capacité limitée (STECA L)

- Npv :site d®di ® " |1 6accueil des installatio

- Ngv :correspondant " | 6 ai mautaird éxsstamteudes gens deo mm
voyage.

- Nap :d®di e © |l daccueil dbéactivit®s en |ien
- apicole.

- NL1 : stecal existant au PLU approuvé 2019, déaccuei l htitel
restauration route de Seysses.

- NL2 :dédieaun projet dé®qui pement public salle
pl an dbébeau (ancienne gravi re) bordant | 6.

Rév 1- PLU- PortetsurGaronne- Réglement écrit Pagell5



La zone agricole A

Caractére de la zone

Superficie globale : environ 25 0 ha

Cette zone comprend |l es sites d®di ®s ~ | édactivit® agr
Léactivit® agricole y est " conforter dans | e cad
| 6environnement, doéune agriculture durable et r®pondae
proximité.

Lazone A (environ 15 1 ha) participe par ailleurs a une protection efficace de la vallée

de la Garonne et contribue a maintenir un effet de « coupure verte » entre les zones
d'activités de Toulouse et la commune de Portet -sur-Garonne.
Elle comprend un sous -secteur Ap (agricole protégé T environ 99 ha ) situé en rive

droite en continuité du corridor écologique de la Garonne et assujetti aux dispositions du
PPR risques inondation et mouvements de terrain.

Les dispositions réglementaires établies pour cette zone ont c omme objectifs essentiels

- de protéger les espaces agricoles de la commune,
- de pr®server des entit®s paysag res participant

commune,
- delimiter | 6occupati on du seoosktructians,xet sextensiens de batiments
exi stants nécessaires et utiles aux exploitations agricoles.
- delimiter | es constructions an | i esectearclasséehApact i vi t ®
sbagi ssant des terrai ns inonugble cet @asrisqua rmolvamentsids q u e
terrain .
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D ESTINATION DES CONST

CHAPITRE |
RUCTIONS
DOACTIVITE

, USAGE DES SOLSETN ATURE

Article A1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

dest i

nation des construct.

ons et

natures

Occupations et utilisations du sol

Destinations

Sous -destinations

Habitation

Logement

Autorisée sous
conditions

Hébergement

Non autorisée

Commerce et
activités de
service

Artisanat et commerce de détail

Non autorisée

Restauration

Non autorisée

Commerce de gros

Non autorisée

Activités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientéle

Autorisée sous
conditions

Hébergement hételier et touristique

Non autorisée

Ciném a

Non autorisée

Equipements
d'intérét collectif
et services public s

Locaux et bureaux accueillant du p ublic des
administrations p  ubligues et assimilés

Non autorisée

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques ou et assimilés

Autorisée
conditions

Sous

Etablissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale

Non autorisée

Salles d'art et de spectacles

Non autorisée

Equipements sportifs

Non autorisée

Autres équipements recevant du p ublic

Non autorisée

Autres activités
des sect eurs
secondaire ou

Industrie Non autorisée
Entrepot Non autorisée
Bureau Non autorisée

forestiére

Exploitation forestiére

tertiaire . . o
Centre de congres et d'exposition Non autorisée

Exploitation Exploitation agricole Autorisée

agricole et Autorisée

Al-1 En zone A
du sol "
1_

sbagisse
- Des

(Agricole)
|l 6exception

Des constructions et installations

constructions

, sont

n®cessaires

a usage

déhabit atyi eampris

interdites toutes les occupations et utilisations

| 6 &Kcplé og o @it li on

leurs

extensions,

réhabilitations)

ces derniers) et que |

| 6empri se au sol
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- La cr®ation agelméam®uW dannexes ~ inférielresbuégatesad o n

20 m|] de SP ou do,denpiscinenen cauvertes odans | i mi t asbuson dO6ES

réserve

* D6°tre implant®es dans un rayon de 30 m maxi mum e
un méme ensemble archit  ectural,

* De ne pas porter atteinte a la préservation de | efiploitation agricole et alasauvegarde

des espaces naturels et des paysages

2 - Des constructions et installations agricoles (y compris les installations
classées a usage agricole ) de type : batiment de stockage de production agricole
ou de mat ®ri el s agricol es, sobhsOrésemee det lsur dboBrlee vageé
intégration paysagére .

3 - Des constructions et installations nécessaires a la transformation, au

conditionnement et a la commerciali sation des produits agricoles , Sous réserve
que ces activités constituent le prolongement de l'acte de production et dés lors

gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére sur le terrain sur lequel elle s sont implantées et qu'elles ne portent pas

atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

4 - Des aménagements liés aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics,

5 - Des équipements nécessaires au bon fon ctionnement des systémes de
gestion des eaux

Al -2 En Secteur Ap (Agricole protégé), sont interdit es :

Dans les parties impactées par le risque inondation ou par le risque mouvements de terrain

du PPRN en vigueur, t oute s construction s nouvelles ou ext ensions (y compris dans le cas

dbébune op®ration de twuGionode i Batimem éxistantnomliée & un sinistre).

En dehors des parties impact®es par | e PPRN, i est f

Al -3 En outre, sont applicables

Dans les secteurs soumis aux risques inondation , mouvements de terrain et secheresse ,
les prescriptions des  Plan de Prévention des Risques Naturels en vigueur  annexé s au
présent PLU.

Article A 2 i _Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet
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CHAPITRE I
EQUIPEMENTS ET RESEAU X

[l -1 - DESSERTE DES TERRAINS PARLES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES

Article A 3 i _Acces, voirie et modes actifs

Est considéré comme voie tout passage automobile desservant plus de deux terrains

destinés a la construction, ou plus d e deux logements.

A 3-1 Accés

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acceés privatif a une voie publique ou

priv®e ouverte ° la circulation, soit directement, so

passage sur fond voisin.

Les accés d oivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences

de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre | dincendie et du |
des ordures ménageéres.

L'accés éventuel sur les routes départementales se fera en accord avec les services

gestionnaires.

A 3-2 Voirie pub lique ou privée

Est interdite I'ouverture de toute voie privée non destinée a d esservir une construction ou
installation existante ou autorisée a l'article Al.

Les voies doivent avoir des caract®ristiqgues adapt ®e
contre | 6incendie et doédenl vement des d®chets wurbains

La partie terminale des voie s en impasse doit étre aménagée de telle sorte que tout
véhicule puisse aisément faire demi -tour -

A 3 -3 Pistes cyclables et chemins piétonniers

L'ouverture de pistes cyclables et de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment

pour desservirles équ  ipements publics, pour renforcer les liaisons inter quartiers ainsi que
pour en assurer la continuité sur le territoire communal
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Il -2 - DESSERTE PAR LES RESE AUXP UBLICSD (EAU POTABLE
DEELECTRICITE , DOASSAINISSEMENT , DE COLLECTE DE DECH ETS
ET DE TEL ECOMMUNICATION

Article A4 -Desserte par |l es r®seaux dbéeau potable et dobas
Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis -a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre confo rmes a la

|égislation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

A 4-1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau p ublic de
distribution d'eau potable.

A 4 -2 Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systeme

séparatif. Il est totalement interdit, a quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux

usées et les eaux pluviales.

2.1 . Eaux useées:

Toute construction ou installation doit °tre raccord®e au r®seau p
existe.

En I'absence de raccordement au réseau public d'assainissement, les eaux usées doivent

étre recueillies, traitées et éliminées par un dispositif d'assainissement autonome validé

par le service gestionnaire.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, canaux d'irrigation et cours d'eau

est interdite.

2.2 . Eaux pluviales:

Principes généraux

Les principes qui Ssui vent sont applicabl emique t out ef o
déappliguer ces dispositions r glementaires, un di spo
Projets doéurbanisation doéune unit® fonci re d® " wurba
Léobjectif pour l e p®titionnaire est de ne pas aggra
nveau de | 6exutoire public, de risque inondation et de
Projets déam®nagement doéune unit® fonci re non urbani
La gestion des eaux pluviales de toutes nouvelles ofj
faire, prioritairement a la par cell e, au travers ddédune approche g
Il 6infiltration, | orsque | ocal e-sotlegermetaapossibilitdfoa du s ol e
| 6i mpossibilit® de recourir ° I é6infiltration devra °t
perméabi lité des sols). Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront étre congus

selon des techniques alternatives ° l 6utilisation s
(noues, tranch®es drainantes, chauss®es ~ structure r
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Prescriptions

a- Si |l e projet est raccordabl e -~ un exutoire (r ®sea
rivi reé).
1 Perm®abilit® des sols favor abin/s), a'pontiéeil@cas | t rati on
échéant selon les éléments de contexte.
- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et infiltration
en tenant compte de | a totalit® de |l a surface du p
référence 20 ans.
- Le pétitionnaire devra confronter et adapter le dispositif projeté a un événement pluvieu X

de fréquence plus rare, afin de mieux appréhender la circulation des eaux de
ruissellement.
- A titre exceptionnel, ce dispositif pourra étre complété par un dispositif de stockage et

restitution ° | 6exutoire avec d®bit de fuite (5 1/ s/
- Si besoin, | e raccordement devra °tre autoris® par |
-Le gestionnaire de | 6exutoire pourra demander l a

dépollution des eaux pluviales avant raccordement.

1T Perm®abilit® des sol dtratb®fk a 100 rfanbd), & pondérer deicasf
échéant selon les éléments de contexte.
- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et restitution
N | 6exutoire avec d®bi t de fuite, accompatfn®, | e
déinfiltration.
- Le dimensionnement du dispositif doit prendre en compte la totalité de la surface du
projet et étre calculé pour recueillir efficacement tout événement pluvieux de fréquence

plus rare.

- Au maximum, un débit de fuite de 10 I/s/ha se ra autorisé.

-Le raccordement devra °tre autoris® par | e gestionna
-Le gestionnaire de | dédexutoire pourra demander l a 1

dépollution des eaux pluviales avant raccordement.

b-Si |l e projet nobelsaunpxatsirer accordab

1 Perm®abilit® des sols favor abin/s), apontiékeil@cas | t rati on
échéant selon les éléments de contexte.

- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et infiltration

sur | a b a pleeddréférenee 20 ans.
- Le dimensionnement du dispositif doit prendre en compte la totalité de la surface du

projet et °tre calcul ® sur | a base de sa perm®abil it
- Le dispositif doit permettre de stocker et infiltrer le volume généré par un événement

pluvieux de fréquence plus rare en moins de 48 heures.

1 Perm®abilit® des sols d®&f av orfanbd), & pondérerdeicasf i | t rati o
échéant selon les éléments de contexte.

-Lorsqubaucun e x ugpanible et que dee petméakilité des sols est réputée

défavorable, les conditions pour une gestion durable des eaux pluviales ne sont pas

réunies.
-La cr®ation dbébun exutoire (r®seau, foss®, €é) est obl
- Ce dispositif devra étre préalablement auto risé par la collectivité exercant la compétence

« Eaux pluviales ».

Il conviendra au pétitionnaire de garantir que les dispositifs de rétention/infiltration réalisés

soient correctement di mensionn®s en fonction du volum
des capacit®s pr®cises .déinfiltration des sol s
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Article A5 - Réseaux divers et collecte de déchets

A5 -1 Electricit¢ - Téléphone

Sans objet

A5 -2 Les locaux et les installations techniques

Les locaux et les installations techniques (boitiers, co ffrets, armoires, transformateurs,
regards, condenseurs, ...) doivent étre intégrés aux constructions (batiments, murs de
cléture) au site et au paysage dans les meilleures conditions, une isolation phonique
suffisante afin de limiter la géne pour le voisi nage

A5 -3 Infrastructure et réseaux de télécommunication

Sans objet

A5 -4 Collecte des déchets urbains

Les locaux et aménagements nécessaires a la gestion des déchets ménagers et extra

ménagers le cas échéant (encombrants, déchets verts), devront ét re déterminés en accord

avec les services gestionnaires.

l'ls devront par ailleurs séint®grer au site au paysadg
CHAPITRE Il

CARACTERISTIQUES URBA  INES , ARCHITECTURALES ,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

[l -1 - VOLUMET RIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLEAG6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les di spositions sdapp!l i glligues et privées (existanes et p
futures)

Sont compris dans les emprises p ubliques : les places, les chemins, les espaces verts, les
voies pi® onnes et cyclables, |l es voies automobil es &

Toute construction doit étre implantée a une distance minimale de
- 35 mtres de la |Ilimite ddéemprise des routes d®par
- 10 metres de lalimite d'emprise des autres voies

L'extension des constructions existantes pourra se faire avec une marge de recul au moins
égale a celle du batiment d'origine.
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ARTICLEA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives de l'unité
fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais inférieure & 10 métres.

ARTICLEA8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SURUN E MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciere, doivent I'étre
de telle facon que la distance les séparant soit au moins égale a la hauteur du batiment le
plus élevé et jamais inférieure a 4 métres.

ARTICLEA9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLEA10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur autorisée se mesure
- audroit de la construction,
- a partir du niveau du sol naturel existant,

- avant |l es travaux dbéexhaussemen gcessairesgpdurdad f oui | | e

réalisation du projet.
- sur sabliére ou sur acrotere selon le type de toiture.

1 - Pourles constructionsa usage d 6 h ab i tlahauteundes constructions ne doit pas
dépasser 7 metres.

2 - Pour les constructions agricoles ou instal lations agricoles nouvelles autorisées aladate
ddéapprobat i on PldJulapautésne doit pas dépasser 10 meétres. Toutefois,
des dépassements de hauteur pourront étre admis

- Pourl es ® ®ments fonctionnels n®cesslisdtignslesp ar

énergies renouvelables, pour des éléments de construction de faible emprise ou
pour des ouvrages ;

- Pour |l es extensions de b®©ti ments agricoles

présent réeglement et dépassant les hauteurs réglementaires, sou s réserve de
leur intégration paysageéere démontrée.

Il -2 - QUALITE URBAINE , ARCHITECTURALE , ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Article A 11 - Aspect extérieur des constructions et des clétures

Conditions générales
Les projets seront congu s en fonction du  caractére du site de fagon a s'insérer dans la

structure existante et a pouvoir s'harmoniser avec leur environne ment architectural et
paysager.
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Une attention particuli re est " p o ettpaysagéie e§i nt ®gr a
constructions et les a bords des béatiments qui doivent étre soignés en favorisant
notamment les  plantations.

Elesdevront favoriser | es projets architecturaux et do
les énergies renouvelables, la ventilation naturelle, les matériaux isolants b iosourcés et

| 6adaptation au sol, et qui minimisent |l e ph®nom ne d
A 11 -1 Facades - Couleurs 1 Matériaux/ aspect extérieur

Les restaurations et constructions seront congues en fonction du caractéere du site de fagon

a s'insérer d ans la structure existante et a pouvoir s'harmoniser avec leur environnement

architectural et paysager.

Pour |l es fa-ades anciennes, l a mod®nature existante
encadrements, corniches, appareillage notable) et les éléments décorat ifs seront conservés

et restaurés.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings) est
interdit.
Les enduits doivent tenir compte de la palette graphique de référence annexée au présent

reglement.

Le bois ou tout autre  matériau renouvelable peut étre admis comme matériau de fagade.

Les mat ®ri aux modernes doivent respecter | 6harmonie d
Les camaieux de gris seront employés a titre principal en cas de bardage métallique.

Pourune meilleur e i nt ®gr ati on paysag re, en cas de fa-ades v

public, il pourra étre exigé de mixer les matériaux de facade.

A 11 -2 Toitures

Dans le cas de toitures traditionnelles
- Leur pente doit étre comprise entre 30 et 35 %,
- Leur couvert doi t étre réalisé au moyen de tuiles canal ou tuiles de surface courbe
- Les tuiles de ton noir ou approchant sont interdites en raison de leur pouvoir
réfléchissant faible ou nul.

D 6 a u t coweytures de conception différente, tant par les matériaux utilisés qgue par la

forme peuvent étre autorisées
- pour permettre | 6utilisation des ®nergies renouv
- pour des toitures terrasses végétalisées ;
- pour des toitures ®vitant ou att®nuant | e ph®nom

A 11 -3 Clbtures

Les clétures doiven t étre ajourées, et sans soubassement. Dans ce cadre, seules sont
autoris®es |l es clttures constitu®es de haies vives, d
maill es, et ddédune haubOenétre. maxi mal e de 1,

Dbautres caract®ri sti qu e slleneot autariseestpour des e inppératifst u e

techni ques ou s®curitair e sagricoRcseusréserve®@esleupcanformitd act i vi t ®
avec les dispositions du PPR inondation le cas échéant.
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A 11 -4 Installations diverses

L6i mpl antati on dgde lesvantenges, limatiseurs € , doit étre déterminée afin
dé°tre | e moins visible poklsicblet ddefp®@yviist elrdelsgp amel tpi
ouvrages en facade du batiment.

Lesréservoirs , si |l od agtscsé®s ~ | dair | ibre ehadesvivennt °tre ent ol
La r®alisation de fresques murales sur dewsbliest- ades oL
interdites sauf so6il sbéagi tubldse bOti ments ou ouvrages

Article 12 - Traitement environnemental et paysager des espaces non béatis et
des abor__ds de constructions

Al1l2-1 Obligation en mati re dbobespaces verts de pleine

Un espace est qualifié de "pleine terre" si :
b son rev°tement st per m®abl e

b il comprend un couvert v®g®tal ;
b s on -soleatsbre detoutéquip ement ou construction, “ | 6excl usi
réseaux.

Toutefois, sont assimilés a des espaces verts de pleine terre moyennant les coefficients de
pondération suivants :

1 Les espaces verts sur dalle ou toitures végétalisées, comprenant une épaisseur de
terre végétale > ou égale a 30 cm :0,6.
1 Les espaces verts sur dalle ou toitures végétalisées, comprenant une épaisseur de
terre végétale <a 30 cm . 0,3.
1 Lesfacades végétalisées :0,3
1 Les aires de stationnement végétalisées au moyen de techniques dura bles : 0,5.
Au voisinage des constructions, les espaces libres de tout béati doivent prévoir des espaces
de pleine terre ou assimilée ainsi une végétalisation conséquente pour renforcer et
contribuer a la qualité paysagére du site et au maintien de la biod iversité. Les
constructions, am®nagements et occupations du sol de

valorisation et la conservation au mieux des végétaux existants (masses végétales,
plantations de type haie ou arbres de qualité).

La composi ti orertdbplere paecden seul tenant, contribuent a mieux limiter

|l e ph®nom ne do6éil ot de chal eur urbain, sera ®gal ement
Il sera alors privilégié le regroupement avec les espaces verts ou boisés existants ou
projet®s, existant rdetuouled fénaemnspimitroshes. du p

Les aires de stockage, quelle que soit leur nature, doivent étre masquées par des haies
vives ou des plantations appropri€es.
A 12 -2 Obligations en matiére de plantation

Plantations existantes : Les arbresisolésou pl ant ati ons dodali gnement sont
a protéger. Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé.

Pour le choix des espéces végétales, il sera fait usage de la palette végétale incitative
annexée au PLU.
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Pour la plantation des arbres, un péri

métre de pleine terre de 1,5 métre sur 1,5 métre,

soit 2,25 m2 autour des sujets, est a respecter, afin de garantir leur pérennité et leur

développement.

A 12 -3 Paysagement des aires de stationnement non couvertes

Les surfaces de stationnement non couv

ertes doivent étre paysagées et

d'un arbre pour quatre emplacements de voiture, lesquels arbres sont répartis sur I'aire de

stationnement, en linéaire ou en bosquets,
haie, arbustes, bandes boi s®es

De plus, ces aires doivent prévoir des aménagements hydrauliques ou des dispositifs

VR®g®t al i s®s per mett

Al2 -4Trai tement des

plantées a raison

soit paysagés par des systemes de type treilles,
, bosquet sé
ant | a perm®abilit® des sol s

franges entre |

Les parcelles situées en limite des zones agricoles et naturelles, devront prévoir des
plantations denses et diversifiées formant une haie bocagére sur la limite du terrain afin

0 icalebau haturelles |

es

et

mi

de composer un écran végétal entre zone batie et zone ag

[l -3 - STATIONNEMENT DES VEH

Article A 13 - Obligations

ricole et/ou naturelle.

ICULES ET DES

VELOS

imposées _en _matiere de réalisation des aires de

stationnement
A 13 -1 Stationnement des véhicules

Localisation des emplacements

Dans des conditons nor mal es doéutil i
en dehors des voies p ubliques.
Champ dbéapplication

Cet article concerne

sati

toute construction (nouvelle ou extension)

on, | e

doit@tteiassurén e me n t

Surface de Plancher  : SP
Stationnement des véhicules motorisés

Destination | Sous destination
Logement autorisé 2 places par logemen
selon article Al P P 9

Dans |l e cadre dbéactivit®
Constructions et installations agricoles sur |l e site de
agricoles stationnement a réaliser ~ seront modulées selon

le nombre de postes de travail affectés a la vente

et selon la fréquentation admissible.

La reégle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci

a laquelle ces établissements sont le plus directement
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A 13 -2 Stationnement des vélos

I'l sera fait application des di spopublié leGjuiBet2022, | darr °t G
relatif a la sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments,

etlecaséchéant de nouvelles di spositi onsebstijueri. vi endr ai ent
Extrait arrété du 30 juin 2022 « nombr e mi ni mal déempl acement s d
stationnement sécurisé des vélos » en derniere page des dispositions générales
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La zonee naturellelle N (ycomprisris sectecurss et Stecah!)

Caractere de la zone et secteurs

Superficie globale :50 0 ha

La zone N (environ 200 ha) recouvre des espaces naturels diversifiés et de qualité, a forte valeur

environnementale quéil convient de pr ®simsirqueedeleweintérétai son de
paysager.

Elle est majoritairement localisée dans les parties Est et Ouest du territoire.

ElIl e recouvre ° | 6est | e corridor ®col o-Aiiegecempiseetlesa Gar onne

coteaux partiellement boisés.
Elle eng lobe ainsi le ramier situé entre le centre historique de la ville et la Garonne, et le Parc du
Confluent au sein de la Réserve naturelle régionale (RNR).

é | 6ouest du territoire commun altampore lel, e dee@rus tsi tluéea ®ur mel r » e
Francazal et les secteurs urbanisés ou a urbaniser, avec des enjeux de préservation et valorisation
pour les secteurs conservés

La zone N comporte par ailleurs

3 sous -secteurs a caractére naturel dominant :

- Le secteur Nce (environ 187 ha) corridor écologi que des bords de Garonne qui reprend en

tres grande partie  le périmétre de la RNR  ;
- Le secteur Nf (environ 9 2 ha) correspondantausite de | 6a®rodrome de Francazal ;
- Le secteur NLg ((environ1l 4 ha) situé au sein du ramier en rive gauche au contact du centre -

ville historique et hors périmetre de la RNR, accueillant des aménagements et installations de
loisirs de plein air compatibles avec les bords de Garonne.

5 secteurs de taille et de capacité limitée (STECAL)

- Le secteur Npv (environ 3.6ha) pouva nt accueillir des installations photovoltaiques au sol.

- Le secteur Ngv (environ 0.3 ha) correspondant © | 6aire dbéaccueil commun
gens de voyage ;

- Le secteur Nap (environ 0 4ha), dédie © | 6accueil doactivit®s @di hi &m° tav
collectif agricole - apicole.

- Le secteur NL1 (environ 2,7 ha), secteur exi stant ddéaccuei l htteli re et d
route de Seysses

- Lesecteur NL2 (environ 0,3 ha), d®di ® © un projet dé®qui pement public
proxi mit® du plan doéeau (ancienne gravi re) bopordant | 6A64

Les dispositions réglementaires établies pour cette zone ont comme objectifs essentiels

- De protéger et valoriser les espaces naturels, et les éléments de paysage por teurs doidentitde
communale ainsi que les espaces de biodiversité

- Do6i dentieficeorrri dor ®col ogi que de |l a Garonne afin de r aver s (
permettre une meilleure lisibilité et protection de cet espace classé en RNR par ailleurs.

- D6 i dfiernles grands secteurs bénéficiant de qualité de site  a caractére naturel dominant a
préserver accueillant des installations de loisirs des bords de Garonne o u déinstall ations
| 6a®r odrome de Francazal

- DO dentles Becteurs de tailleetdecapaci t ® dbdaccuei l I i mi t9Ratesrs @afmmles | es s ou

permettre un accueil encadré de constructions adaptées au site naturel et au paysage.
- De prendre en compte les risques liés aux zones inondables, et les nuisances (PEB de Francazal).
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D ESTINATION DES CONST

CHAPITRE |

DOACTIVITE

RUCTIONS , USAGE DES SOLSETN ATURE

Article N1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

destination des constructions et nature

sdobéacti

Vit®s

Occupations et utilisations du sol

Destinations

Sous -destinations

Habitation

Logement

Autorisée sous
conditions

Hébergement

Non autorisée

Commerce et
activités de
service

Artisanat et commerce de détail

Non autorisée

Restauration

Non autorisée

Commerce de gros

Non autorisée

Activités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientéle

Autorisée sous
conditions

Hébergement hételier et touristique

Non autorisée

Cinéma

Non aut orisée

Equipements
d'intérét collectif
et services public s

Locaux et bureaux accueillant du public

Autorisée sous

des administrations publiques et assimilés conditions
Locaux techniques et industriels des Autori sée sous
administrations publiques ou et assimilés conditions

Etablissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale

Non autorisée

Salles d'art et de spectacles

Non autorisée

Equipements sportifs

Non autorisée

Autres équipements recevant du public

Autorisée sous
conditions

Autres act ivités Industrie Non autorisée
des secteurs Entrepot Non autorisée
secondaire ou Bureau Non autorisée
tertiaire N , o .
Centre de congres et d'exposition Non autorisée

Exploitation Exploitation agricole Autorisée
agricole et o . iSé

9 N Exploitation fores tiere Autorisee
forestiere

N1 -1 - Sontinterdites, toutes les occupations et utilisations du sol, & |l 6exception

1-1-1 Dans toute la zone N . dans les 3sous -secteurset dansles 5 STECAL

Des aménagements liés aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics , | es équipements nécessaires au bon fonctionnem ent des systémes de
gestion des eaux, les constructions et installations nécessaires au bon fonctionnement du
service public ferroviaire , sous réserve de ne  pas porter atteinte au caractére de la zone

et prendre toutes les dispositions nécessaires pour limiter la géne qui pourrait en découler

et pour assurer une bonne intégration au site.
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En outre, seuls sont admis par zone, secteurs ou stecal

1-1-2 Dans lazone N :

Seuls sont admis

A-Les constructions et installations n®cessoad res ° |
réserve de leur in tégration paysagére au site et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages, qubi

- des constructionsausage d 6 h ab i t acompasieurg gxtensions, réhabilitations) sous
conditions qu'elles soien t implantées a proximité immédiate du siége d'exploitation ou
des béatiments d'activité (dans un rayon a moins de 100 m de ces derniers) et que la
surface de plancher totale (existante et extension
(existante et extension) ne dépassent pas 300 mz.

- des constructions et installations agricoles (y compris les installations classées a usage
agricole) de type : batiment de stockage de production agricole ou de matériels
agricoles, bOtiments doé®l evageé

B-L6am®Il ioratildmxeéensi on mesur ®e des boO©timents dbéhabi
| a dat e déapprobation deanpr ®se®ati BbU doéunit ®s d ¢
suppl ®mentaire dans une i mite de 20 %a ld elatel 6 empr i s
ddapprobati on duetpan®gue lat sufaceUde plancher totale (ex istante +

extension) ne dépasse 300 mz.

C-La cr®ation ou | dam®nagemledhaldidtaantniexre ge gurfaxd ant e

inf érieures ou égales a 20 m2 de surface de plancher ou doempr i sde pisainesnon

couverte sanshl Y A G | {0, BodsyéseriR Q9 {

* Dé6°tre i mplant®es dans un rayon de 30 m maxi mum et
méme ensemble architectural,

* De ne pas porter atteinte ni a la préservation et sauvegarde des espaces naturels et

des paysages.

1-1-3-Dansle sous -secteur NCe (continuité écologique)
Seul s sont admis les aménagements, installations, activités et constructions prévus dans
le reglement de la Réserve Naturelle Régionale (en annexe du présent PLU) .

1-1-4 Dansle sous -secteur NLg (bords __de Garonne)

Seuls sont admis, les aménagements et installations de loisirs de plein -air de type
terrains de jeux, de sport, de loisirs ouverts au public, compatibles avec les bords de
Garonne.

1-1-5 Dansle sous_-secteur Nf (aérodrome Francazal)
Seulessont admis es, les constructions lesinstallations nécessaires ©~ | 6acti vit® a®r onall
de la base aérienne .

1-1-6 Dans le stecal Npv (déaccueil de projet :photovoltaioque)
Seul es sont admis es, | es constructions et occupations du sol nécessaire a la production
déo®nergie photovoltapgque dans |l a | imite de 50 m] de

au sol pour ces constructions.
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1-1-7 Dans le stecal Ngv aire des gens du voyage existante :

Seules sont admises, la construction, ladbm® | i or at imémagement dé BBments liés
aux installations sanitaires nécessaires a l'accueil des gens du voyage, dans le cadre d'un
aménagement géré par une collectivité.

1-1-8 Dans le stecal Nap (accueil d dactivit®s en l i en aved projet
apicole) . en outre
Seules sont admis, les constructions dédi ées ° un projet déi nt ®r °t col | e
| 6accueil déactivit®s culturelles et ®conomiques en |
conditions
- denepas dépasser une surface de plancher et/ou d émprise ausol de 40% mesurée

au périmétre du stecal et une hauteur de 10 m maximum (article 1 0).

- duraccordement aux réseaux publics existants.
- de prévoir 40% des espaces de pleine terre ou assimilée (article N12 -1) mesurée au
périmétre du stecal , ainsi que des plantations et une végétalisation conséquent es a

I 6®c hel | e duprésénerc aet renforcar la qualité paysagere du site.
- de prévoir une architecture qualitative avec d es matériaux de fagade et un aspect
extérieur qui sdi nscrit dgen d ahnasresphc® naturel et les boisements

environnants.

1-1-9 Dans le stecal existant __ NL1 (accueil hbtelier et restauration)

Seuls sont admis

- Les structures de restauration, hétels ou salles de réunion sous conditions dé°tre dans
| 6 empr i s actibtedixéesdans le DGR avec une hauteur limitée a 15 metres ( article
10) etune emprise globale au sol des constructions existantes et projetées qui ne peut
excéder 15 % de la superficie totale de l'unité fonciére (article 9).

- Les batiments a usage d'h abitation et leurs annexes destinés au logement des
personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou

|l a s®curit® des ®tablissements auinittesiad@®sm?desous CcO0No:

surface de pl ancypriserauselt éebudddeme i nt®gr ®s . un ensem
1-1-10 Dans |l e stecal NL2 (accueil dé®qui pement public)
Seules sont admis es: | es constructions d®di ®es ~ un proj et do
mul tiactivit®s) en proximit® idur @) amorddaertu |(@A&4 eantn el €
de | 6Europe sous conditions

- d 6 u engprise ausolmaximumde 300 m2 et dethauteurde 10 maximum (articlel0)

- du raccordement aux réseaux publics existants.

- de prévoir des espaces de pleine terre ou assimilée (articl e N12 -1) ainsi g uube
v®g®t ali sation cons®quent es piéselvdy ®et teefdrcerda qublité st e c a l p
paysagere du site et des espaces naturels environnants

N1 -2 Sont soumises a conditions particulieres

1. Dans les secteurs soumis au X risques inondatio n, mouvements de terrains et
sécheresse , les prescriptions des Plan de Prévention des Risques Naturels en vigueur

annex®s au pr®sent PLU, sbébappliquent
2. SouslescourbesdebruitA,B  ,CetD duPlan d'Exposition au Bruit (PEB) de I'aéro drome
de Francazal, | es prescriptions du PEB jointes en annexe s
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3. Dans les périmétres des monuments historiques repérés sur le DGR et dans le plan des
servitudes d'utilité publique (AC1) figurant en annexe, les travaux sont soumis a
consul tation obligatoire du Préfet ou du ministre chargé des monuments historiques et
avis de 'Architecte des Batiments de France selon la nature de la protection.

Article N 2 - Mixité fonctionnelle et sociale
Sans objet

CHAPITRE I
EQUIPEMENTS ET RESEAU X

Article N 3 - Acceés, voirie et modes actifs

Est considéré comme voie tout passage automobile desservant plus de deux terrains
destinés a la construction, ou plus de deux logements.

N 3-1 Accés
Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acc es privatif & une voie publique ou
priv®e ouverte ° la circulation, soit directement, so

passage sur fond vaisin.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne alaci rculation publique.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences

de | a s®curit®, de | a protection civile et de | a dof
des ordures ménageéres.

L'accés éventuel sur les routes départementales se fera en accord avec les services

gestionnaires.

N 3-2 Voirie pub lique ou privée

Est interdite I'ouverture de toute voie privée non destinée & desservir une construction ou

installation existante ou autorisée a l'article N1.
Lesvoies doivent avoir des caract®ristiques adapt ®es
contre | 6incendi e et doenl " vement des d®chets urbains

La partie terminale des voies en impasse doit étre aménagée de telle sorte que tout
véhicule puisse aisément faire de mi -tour +
N 3-3 Pistes cyclables et chemins piétonniers
L'ouverture de pistes cyclables et de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment

pour desservir les équipements publics, pour renforcer les liaisons inter quartiers ainsi que
pour en assurer | a continuité sur le territoire communal
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Il -2 - DESSERTE PAR LES RESE AUXP UBLICSD (EAU POTABLE
DEELECTRICITE , DOASSAINISSEMENT , DE COLLECTE DE DECH ETS
ET DE TELECOMMUNICAT  ION

Article N4 -Desserte par |l es r®seaux dbéeau potable et dobas
Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis -a-vis des

gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la

|égislation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les rése aux.

N 4-1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau p ublic de
distribution d'eau potable.

N 4-2 Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systeme

séparatif . Il est totalement interdit, a quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux

usées et les eaux pluviales.

2.1 . Eaux usées:

Toute construction ou install ation doi't °tre raccor
|l orsqudil existe.

En I'absence de raccor dement au réseau public d'assainissement, les eaux usées doivent

étre recueillies, traitées et éliminées par un dispositif d'assainissement autonome validé

par le service gestionnaire.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, canaux d'irr igation et cours d'eau
est interdite.

2.2 . Eaux pluviales:

Principes généraux

Les principes qui Ssui vent sont applicabl es, toutefo
déappliquer ces dispositions r glementairesyiséeun di spo
Projets doOourbanisation ddédune unit® fonci re d® " urba
Lébobjectif pour | e p®titionnaire est de ne pas aggr a
niveau de | 6exutoire public, de risque inondation et

Projets ®bh@gmment doéune unit® fonci re non urbanis®e

La gestion des eaux pluviales de toutes nouvelles of
faire, prioritairement ) | a parcell e, au travers C
Il 6infiltration, | ortargdusoldtdusomd e-soblapgermetaa possibilité ou

| 6i mpossibilit® de recourir ° I é6infiltration devra °t
perméabilité des sols). Les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront étre congus

selon destechni ques alternatives 7 l 6utilisation syst ®ma
(noues, tranch®es drainantes, chauss®es ~ structure r
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Prescriptions

a- Si |l e projet est raccordabl e -~ un exutoire (r ®sea
riviy)reé
1 Perm®abilit® des sols favor abin/s), a'pontiéeil@cas | t rati on

échéant selon les éléments de contexte.
- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et infiltration
en tenant compte de la totalité d e |la surface du projet et sur | a
référence 20 ans.
- Le pétitionnaire devra confronter et adapter le dispositif projeté a un événement pluvieux
de fréquence plus rare, afin de mieux appréhender la circulation des eaux de
ruissellement.
- A titre exceptionnel, ce dispositif pourra étre complété par un dispositif de stockage et

restitution ° | 6exutoire avec d®bit de fuite (5 1/ s/
- Si besoin, | e raccordement devra °tre autoris® par |
-lLegestonnaire de | 6exutoire pourra demander Il a mise

dépollution des eaux pluviales avant raccordement.

1 Perm®abilit® des sols d®&f av orfanbd),a pondérerdeicasf i | t rati o
échéant selon les éléments de contexte.
- Lages tion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et restitution

| 6exutoire avec d®bi t de fuite, accompagn®, | e
déinfiltration.
- Le dimensionnement du dispositif doit prendre en compte la totalité de la surface du
projet et étre calculé pour recueillir efficacement tout événement pluvieux de fréquence
plus rare.
- Au maximum, un débit de fuite de 10 I/s/ha sera autorisé.
-Le raccordement devra °tre autoris® par | e gestionna
-lLegestionnaire de | dexutoire pourra demander Il a mi ¢

dépollution des eaux pluviales avant raccordement.

b-Si l e projet nbest pas raccordable ™ un exutoire

1 Perm®abilit® des sols favor abin/s), a'pontiétei n feicdst r at i on
échéant selon les éléments de contexte.

- Lagestion des eaux pluviales doit étre assurée par un dispositif de stockage et infiltration

sur | a base dbébune pluie de r®f ®rence 20 ans.
- Le dimensionnement du dispositif doit prendre en compte la tota lité de la surface du
projet et °tre calcul ® sur | a base de sa perm®abil it
- Le dispositif doit permettre de stocker et infiltrer le volume généré par un événement
pluvieux de fréquence plus rare en moins de 48 he ures.
1 Perm®abilit® des sols d®&f av orfanbd), & pondérerdeicasf i | t rati o
échéant selon les éléments de contexte.
-Lorsqubéaucun exutoire nobest di sponi bl e et que | a p
défavorable, les conditions pour une ge stion durable des eaux pluviales ne sont pas
réunies.
-La cr®ation dbébun exutoire (r®seau, foss®, €é) est obl

- Ce dispositif devra étre préalablement autorisé par la collectivité exercant la compétence
« Eaux pluviales ».

| conviendra au pétitio  nnaire de garantir que les dispositifs de rétention/infiltration réalisés
soient correctement di mensionn®s en fonction du vol um
des capacit®s pr®cises doéinfiltration des sol s.
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Article N5 - Réseaux divers et collecte de déchets

N 5-1 Electricit¢ - Téléphone

Sans objet

N 5-2 Les locaux et les installations techniques

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, transformateurs,

regards, condenseurs, ... doivent étre intégrés aux constr uctions (batiments, murs de
cléture) au site et au paysage dans les meilleures conditions et d o t uBss isoldtidn
phonique suffisante afin de limiter la géne pour le voisinage

N 5-3 Infrastructure et réseaux de télécommunication

Sans objet

N 5-4 Coll ecte des déchets urbains

Les locaux et aménagements nécessaires a la gestion des déchets ménagers et extra
ménagers le cas échéant (encombrants, déchets verts), devront étre déterminés en accord
avec les services gestionnaires.

lls devront par ailleurss  6i nt ®grer au site au paysage dans | es mei

CHAPITRE Il
CARACTERISTIQUES URBA  INES , ARCHITECTURALES
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

[l -1 - VOLUMETRIE ET IMPLANT  ATION DES CONSTRUCTI  ONS

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les di spositions sdappl i glligues et privées (existanes et p

futures)

Sont compris dans les emprises p ubliques : les places, les chemins, les espaces verts, les
voies piétonnes et cyclables,le s voi es automobiles &

Toute construction doit étre implantée a une distance minimale de

- 75 mtres de | 6axe de |l a RD 120 (ne sobapplique pa
- 35 m tres de la lIlimite dbébempri seEndzens Nf rdonges d®par
de la RD 15, ce prospect pourra étre modulé afin de conserver | 6 al i g nde ivédin t

existant et dans le cadre d 6 u meilleure intégration paysagere a démontrer .
- 10 metres de la limite d'emprise des autres voies

L'extension des constructions existantes pourra se faire avec une marge de recul au moins
égale a celle du batiment d'origine.
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives de l'unité
fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais inférieure a 10 metres.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués implantées sur une méme unité foncier e, doivent I'étre

de telle facon que la distance les séparant soit au moins égale a la hauteur du batiment le
plus élevé et jamais inférieure a 4 métres.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur autorisée se mesure
- audroit de la construction,
- a partir du niveau du sol naturel existant,

- avant |l es travaux dbdbexhaussement ou dobéaffouil
réalisation du projet.
- sur sabliére ou sur acrotere selon le type de toiture.
1- En zone N et pour les constructions et install ations n®cessali

agricole autorisées

- Pour les constructions & usage d'habitation et leurs annexes, la hauteur ne doit

pas dépasser 7 metres.

- Pour les constructions agr  icoles ou installations agricoles autorisées, la hauteur

ne doit pas dépasser 10 métres. Toutefois,
pourront étre admis

- Pourl es ® ®ments fonctionnels n®cessi ttiesdespar

des dépassements de hauteur

énergies renouvelabl es et pour des éléments de construction de faible emprise

ou pour des ouvrages  techniques.

- Pour |l es extensions de b®©ti ments agricoles

présent reglement et dépassant les hauteurs réglementaires, sous réserve de
leur int égration paysagére démontrée.

2 - En secteurs et stecal

- Nf : la hauteur des constructions et installations autorisées ne doit pas

dépasser 10 métres

- Npv etNgv: lahauteur des constructions autorisées ne doit pas dépasser 7

metres.

- Nap : lahauteur des constructions autorisées ne doit pas dépasser 10 meétres.

- NL1 : la hauteur des constructions autorisées ne doit pas dépasser une
hauteur de 15m.

- NL2, la hauteur des constructions autorisées ne doit pas dépasser 10 métres.
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Il -2 - QUALITE URBAINE , ARCHI TECTURALE , ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Article N 11 - Aspect extérieur des constructions et des clétures

Conditions générales

Les projets seront  concus en fonction du caractére du site de facon a s'insérer dans la

structure existante et a pouvoir s' harmoniser avec leur environne ment architectural et
paysager. Une attention parti cul architeeturade®tt paysggeoe t er = |
des constructions et les abords des batiments qui doivent étre soignés en favorisant

notamment les plantations

Elesdevront favoriser | es projets architecturaux et do
les énergies renouvelables, la ventilation naturelle, les matériaux isolants biosourcés et

| 6adaptati on au sol, et qui mi ni mi serhain. | e ph®nom ne d
N 11 -1 Fagcades - Couleurs 1 Matériaux/ aspect extérieur

Les restaurations et constructions seront congues en fonction du caractére du site de fagon

a s'insérer dans la structure existante et & pouvoir s'harmoniser avec leur environnement

archite ctural et paysager.

Pour | es fa-ades anciennes, | a mod®nature existante (
encadrements, corniches, appareillage notable) et les éléments décoratifs seront

conservés et restaureés.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre reco uverts (briques creuses, parpaings) est

interdit.

Les enduits doivent tenir compte de la palette graphique de référence annexée au présent

reglement.

Le bois ou tout autre matériau renouvelable peut étre admis comme matériau de facade.

Les matériauxmoder nes doi vent respecter | 6harmonie des teint
Les camaieux de gris seront employés a titre principal en cas de bardage métallique.

N 11 -2 Toitures

Dans le cas de toitures traditionnelles

- Leur pente doit étre comprise entre 30 et 35 %,
- Leur couvert doit étre réalisé au moyen de tuiles canal ou tuiles de surface courbe
- Les tuiles de ton noir ou approchant sont interdites en raison de leur pouvoir

réfléchissant faible ou nul.

D 6 a u t cowrertures de conception différente, tant par | es matériaux utilisés que par la

forme peuvent étre autorisées
- pour permettre | 6utilisation des ®nergies renouv
- pour des toitures terrasses végétalisées ;
- pour des toitures ®vitant ou att®nuant | e ph®nom
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N 11 -3 Clétur es

Les clétures doivent étre ajourées, et sans soubassement. Dans ce cadre, seules sont

autori s®es |l es c¢cltures constitu®es de haies vives, d
maill es, et déune hauifOangtre. maxi mal e de 1,
Débautres car apdaur®ntiétset porgtueiement autorisées pour des impératifs

techniques ou s®curitair e sgricoRcseusréserve®esleupcanformitd act i vi t ®
avec les dispositions du PPR inondation le cas échéant.

N 11 -4 Installations diverses

L6i mpdtainan do6ouvr adesanterines) cBmatiseuss € , doit étre déterminée afin

dé°tre |l e moins visible paodichlet dded@viist elrdelsgp amel tpi |
ouvrages en fagade du batiment.

Lesréservoirs , si | od aetscséds ~ | vioatiétre ertourésrde haidsevives.

La r®alisation de fresques murales sur degsblest- ades oL
interdites sauf so6il sbéagi tubldse b©ti ments ou ouvrages
Article N 12 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et

des abords de constructions

N12-1 Obligation en mati re dbébespaces verts de pleine

Un espace est qualifié de "pleine terre" si :
b son rev°tement st per m®abl e

b il comprend un couvert v®g®tal ;

b son -solusest |l i bre de tout ®qui pement ou constructi
réseaux.

Toutefois, sont assimilés a des espaces verts de pleine terre moyennant les coefficients de

pondération suivants :
1 Les espaces verts sur dalle ou toitures végétalisées, comprenant une épaisseur de

terre végétale > ou égale a 30 cm :0,6.
1 Les espaces verts sur dalle ou toitures végétalisées, comprenant une épaisseur de
terre végétale <a 30 cm :0,3.
1 Les facades végétalisées :0,3
1 Les aires de stationnement végétalisées au moyen de techniques durables :0,5.
Au sein des Stecal et au voisinage des habitations en zones N, les espaces libres de toute
construction  doivent prévoir des espaces de pl eine terre ou assimilée ainsi une
végétalisation conséquente N | 6 ®chel |l e dupréseiver ceal Irenferoerula qualité
paysagere du site, et contribuer au maintien de la biodiversité des espaces naturels
environnants. Les constructions, aménagements et occupations du sol devront

également sur la valorisation et la conservation au mieux des végétaux existants (masses
végétales, plantations de type haie ou arbres de qualité).

uamted mitewx timiter d' un s eu

La composition dbébespace vert de pl e
rbain, sera ®gal ement

|l e ph®nom ne doéil ot de chaleur u

Il sera alors privilégié le regroupement avec les espaces verts ou boisés existants ou
projet®s, existant sur | demprise du projet ou |l es fon

Les aire s de stockage, quelle que soit leur nature, doivent étre masquées par des haies
vives ou des plantations appropri€es.
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N 12 -2 Obligations en matiére de plantation

Plantations existantes Les arbres isol ®s ou plantations dbalig
a protéger. Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé.

Pour le choix des espéces végétales, il sera fait usage de la palette végétale incitative
annexée au PLU.

Pour la plantation des arbres, un périmétre de pleine terre de 1,5 métre sur 1,5 meét re,

soit 2,25 m2 autour des sujets, est a respecter, afin de garantir leur pérennité et leur
développement.

N 12 -3 Paysagement des aires de stationnement non couvertes

Les surfaces de stationnement non couvertes doivent étre paysagées et plantées a rai son
d'un arbre pour quatre emplacements de voiture, lesquels arbres sont répartis sur I'aire de
stationnement, en linéaire ou en bosquets, soit paysagés par des systémes de type treilles,
hai e, arbustes, bandes boi s®es, bosquetsé

De plus, ces aires doiven t prévoir des aménagements hydrauliques ou des dispositifs

v®g®t al i s®s permettant |l a perm®abilit® des sols et |8
N12 -4 Tr ai t ement des franges entre | durbain et | es mild.@i
Les parcelles situées en limite des zones agricoles et naturelles, devront prévoir des

plantations denses et diversifiées formant une haie bocageére sur la limite du terrain afin
de composer un écran végétal entre zone béatie et zone agricole et/ou naturelle.

[l -3 - STATIONNEME NT DES VEHICULESET DES VELOS

Article N 13 - Obligations _imposées en_matiére de réalisation des aires de
stationnement

N 13 -1 Stationnement des véhicules
Localisation des emplacements

Dans des conditions nor mal es dout i hidulesadoitérenassurt e st ati o
en dehors des voies p  ubliques.
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Champ dbéapplication

Cet article concerne  toute construction (nouvelle ou extension)

Surface de Plancher : SP

Stationnement des véhicules motorisés
Destination Sous destination

Logement auto risé 2 places par logemen t
selon article N 1

Dans | e cadre dbdactivit®
Constructions et installations agricoles sur |l e site de
agricoles stationnement & réaliser seront modulées selon

le nombre de postesd e travail affectés alavente

et selon la fréquentation admissible.

Le nombre de place de stationnement devra

£qui pement cobectihou ®r ° t| étre organisé de maniére a permettre le bon

public fonctionnement de | 6®quip
compte du contexte  urbain.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci -dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

[l -3 - STATIONNEMENT DES VEH  ICULES ET DES VELOS
A 13 -2 Stationnement des vélos

Ilsera fait application des di sposipubliédlS8juilee20226arr °t ® c
relatif a la sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments,

et | e cas ®ch®ant de nouvell es disgbptitusri.t i ons qui vi end
Extrait arrété du 30 juin 2022 « nombr e mi ni mal déoempl acement s d
stationnement sécurisé des vélos » en derniére page des dispositions générales
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ANNEXEF]/

LISTEDESDESTINATIO NS ET'SOUSDESHINATI ONS DES CONSTRWUCTIONS

Destinations

(ARRETEDU101 0 NOVEMBREER016)
Sousdestinations

Exploitation agricole 02 y 8 § NdzOG A2y a RSaidAySSa t
pastorale, notammentelles destinées au logemedti matériel, des animaux et d:

Exploitation agricole récoltes.

et forestiére

Habitation

Commerce et activit

de service

Equipements
RQAYUGSNE G
services publics

Exploitation forestiére: constructions et entrep6ts notamment de stockage du k
RS&4 OSKAOdzZ Sa Si RS& YI OKAYySa LISNXE

Logement cconstructions destinées au logemeninxipal, secondaire ou

200l aA2yySt RSa YSyl3asSa t t QSEOf-dza A
destination «hébergement». Cette sousdestination recouvre notamment les
maisons individuelles et les immeubles collectifs.

Hébergement constructionsRS A 1Ay SSa t f QKSOSNASY
foyers avec service, notamment maisons de retraite, résidences universitaires
foyers de travailleurs et résidences autonomie.

Artisanat et commerce de détailconstructionscommerciales destinées a la
présentation et vente de bien directe a une clientéle et constructions artisanale
destinées principalement a la vente de biens ou services.

Restauration iconstructions destinées a la restauration ouverte a la vente direc
pour une clientéle commerciale.

Commerce de grosconstructions destinées a la présentation et la vente de bie
pour une clientéle professionnelle.

l OUAGAGS RS aSNIWIAOS 2G & @SFUEBO dedifiéed
f QI O O dzSlieritele Ra@rdayconclusion directe de contrat de vente de servic
ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

Hébergement hotelier et touristique ©2 y 4 1 NHzOG A2y a RSalA
temporaire de courte ou moyenndgurée proposant un service commercial.

Cinémaii2dziS 02y aidiNHzOGA2y NBLRYRFIYyG G
OAYSYIFG23INI LIKAIdzZSa Y Sy iRd2 YORRS tRdAE @
animée accueillant une clientele commerciale.

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assir
: constructions destinées a assurer une mission de service publicpellgent étre
FSNY¥SS& I dz LJzo f A dcuéildimity & publdrddanindddt ldis dzC
O2yaliNWzOGA2ya RS fQ; Gz RSa O2etlésSC
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Destinations

Autres activités des

Sousdestinations

O2yaliNUzOGA2ya RSa FdziNBa LISNE2YYySa
public.

Locaux techniques et industriels des admstrations publiques et assimilés :
constructions des équipements collectifs de nature technigue ou industrielle. C
sousdestination comprend notamment les constructions techniques nécessair
fonctionnement des services publics, celles concuésiafement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbainggonstructions industrielles
02y 02dzNF yi t I LINRPRdAzZOGAZ2Y RQSYSNAHA

cGrofAaasSySyida RQSyaSa3dySyéypemnmentkRS 3
ROAYGSNEG O2f t SnonientTtabliSanientsytiSstinésta lafp@its y
SYFTIyOSs SldzALISY syu ROQAYGSNBG O2f f
I OO0dzSAftt+Fyld RS& aSNWAOSa a20Al dzEX F
similaires.

{IffSa RQI NIcotiutidRSdesiinéls @ux hotvitéS créatives,

I NIA&adAljdzSa SiG RS aLXlSOGl Ot ST YdzaSS3

Equipements sportifsS Ij dzA LISYSy Ga RQAYGSNB G O2f
activité sportive, notamment les staddes gymnasest les piscines ouvertes au
public.

Autres équipements recevant du publicéguipements collectifs destinés a accue
du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sot
destination définie au sein de la desation «; |j dzZA LISYSy i RQA VY
services publics. Cette souslestination recouvre notamment les lieux de culte,
alrttsSa LRrRftegrtSyaSas t£Sa ANBa RQlC

Industrie: 02 ya i NHzOGA2ya RSadAysSSa t tQlO
secteur primaireod. f QF OGABAGS AYRdAzZAGNARASE S |
F NI A&lFyYylFfSad Rdz aSOGSdz2NJ RS I -déthgtiani N
recouvre notammat les activités de production, de construction ou de réparatic
susceptibles de générer des nuisances.

secteurs secondaire Entrepdt :constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.

ou tertiaire

Bureau :constructions destinées aux activités de direction et de gadiies
entreprises des secteurs primaire, secondaire et tertiaire.

/| SYGiNB RS 02y 3aNBay SHNRMGEARE ARISRH/A W
polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.
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ANNEXEE? 2 vexoge e

Lexique du reglement écrit
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A

ACCES Point d'entrée de véhicule sur une unité fonciére

L'acrotere est une petite construction qui borde les toitures plates ou terrasses, dont le point
B CROTERE de mesure se situe au plus haut : « sur acrotére =,

L'alignement est la limite séparant le domaine public de la propriété privée. |l est fixé soit par
ALIGNEMENT un glan d'alignement soit par un alignement individuel.

AMENAGEMENT

IIn dispositif de retournement de |a voie doit étre aménagé de telle sorte gue l2s véhicules,
notamment de lutte contre I'incendie et de secours, ou véhicules de collecte des ordures
menageras, puissent fzire demi-tour sans manoeuvre.

DES VOIES EN

IMPASSE ()

BATIMENT |Un b&timent st une construction couverte et close.
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Cc

COMBLES L'étage de comble correspond au niveau de plancher sous toiture, occupant le wolume compris
entre |2 plancher haut et |a toiture d'un batiment.
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne gui englobe non seulement les batiments,
CONSTRUCTION mais tout type d’ouvrage « construit » (piscines, escaliers extérieurs, murs, dalle supérieure &
10.60 m du sol naturel, les annexes couvertes ) ¥ compriz (25 parties en sous-sols.
Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme |également
CONSTRUCTION construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
EXISTANTE résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas &tre
considérée comme une construction existante.
D
DEBORD DE Partie de toiture en szillie par rapport au plan de fagade non soutenue par un poteau
TOITURE
DEFRICHEMENT |[Cn entend par défrichement toute opération volontaire ayant pour effet de détruire I'état
boisé d’'un terrain.
E

L'emprise au sol (E3) correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous

EMPRISE AU S0L [débords et surplombs inclus. Toutefois les ornements sont exclus ainsi gue les débords de

toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaus.

Sont également exclus du calcul de I'ES, les piscines non couvertes, les sous-sols et les
parties de construction ayant une hauteur au plus égales a 0.60 métre 3 compter du niveau du
Isol avant travaux ;

Le CES exprime le rapport entre Femprise au sol du batiment et la superficie de I'unité
foncieére supportant une construction.

ESPACES
BOISE
CLASSE (EBC)

Le PLU définit les Espaces Boizés Classés a protéger a conserver. ls peuvent étre des bois,
forets, parcs, ou des arbres isolés.

ESPACES DE
PLEINE TERRE

Espaces de terre meuble engazonnés et/ou plantés, libres de toute construction.

EXTENSION

Augmentation de F'emprise et/ou de 1a surface, en continuité de lexistant et non disjoint.
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HAUTEURS
DE ————
Folnt g e
CONSTRUCTION |« s ocrosive
[
- Fint de rmaturs wr lablng
- Ty
:'_'I': Tarraien rusbargl [TAL|
— i
L= Hauteur s& caloule & partir du terrain naturel jusqu'su point le plus haut de la sabliére (sur
Fabliﬁ_rej ou de Macrotére (sur scrotére), dens le cas d'une toiture terrasse.
L
LIMITES Limites enire deux unités foncidéres contigués.
SEPARATIVES
M

MODIFICATION DE|

Transformation de tout ou partie d'une construction existante, sans augmentation d'emprise,

lde surface ou de volume, avec ou sans changement de destination.

CONSTRUCTION
IConstitue une maison individuelle un immeuble & usage dhabitation ou un immeuble & usage
professionnel 2t d'habitstion ne comportant pes plus de deuwx logements

MAISON jart | 231-1 et L232-2 du code de la construction et de ['habitation)

INDIVIDUELLE

P
PALETTE Contribus a améliure[ les fraitements paysagers et a valonser la I_:|i|:|djmelr5ité. grace sux
VEGETALE prescriptions paysageres et recommandations en matiere de choix vegetauws,
Plan de situation : plan permettant de connaitre la situation du terrsin & l'intéreur de la
PLANS lcommune

Plan de masse : il parmet da visualiser la position du batiment (existant ou projaté) sur la
parcelle

Plan en coupe : il monfre le volume des constructions et leur implantation par rapport au
profil du terrain.

ICes plans renseignent sur limpact de votre projet sur lenvironnemant et sont déterminés &
une 2chelle de fravail lisible. De plus le plan d2 masse et le plan en coupe sont cotés en 2
idimensions {longueur, largeur et profondeur ou hauteur)
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PLAN DE
Document valant servitude d'utilité publique, annexs gy Plan Local d'Urbanismie. Cest I'outil

PREVENTION DES |ezz=ntizl de rEtat en matiére de prévention des risques.

RISQUES

PROJET Tout aménagermsant, installation ou construction nouvelle, incluant les extensions, mais
[galement les modifications portant sur lexistant tels que les modifications ou les
lchangementis de destination.

R
REZ-DE- Il ='agit d'un niveau sifué immediatement au-dessus du sol.

Dans ke cas d'un terrain en pente, |2 niveau du rez-de-chaussée est calui qui se trouve au niveau

CHAUSSEE 2 la voie.

SABLIERE Poutre placée horizontalement et sur laguelle repose la charpante

SURFACE DE La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de
Ichague niveau clos et couvert {8 Nexception des surfaces de statiocnnemant), calculée & partir du

PLANCHER nu intérieur des murs.

SURFACE La surface taxable de la consfruction est égale & |z somme des surfaces de plancher de chague
nivesu clos et couvert y compris les surfaces de stationnement, calculée & partir du nu intérieur

TAXABLE Hes murs

T
ERRAIN On entend par terrain naturel le nivezu du terrain [T.N.] tel gu'il existe dans zon &tat antérieur
|pux travaux entrepris pour Iz réalisation du projet de construction.
NATUREL
u

UMITE EONCIERE |!='=git d'une proprigté foncigre d'un seul tenant, compozée d'une parcelle ou d'un ensembl
e parcelles contigies appartenant & un méme propriétaire ou un méme groupe de
propriétaires.
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Rév 1- PLU Portet-sur-Garonne- Réglement écrit Pagel51



LE PLU

FLU - Plan Local d Urbanisme

FOE C Plan OooouUp afions des Zols

l. Les piéces du PLU

NER - Document Sraphigue du Réglament
EIE:  Etatinitial de rEnvironnement
lOAF ;. Crientation o Amenagement et de Programmation

FADD : Frojat 9 AmEnagement et de Céveloppament Durables

RE:  R&glemsant Ecrit

zapport O Frésentation

Il. Les sigles et outilz du P11 _ef de I"Habitat

TECAL : Fecteurs de Taille et de copacite d'Accuel
Limit&as

ICES ©  Coefficieant dEmMprise aw 5ol

DFU: Droit Se Préemption Urbain

) . UP © Senitude a'urilirté Publigue
EBC : ESPIJGE- foize Close

. . = Trame Verte &t Biaus
ER : Emplacement Resarve

Fx - Emiprise au sal

EVF: Espoce ver Frotége _ )
FLH 3 Erogramme Local de I"Haoitat

U Ugls g8 —raleur Uroains LLS : Logements Locatifs Sociows

|3F : Eurface de Plancher

lll. Les documents « cadre =

ICU - Code de I'Urbanizme RLF : Réglement Local de Publicité
FCAFT - Plan Cimat Alr Energie Temitofal COT:  Zchéema de Cohérance Temitonale

FDU: Fion de Deplacement Ursain DAGE: Zchéma d'Aménagement et de Gesfion des Eaux

FEE: Plan d"Exposition au Brult RADDET : Sonéma REgional 4’ AmEnagement, de

. . i ) Développement Durable st d'Egalité des Temitoires
FFRI: Flan de Erévention des Risques Inondations

. i ) ) RCAE : Zohéma Régional Climat A Enargis
FFRES: Plan de Prévention des Riques de Sécherasse

. ] ) ) : Zchéma Régional de Cohérsnce Ecologique
FFET: Plan de Frévenfion des Rsques Technalogiques

FICO : Ione 4'Intérén Communaunaire pour 1es Oiksous

[FMIEEE- Ione Moturslle d'Inférél Ecologique, Faunisiigue et
Floristique
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V. Les Personnes Publiques Associées (PPA) et Personnes Publiques Consultées (PPC)

ARS : Agence REgionale de Santd
ICA - Chambre d°Agriculiure de Haute-Saronne

COFPFNAE - Commission Départemantale da g
Présarvation des Espoces Maturals, Agricoles et Forestiars

DOT - Cirection Départemantaie deas Tamitaires

DREAL: Direction Régionale de MEmvirannermeant, de
"amenagement 2t du Logement

[SMEAT :  Syndicat Mixfe d'Studes de I'Agglomeration
Touousgine

[SBATC-Tis580: - - Fyndicat Minte des Transgorts en
|Commun de 'agglomearation Towcusaine -Tissn.

V. Les autres organismes

ABF : Archirecte des Batiments de France

"Energis

|aPURF - Associgfions des Professionnels de "Uroanisme
e Midi-Byrénges

[uaT - Agence d'Uroonisme et d'amenogement du
Tamitoire Toulouse &ire Matropolitgine

BRGM : Zureau de recherches Saciogiguas et Minigres
Régionale de santé

ICAUE © Conseil d-Architecture, d'Urcanizme et de
'Environnennent

- Mission Régionale d'Autorité ervironnementale

ADEME : Agence de "Environnemant et de la Maltrse de [SMEA - Réseau 311 Byndicat Mixte de I"Eau et de

Aszainiszament

BPANC © Fervice Punic d Aszginizzaement Mon Sollectif

UDAF - Unité Départementale de I"Architecturs et du
Patrimoine

[T8l - Toulouss Matrapole

VI. Les sigles divers

IADS - Autorisotion du Droit des Sols

IANC @ Aszginissement Mon Solleotif

GAT: Crande sgglomaration Toulousaine
|MH : Meonument Historgue
FAC : Porter & Connagissance

IG: Systéme dUinformation Séographigueas
S Transport en Commun

IGEMAFPI - Gestion des Mileux Aquatigues et Prévantions
|2es Imondations
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1 - Recommandations pour tout ameénagement d'espaces
verts extérieurs

Les recommandations visent a mettre en 7 u v rla devise « Le bon végétal a la bonne
place », commeclé de la réussite d'un aménagement durable.

U0 Planter a long terme

Il est important d'assurer un espace vital dans leur environnement a toutes les vivaces,
arbustes, et particulierement aux arbres, afin de garantir le bon développement de
chaque plantation et minimiser I'entretien.

Il s'agit donc de prendre en compte la dimension adulte des végétaux en port libre (non
taillés), etce,déslaconcepti on et |l es couts adehentretien (taille

Cela implique de respecter plusieurs préconisations

ALes distances de plantations vis a vis des facades ou de toute contrainte de
développement : gabarit routier, limite de propriété...,

AlLes distances de plantations entre elles,

ALes densités de massifs,

AL 6 ® q u inhturdd res espaces végétalisés : I'absence de taille sur un végétal ligneux
est souvent une garantie de son bon développement, de son esthétisme, et de la
limitation de propagation des maladies.

Il est judicieux d'anticiper les plantat ions dans leur hauteur, leur projection au sol et leur
espacement de maniére a conserver au maximum leur port naturel et de minimiser
|l 6entretien.

U Mettre toutes les chances de son c6té au moment des travaux

Respecter la période de plantation du végétal conditionne la reprise des végétaux. La période
idéale de plantation  est entre les mois de novembre & mars .

Il est important

- DO adadesgece végétale au type de sol dans lequel elle doit étre plantée.

- De porter une attention particuliere aux plantati ons en place pendant les phases de
travaux en protégeant les plantes de | 6 a ¢ tdu ghantie®
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Le développement des racines se
fait en effet en fonction de l'espace
disponible dans Ila fosse de
plantation, l'avenir de la plantation
dépend donc étroitement de la taille
de la fosse.

Dans le cas dartificialisation
complete des sols pour des
alignements de voiries, il est
conseillé de réaliser des sols de type
mélange terre/pierres.

Volume de terre minimum x
nécessaire au bon
développement du végétal

osse de plantation . .
Pour chaque plantation Il est

souhaité d 6 a vrecburs

- Au paillage en recouvrant
le sol avec des mat ériaux
d'origine végétale ou
minérale. Ceci permet de
protéger la terre de
I'érosion et du
desséchement,

- Aututeurage

- Audrainage pour faciliter

| 6arrosage (syst me
d'arrosage enterrer,
oyat, ¢é)

Ima+

Source : Auat/T

2 - Les végétaux déconseillés

Pour des rai sons sanitaires

0 Aménagerdesvégétauxsur dalle

Sur dalle dans une profondeur de terre de 30-60 cm, il conviendra de privilégieles
végetaux résistants a la sécheresse.

Betula -Bouleau : fort potentiel allergisant.
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Cupressus -Cypres : fort potentiel

Pinus - Pin : problématique

pityocampa ) extrémement urticante.

Pour des raisons phytosan
Aesculus - Marronnier : Problématique
rot du marronnier (Guignardia
condamnation a moyen terme.

Buxus - Buis : Problématique
des buis toute Il'année et condamnation

Platanus - Platane

allergisant.

lige a la chenille processionnaire

du pin (Thau

itaires et préserver la biodiversité

metopoea

liée ala mineuse (Cameraria ohridella) et au black -

aesculi) . Défoliation

compléte

a moyen terme.

. Déconseillé en alignement

(Ceratocystis platani ) due a un champign on :
par les opérations d'entretien et de taille en alignement.

Ulmus minor - Orme champétre
Ophiostoma  ulmi entrainant

de

- Maladie du chancre coloré du
le ceratocystis platani.

quasiment plus de sujet sain de cette espéce en Midi-Pyrénées.

On ®vitera
mélézes, les sapins et les thuyas.

Les plantes exotiques invasives suivantes sont & proscrire ¢

menaces pour la biodiversité du fait de
especes locales.
1 Acernegundo ou | 6®r abl

1 Ailanthus altissima

cependant

e

ou faux vernis du

japon
1 Ambrosia artemisiifolia ambroisies a
feuill es do6Ar moi se
1 Azollafiliculoides ou azolla fausse -
fougere
Buddleja davidii  ou arbre aux papillons

Cabomba caroliniana ou cabomba

éventail de Caroline

9 Crassula helmsii
ou orpin des marais

1 Cortaderia selloana

pampa

Egeria densa ou élodée dense

Eichhornia crassipes

d'eau

= =

1 Elodea canadensis ou élodée du
canada

1 Elodea nuttallii

étroites

Fallopia japonica

Heracleum mantegazzianum

du Caucase

ou élodée a feuilles

E ]
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ou herbe de la

ou la jacinthe

ou

ou crassule de Helms

ou renouée du japon
ou berce

n

des sujets en été et

liée ala pyrale du buis (Cydalima perspectalis ). Défoliation

platane

Souvent transmis

: sensible a la graphiose transmise par le champignon
la mort

l'arbre en 2 ans environ. On ne retrouve
| 6empl oi des esp ces de coni
ar elles constituent des
leurs capacités a prendre le pas sur les
I Heteranthera limosa ou petite j acinthe
d'eau
1 Hydrocotyle ranunculoides ou hydrocotyle
fausse -renoncule
1 Impatiens glandulifera  ou balsamines de
| 6Hi mal aya
1 Ludwigia grandiflora  ou jussie
1 Ludwigia peploides ou jussie rampante
1 Myriophyllum aquaticum ou myriophylle du
Brésil
i Pistiastratiote sou | ai tue dobeatl
1 Phytolaccaamericana ou r ai sin di
1 Opuntia ficus -indica ou figuier de Barbarie
1 Reynoutria
japonica/sachalinensis/bohemica ou
renouées du Japon
1 Robinia pseudacacia ou robinier - faux
acacia
I Senecio inaequidens ou sénec¢on du Cap
Pagel59
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3- Palettes

3.1

En zone urbaine

Les arbres
difficile

végeétales

adaptées

isolés et d'alignement

. parkings, zones imperméabilisées

En zone urbaine difficile : parkings, zones imperméabilisées

Diamétre

du BieRDinE Caractére
Classe P Sk Floraison Besoin systéme Resittance Résistanc local el Points
Nom botanique | Nom francais Port de ro'eptg = fgul?lla e (période et en racinaire Socherasse e face au (espéce tendus d'attention
hauteur | Profete. g couleur) lumiére [ (qualité du vent Uil particuliers
sol (sujet sol) indigene)
non taillé)
Acer _ Erable de En boule > 220m > 210m Caduc Jaune-v_ert- Fort Sol pr_ofond, il S P Esthétique,
cappadocicum Cappadoce haute Mai drainant ombrage
Acer Erable d_e En boule 7a12m 42 10m Eadun Jaune-vert en | o Sol pr_ofond, 56 il St Esthétique,
monspessufanum| Montpellier haute corymbe — Avril drainant ombrage
Acer platanoides | Erable plane EB f:olgnne >4 20m >34 10m Caduc JAlIERERT =N M SHl GalcalTes moyenne oui oui Ombrage
étalée corymbe - Avril | ombre et profonds
Ainus cordata | Aulne de Corse Sl 12a20m | »a10m Caduque Chatqns o Fort =l pr_ofond, oui oui non ESthiengac,
haute Mars a avril drainant ombrage
Lampmns
s ; : X En boule A 5 : Tous types de ] : ; fruits ;
Celtis australis Micocoulier haute >4 20m >34 10m Caduc petlte_s boules Fort sols oui oui oui comestibles Fruits tachants
Rl =miE délicieux
Automne
G Atbre de Judee | ENPOUS | zaom | 4adom | caduc |ROScOlflore- 4 | sols calcaires oui oui oui Ombrage | Floraison
sifiquastrum basse Mars a Avril et profonds généreuse
Longues
Fraxinus ormus | Frene afleurs | EMPOUR 1o soom | »a10m | Caduc paniclles | pgge | @30l profong, oul oui e | Foincuque, | Floraisen
haute blanches - Avril drainant ombrage généreuse
a Juin
Longues
Grand gousses
Gymnociadus : b En boule y i . Sol profond, ; ; ¥ .
dioions Chicot fevier e >a20m >a10m Caduc |nf|orescenct_e Fort AtaarE oui oui non de_coratll\{es
blanche - Juin jusqu'a
l'automne
Grandes Floraison
Koelrguterfa Savonnier Er] bo,ule 12420m | >a10m Caduc : panlcule_s Fort el pr_ofond, oui oui non Frwts_ gEneTeUse,
paniculata étalée jaunes - Juillet drainant décoratifs fruits
a aolt décoratifs
Liguidambar Liguidambar En boule 12 320 > 310 Cad Insignifiart Fort Sol profond, ) ) Esthétique, Ctouleurl
Orientalis d'orient haute #20m et ague neigniianie @ drainant oul ey nen ombrage Allemnae
flamboyante
s s = En forme de o ;
Liriodendron Tulipier de En boule " P : Sol profond, ’ : Esthétique, Floraison
tulipifera Virginie haute > 8:20m zadim Gadug tullpe, \{erte s Rort drainant oul oL non ombrage généreuse
Juillet & aout
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