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OAP secteur dôactivit®s de Francazal   
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Ce territoire de la commune recouvǊŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŦƻƴŎƛŜr de près de 
27 ƘŜŎǘŀǊŜǎΦ [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ōƻǊŘŞ ŀǳ bƻǊŘ ǇŀǊ ƭΩŀŞǊƻŘǊƻƳŜ ŎƛǾƛƭ ŘŜ CǊŀƴŎŀȊŀƭΣ ŀǳ {ǳŘ 
ǇŀǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Řǳ Bois-±ŜǊǘΣ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ǇŀǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƭΩécopôle et à 
ƭΩ9ǎǘ ǇŀǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ǎƛǘǳŞŜ au contact du domaine agricole de Candie. 
 
[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ƻŎŎǳǇŞ ǇŀǊ ŘŜǎ Ǉƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳȄΣ ŘŜǎ ǇǊŀƛǊƛŜǎ Ŝǘ ŎǳƭǘǳǊŜǎΣ ŘŜǎ ŦǊƛŎƘŜǎΣ ǳƴ 
ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ǎǳǊǘƻǳǘ ǇŀǊ ŘŜǎ ǾŀǎǘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 
ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄΣ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŜȄǇƭƻƛǘŞǎ Ŝǘ ŘΩŀǳtres ǉǳƛ ƭΩƻƴǘ ŞǘŞ Ŝǘ ǎƻƴǘ Ǉƭǳǎ ƻǳ Ƴƻƛƴǎ 
entretenus. 
 
À la suite de ƭŀ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ōŀǎŜ ŀŞǊƛŜƴƴŜ ŘŜ CǊŀƴŎŀȊŀƭ ŘŞŎƛŘŞŜ ǇŀǊ ƭΩ;ǘŀǘΣ dans le 
cadre du SCoT de la Grande Agglomération Toulousaine, un sƛǘŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
métropolitain « Francazal » a été identifié au sein de la tƻǊǘŜ ŘΩ9ǎǇŀƎƴŜΣ Řŀƴǎ ƭŜǉǳŜƭ 
ǎΩƛƴǘŝƎǊŜ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ CǊŀƴŎŀȊŀƭκ.ƻƛǎ ±ŜǊǘ. 
Le Muretain Agglo identifie ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀŎŎǊƻŎƘŜ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘaine dans la 
ŘŞƳŀǊŎƘŜ ζ ŎǆǳǊ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ aǳǊŜǘŀƛƴ η. Le Muretain Agglo conduit dans ce 
cadre une étude programmatique « secteur de Francazal » en cohérence avec les 
ǇǊƻƧŜǘǎ ǇƻǊǘŞǎ ǎǳǊ ƭΩŀŞǊƻŘǊƻƳŜ Ŝǘ ǇŀǊ ¢ƻǳƭƻǳǎŜ aŞǘǊƻǇƻƭŜ όŎŦΦ ǇǊƻƧŜǘ ±ƛƭƭŀƎƛƭύ. Il prend 
par ailleurs en compte la problématique des mobilités entre Francazal, Bois Vert, le 
pôle multimodal de la Gare et le pôle commercial. 

 

 

Un territoire majeur dôaccueil ®conomique : le secteur  de Francazal/Bois vert,  consti tue un secteur 
dôenjeu ¨ lô®chelle du Muretain agglomération  

 

PéǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩh!t  
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OAP secteur dôactivit®s de Francazal       
 

 

 

 

 
 
       

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

½ƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
du Bois-Vert 

Aérodrome de 
Francazal 

 

Un secteur avec des enjeux écologiques  identifi®s dans lôétude  réalisée  en 2018 ( extrait de lô®tude BE 

Ecotone)   
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OAP secteur dôactivit®s de Francazal  
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OAP secteur dôactivit®s de Francazal       
 

Les orientations urbaines, environnementales  et paysagères Æ ú˫échelle du secteur global  

Le projet préserve le tissu pavillonnaire à faible densité existant au Sud et 
dont le développement est limité, en reclassant en espaces naturels à 
protéger et requalifier les fonciers au contact. 
Par ailleurs, le projet intègre un ǇŜǘƛǘ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
(restaurant, futur hébergement hôtelier, ...) existant, lequel constitue un lieu 
de vie et de services dans ce futur secteur de développement économique. 
 

Sur le plan économique, le Muretain Agglo projette ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ǳƴ ǇŀǊŎ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜǳȄ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ Υ  

- La première est tournée vers des activités innovantes en lien avec 
ƭΩŀŞǊƻƴŀǳǘƛǉǳŜΣ ƭŀ ǊƻōƻǘƛǉǳŜΣ ƭŀ ƳŞŎŀǘǊƻƴƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŜǎ ƳƻōƛƭƛǘŞǎ Řǳ ŦǳǘǳǊ ŀǳ 
ǎŜǊǾƛŎŜ ŘΩǳƴ ƴƻuvel écosystème économique en construction.  

- La deuxième est plus traditionnelle dans la continuité des activités 
existantes de ce secteur (ZA Bois vert à proximité), permettant 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭ Ŝǘ 
technologique. 

 

LΩhAP prévoit de conforter les secteurs à enjeux écologiques :  
- Les zones humides existantes sont préservées. 
- Deux zones écologiques sont identifiées dans ƭΨh!t et protégées : la zone 

à Crassule de Mousse et la zone boisée de reproduction du Milan noir.    
- Les plantations et boisements existants sont confortés notamment en les 

classant en EBC Řŀƴǎ ƭΩensemble de la zone. 
- Le long de la route de Francazal, les arbres et fossés existants seront 

préservés au maximum, en raison de leur intérêt paysager et écologique. 
- [Ŝǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ό{ŀǳŘǊǳƴŜ Ŝǘ wƻǳǎǎƛƳƻǊǘύ ǎƻƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ Ŝƴ continuité 

écologique avec anticipaǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎǊǳŜǎΦ 
 
Le projet de développement est également une opportunité pour mettre en 
ǾŀƭŜǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǎƛǘŜ Ŝǘ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŘŞƎǊadés sur le plan du paysage et 
de la biodiversité en renforçant les plantations, les haies, les bosquets et les 
ǊƛǇƛǎȅƭǾŜǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ Ŝƴ ǇǊƻǘŞƎŜŀƴǘ ƭŜǎ ƳŀǊǊŜǎ Ŝǘ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ 
favorables à la biodiversité.  
 
 
 

 

En termes ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Řǳ ǎƛǘŜ  
 

De façon générale, le site présente des conditions de desserte eǘ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ 
favorables avec deǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ł ǘŜǊƳŜΣ Ł ƭΩŞǘǳŘŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘΦ  
[Ŝ ǎƛǘŜ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻŘǊƻƳŜΣ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ !спΣ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭŀ 
VCSM et du pôle multimodal de la gare de Portet. Par ailleurs, la gare de Portet 
Saint Simon pourra constituer uƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǇƻǊǘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ŎŜ ǇǊƻƧŜǘ ŀǾŜŎ ƭŀ 
ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ƴŀǾŜǘǘŜ ŀǳǘƻƴƻƳŜ ǊŜƭƛŀƴǘ ƭŀ ƎŀǊŜ au futur parc ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ [Ŝ 
projet à l'étude recherche également des complémentarités avec le 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻŘǊƻƳŜ ŘŜ aǳǊŜǘ ǉǳƛ ƻŦŦǊŜ ŘŜǎ ŀǘƻǳǘǎ en termes de 
disponibilités foncières et de conditions de navigation aérienne. 
 
tƻǳǊ ƭΩaccessibilité voirie, le site est bien desservi par la RD15b et il est proposé 

des maillages et des continuités voirie notamment avec la zone Écopôle.  
tƻǳǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭité en modes doux, une piste cyclable est déjà existante 
reliant la gare de Portet à la commune de Cugnaux. 
 

9ƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ 

   
Les conditions de raŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŞǘǳŘŜ ǎƻƴǘ étudiées dans le cadre 
de ƭΩŞǘǳŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛǉǳŜ, pilotée par le Muretain Agglo, en rappelant la 
ǇǊŞǎŜƴŎŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭŀ {¢9¦ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻŘǊƻƳŜ ŘŜ CǊŀƴŎŀȊŀƭ ƎŞǊŞ ǇŀǊ ƭŜ 
ŎƻƴŎŜǎǎƛƻƴƴŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻŘǊƻƳŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜnce en périphérie du périmètre 
ŘΩŞǘǳŘŜ ŘŜ ƭŀ {¢9¦ Řǳ {!DŜ ǎur la commune de Cugnaux.  
Une attention particulière sera à apporter au traitement des eaux pluviales 
générées par les futures activités compte tenu du caractère « naturel » du 
secteur de Francazal, de la proximité de plans Ŝǘ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ 
compte tenu de la ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩƘȅŘǊƻŎŀǊōǳǊŜ Řans les eaux provenant des 
parkings et aires de circulations.  
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OAP secteur dôactivit®s de Francazal       
 

Des préconisations environnementales ¨ lô®chelle des projets ¨ prendre en compte au moment de la mise en 

îuvre (extrait de lô®tude BE Écotone )   

Les recommandations de gestion des zones à enjeux écologiques sont :  
 
- Ripisylve : favoriser au maximum une gestion écologique : adaptation de 
la période de travaux, les frênes, saules et érables déjà présents devront 
être au maximum maintenu, préservation des arbustes et buissons afin de 
ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ŘŜǎ ǊƛǇƛǎȅƭǾŜǎ ǇƭǳǊƛǎǘǊŀǘƛŦƛŞŜǎΧ ŜǘŎ. 
 
- A : Plaƴ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ǎŀ ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ Υ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ 
ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ŘΩŜŀǳ Υ ŀŘŀǇǘŜǊ ƭa période de débroussaillage et 
ŘΩŀōŀǘǘŀƎŜ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎΣ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ƳƛƭƛŜǳȄ 
aquatiques (phragmitaie), mettre en place des abris à faune (amphibiens, 
ǊŜǇǘƛƭŜǎΧύΣ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ƛƴǾŀǎƛǾŜǎ ƻǳ ŜƴǾŀƘƛǎǎŀƴǘŜǎΧ 
 
- B : Zone boisée : établir une zone tampon la plus large possible (à minima 
у Ƴύ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭŀ reproduction du Milan 
ƴƻƛǊΧ 
 
- C : Fossé : établir une zone tampon la plus large possible (à minima 8 m) + 
favoriser une gestion écologique adaptée : adapter la période de 
ŘŞōǊƻǳǎǎŀƛƭƭŀƎŜ Ŝǘ ŘΩŀōŀǘǘŀƎŜ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎΣ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ŎƻǊǘŝƎŜ ŦƭƻǊƛǎǘƛǉǳŜ ŘŜ 
ce milieu naturel, lutter contre les espèces envŀƘƛǎǎŀƴǘŜǎΧ 
 
- D : Zone à Crassule mousse : Maintenir le substrat actuel pour la liaison 
piétonne. 
- E : Établir une zone tampon la plus large possible (à minima 8 m). 
 
- C Υ tǊŀƛǊƛŜ Ŝǘ Ǉƭŀƴ ŘΩŜŀǳ Υ ŞǘŀōƭƛǊ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ Ł ƭΩƛƴǘŜǊǎŜŎǘƛƻƴ ƭŀ Ǉƭǳǎ 
large possible (à minima 8 m) avec le secteur E + favoriser au maximum une 
ƎŜǎǘƛƻƴ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ŘΩŜau : adapter la période de débroussaillage et 
ŘΩŀōŀǘǘŀƎŜ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎΣ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ƳƛƭƛŜǳȄ 
aquatiques, restaurer la ripisylve, mettre en place des abris à faune 
όŀƳǇƘƛōƛŜƴǎΣ ǊŜǇǘƛƭŜǎΧύΣ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ƛƴǾŀǎƛǾŜǎκŜƴǾahissantes 
Ŝǘ ƭƛƳƛǘŜǊ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊŀƛǊƛŜΧ 
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OAP secteur dôactivit®s de Francazal       
 

  Le phasage de lôouverture ¨ lôurbanisation  

 
 En termes de temporalité globale :  

 
- Le secteǳǊ ŦŜǊƳŞ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ sera ouvert Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ǳƴ 

échéancier de 2 à 4 ans environ à ŎƻƳǇǘŜǊ ŘŜ ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du 
PLU Řǳ t[¦Σ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ǇƻǊǘŞǎ ǎǳǊ ƭΩŀŞǊƻŘǊƻƳŜ Ŝǘ 
par Toulouse Métropole (cf. projet Villagil) qui prend en compte la 
problématique des mobilités entre Francazal, Bois Vert, le pôle 
multimodal de la Gare et le pôle commercial. 

 
- Un sous-secteur ƻǳǾŜǊǘ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ de 3 hectares environ est dédié 

à la première composante de ce projet. Il est identifié comme un 
secteur priorisé (ƻǳǾŜǊǘ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ) en bordure de la route de 
Seysses et en front de lΩŀŞǊƻŘǊƻƳŜΣ ŎŀǊ la composante projetée 
nécessite ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻŘǊƻƳŜ ŘŜ CǊŀƴŎŀȊŀƭ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ 
ƭΩŞŎƻǎȅǎǘŝƳŜ Ŝƴ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ όǊŜƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩun vivier de 
compétences de haut niveau). Un porteur de projet dans le domaine 
de la mécatronique déjà propriétaire est implanté sur ce périmètre.  
Ce sous-secteur bénéficie des conditions de desserte Ŝǘ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ 
qui sont favorables (proximité aérodrome, échangeur A64, ligne bus 
58, proximité VCSM et pôle multimodal de Portet, piste cyclable Gare- 
Cugnaux) Ŝǘ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩévolution.  

 

 

Piste cyclable Gare de Portet à Cugnaux  
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h!t ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Caminoles  
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OAP secteur  dôactivités Caminoles   
 

 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ce territoire de la commune recouvre aujo urdôhui un 

ensemble foncier dôenviron  13 ha.   

 

Il est situé en limite Sud -Ouest de la commune de 

Portet -sur -Garonne et délimité par la RD 120 et la 

commune de Roqu es-sur -Garonne.  

Il est enclavé entre les voies ferrées Toulouse ï La tour 

de Carol , Toulouse ï Pau et lôautoroute.  

Ce secteur est partiellement urbanisé sur environ 3  ha 

sous la forme dôactivit®s ®conomiques et dôhabitations 

imbriqu®es, dont lôenjeu est leur s renouvellement s à 

terme . 

Le foncier li bre a une vocation économique, il  est 

destiné accuei llir des activités  de type artisanal et PME, 

¨ lôexclusion des activit®s commerciales, pour répondre 

au besoin fort dôacquisition ou de location de locaux 

adaptés , constaté sur le Muretain  et que le tissu 

existant nôoffre pas.  

Le secteur fera lôobjet dôun aménagement sous la forme 

dôop®ration dôensemble permettant de traiter de façon 

qualitative lôentr®e de ville D120 .  

 

 

 

 

 

Caminoles,  un secteur dôaccueil dôactivit®s ®conomiques complémentai re ¨ lôoffre existante en entrée de 

ville sur la D  120  

tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩh!t  
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OAP secteur  dôactivités Caminoles   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Un site ceinturé par les infrastructures routières et situé à la 

jonction de voies ferrées. Ces s tructures linéaires de voies 

ferrées sont des vecteurs écologiques.  

-  Les talus ferroviaires forment des couloirs reliant les 

espaces naturels .  

-  Ils constituent des potentiels de «  corridors écologiques  » 

en jouant un rôle important pour la survie des espèc es et le 

bon fonctionnement des écosystèmes .  

 

 

 

 

Approche environnementale  : un site au contact dôespaces naturels ¨ haute valeur environnementale  
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OAP secteur  dôactivité s Caminoles   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-  Périmètre de protection du patrimoine 

( AC1 ), vis -à-vis de la pyramide marquant 

la limite  entre le Guyenne et le Languedoc 

(avis ABF obligatoire).  

 

-  Servitude relative  à la canalisation de gaz 

TIGF (I3 )  retrait de s constructions de 95m 

par rapport à ce lle - ci.  

 

-  Servitude relative ¨ lô®tablissement des 

canalisations électriques (I 4 ) pour présence  

dôun r®seau a®rien THT ( obligation  de 

respecter lôarr°t® du 17 mai 2001 pour des 

distances données par RTE).  

 

-  Servitude relative aux chemins de 

fer  ( T1 )  :  retrai t de 20  m de la limite 

dôemprise ferroviaire  

 

-  Étude Amendement Dupont au titre de 

lôarticle L111 -16 pour permettre une 

constructibilité à mo ins de 75  m de lôaxe de 

la RD  120  et définir  une entrée qualitative . 

 

Un  site qui présent e quelques  contrainte s de constructibilité pris en compte dans lôOAP et le projet 
dôam®nagement  

 Site de 
Caminoles  
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OAP secteur  dôactivités Caminoles  ï Les p rincipes 

dôam®nagement 
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OAP secteur  dôactivités Caminoles   
 

Les orientations urbaines,  environnementales et paysagères  ¨ lô®chelle du secteur global  

Le projet vise à inscri re un secteur de développement économique 
complémentaire connecté aux  tissus urbains constitué s et à son 
environnement.  

  

Ce secteur recouvre une partie déjà urbanisée (3ha environ) avec la 

pr®sence dôactivit®s ®conomiques et de quelques habitations, impactées 

pour ces derni¯res par des nuisances routi¯res et ferroviaires.  Lôenjeu ¨ 
terme pour ce  foncier b©ti est son renouvellement vers de lôactivit®, 
permettant de confirmer la vocation ®conomique de lôensemble du secteur.   

 

Sur le foncier libre  (11 ha environ) , le  prog ramme vise à développer un 
nouvel espace économique sur le site de Caminoles et doter la commu ne 
d'une offre en locaux artisanaux et industriels  (¨ lôexclusion des activit®s 

commerciales), permettant de r®pondre ¨ des demandes dôacquisition ou de 
location  de locaux adaptés , très recherchés, sous peine de perdre  cette 
économie de proximité et les em plois liés.  

Exemples de produits à proposer sur le secteur  

 

 
 
Il sôagit de concevoir un site ®conomique affichant un marqueur pour la 

revalorisation de l'image d u secteur dôentr®e de ville sur la D 120, en créant 

un nouveau paysage urbain  innovant dans so n architecture et sa 
morphologie et en favorisant un cadre de vie de qualité par le renforcement 
du végétal et des espaces verts . 
Les orientations proposées  :  

- Permettre une composition qualitative de lôentr®e de ville RD 120 avec un 
recul prévu du bâti de  55 m minimum de lôaxe de cette voie (à moduler 
en fonction du projet de suppression du passage à niveau 1)  avec un 

traitement végétalisé de cette bande intégrant  les modes actifs .  

-  Favoriser une composition de façades le long  de la D  120,  avec une 

arch itecture qualitative , une  cohérence des volumes, des matériaux, des 
implantations  et des traitements qualitatifs des  limites . 

-  Donner une place importante au pay sage et encourager la restauration 
de la biodiversité  dans ce secteur en créant :  

o Un espace à  renaturer «  le petit bois  » qui favorise lôaccueil dôun 
potentiel écologique, une qualit® du cadre de vie et lôinfiltration naturelle 
des eaux pluviales.   

o Des ba ndes  vertes de  20  m environ,  le long des voies ferrées, afin  de 
créer une transition avec ces infrastructures  et permettre un «  couloir  » 
de circulation du potentiel de faune.  

o Des aménagements paysagers le long de la voie principale avec  des 
noues plantées  (voir des exemples ci-après ).  

o Un espace paysager et arboré de transition avec l e foncier bâti  existant.  

 

En termes  dôaccessibilit® et de modes doux   

Il est proposé    un schéma de  circulation avec une voirie principale en accès 
et sortie unique  depuis lô®chan geur existant . Toutefois, un 2e accès de 
sécurité (pompiers, secours) est envisagé depuis  de la D  120,  uniquement 
en tourn ant  à droite.  

Un maillage  en mode doux est proposé pour accéder à la  zone dôactivit®s 

depuis le futur r éseau express vélo ( projet d e REV) le long de la D  120.  

Il sera nécessaire de prendre en compte la sécurisation du passag e à niveau 
existant dans le cadre du projet dôaménagement  de la zone.   

Le secteur sera desservi par la ligne express Muret ï Basso -Cambo de 
Tisséo.  

 

Assain issemen t  : Le secteur des Caminoles est raccord® au r®seau dôeaux 

usées du  Sivom  SAGe ï STEU de Pinsa guel.  

Eaux pluviales  :  il est proposé un traitement des eaux pluviales de voirie 
prioritairement par des techniques végétalisées  (noues, végétalisées  le long 
de l a voie interne,  bassin dôinfiltration ou de r®tention plant® dans « le petit 
bois  », en cohére nce avec les dispositions règlementaires de la zone AUe . 
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OAP secteur  dôactivités Caminoles   
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Schéma  de principe du profil en travers de la voie d e 

desserte interne  de la zone économique de Caminoles   

Exemple dôam®nagement de noue le long de la voie  
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OAP ancienne route Impériale  
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OAP ancienne route Impériale    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ce sec teur dôenviron 4,43 ha se  situe en zone urbaine 

du PLU  (UB) , et  est délimit® au nord par lôancien route 

Impériale et au sud par la Garonne.  

Le foncier délimité co nstitue une «  dent creuse  » avec 

un foncier libre en majorité, quatre constructions à 

vocation  dôhabitation sont présentes sur ce périmètre .  

Ce secteur dispose dôun potentiel dôintensification et de 

ma illage mode doux , à articuler avec des enjeux 

environn ementaux et de risques naturels et 

environnementaux prégnants (corridor  écologique 

Garonne, pr éservation de la biodiversité, risques 

inondation et effondrement de berge ) .  

Par ailleurs , les conditions dôaccès  et de desserte sont 

également  important es à anti ciper,  ainsi que les 

questions de forme urbaine et de programmation à 

venir en lien avec la ca pacité des équipements scolaires.  

 

 

Centre-ville  

tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩh!t  

±ǳŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ 
secteur à OAP   
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OAP ancienne route Impériale  
 

 

Des éléments de contexte et des contraintes sont pris  en compte dans lôam®nagement du foncier  et dans les 
pr®conisations de lôOAP  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Une accessibilité au  droit de la voie 

existan te dans le prolongement de la rue 

G. Clemenceau au moyen dôun 

emplacement réservé anticipé dan s le PLU.  

Une zone de risque inondable des bords de 

Garonne qui tangente le périmètre de 

lôOAP ¨ prendre en compte dans le projet.   

Les bords de Garonne  constitue nt un 

espace naturel majeur et une continuité 

écologique à protéger.  

Des modes doux existants  à conforter et à 

mailler  : il existe actuellement une piste 

cyclable sur lôancienne route Imp®riale et 

un réseau vert discontinu sur les bords de 

Garonne.  

 

 

 

 

VƻƛŜ ǎǳǇǇƻǊǘ ŘΩŀŎŎŝǎ au 
secteur à OAP   
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OAP ancienne route Impériale  -  Les principes  

dôam®nagement  
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OAP ancienne route Impériale  
 

  Les orientations urbaines,  environnementales et paysagères  à lô®chelle du secteur global  

 
Le projet vise à encadrer l ôhypoth¯se dôun secteur dôhabitat mixte, 
sous condition de desserte et dôaccès à développer par la 
constitution dôun maillage mode doux vers les bords de Garonne 

connecté aux cheminements existants.  
Par ailleurs, il devra s ôinscrire en harmonie avec le contexte 

environnant  : tissus urbains constitués et  le grand paysage de la 
Garonne.  
 
En termes de  forme urbaine,  lôobjectif est de pouvoir accueillir un 
secteur  à dominante habitat  individuel ou group é sur ce foncier qui 

jouxte un tissu dôhabitats individuel s, visant ¨ compl®ter lôoffre 
communale attendue en référence au PLH communautaire . 
La densité est à caler au regard de ce tissu environnant dans le but 
dôune intégration douce et en harmonie . 
Est identifié dans le projet,  un  secteur à dominante habitat co llectif  
tourné vers la Garonne . 

 

Le projet devra garantir un nouveau maillage dôespaces publics et 
paysagers. La qualification paysagère du quartier passe par la 
valorisation des liens avec la vallée de la Garonne et par le 
d®veloppement dôun paysage de proximité pour conforter le cadre de 
vie des habitants.  

 

Ainsi, il est proposé  :  

- Une grande porosité du site avec une allée plantée piétons 
/vélos structurante qui  relie lôancienne route Impériale aux 
espaces de bords de Garonne.   

- Un bouclage du mode doux avec un 2 d accès piétons /vélos 
depuis lôancienne route Impériale.  

- Le prolongement du réseau vert des bords de Garonne au droit 

de cette opération.  

- Lôam®nagement dôune zone verte élargie de bords de Garonne, 
ouvert e sur les berges de la Garonne constituan t à la fois un 
espace de préservation de la biodiversité et un lieu de quiétude 
et détente d ans un cadre paysager  qualitatif . 

 
 

 

De façon globale,  les principes de lôOAP TVB communale (ci-après  
dans ce cahier ),  notamment concernant le Ramier rive gauche et la 

nature en ville sôappliquent sur cet espace . 

 

En termes  dôaccessibilit® et du site  

Le site est desservi par lôancienne route Imp®riale qui sera lôaxe 
principal de desserte de lôopération  à partir de deux points de 
connexion. Si lôam®nagement dôun carrefour est prévu au P LU au 

travers dôun emplacement r®serv®, il conviendra de sôappuyer sur 
des modélisations de flux pour adapter les aménagements de 
voirie pertinents.  

 
Lôam®nagement dôune voie de desserte interne aura vocation à 
sôappuyer sur la voie en impasse existante desservant un 
ensemble dôhabitations individuelles en longueur. 

Depuis cette nouvelle voie proposée, les habitations futures seront 

desservies par des venelles piéto nnes ou mixtes , mais avec des 
stationnements intégrés à la voie principale. De ce fait, il est 
proposé un quartier apaisé en termes de  circulation.  

 
En termes de  Transport en commun , le secteur est desservi par 5 
lignes de bus empruntant lôancienne route Impériale . 

 

En termes  dôassainissement et de gestion des eaux pluviales  

Ce secteur est raccord® au r®seau dôeaux us®es du Sivom SAGe ï 
STEU du Bac. Le développem ent dôun programme dôhabitat est donc 
conditionné à la mise en place du nouveau dispositif épu ratoire 

programmé par le SAGe.   

Par ailleurs, il est préconisé un traitement des eaux pluviales de 
voirie prioritairement par des techniques végétalisées, en cohé rence 
avec les dispositions règlementaires des zones urbaines.  
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OAP chemin du Roussimort 
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OAP ch emin  du Roussimort  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ce sec teur se situe en zone urbaine du PLU  (UB ) et 

recouvre une surface dôenviron 1,7ha. 

Sa localisa tion en proximité de la D 120 et la présence de 

quelques grandes parcelles en habitat s diffus, suscite nt 

une certaine pression foncière.  

Toutefois, ce secteur est situé en impasse et éloigné  du 

centre -ville et dans une moindre mesure du cîur de 

quartier. Dès lors, il nôa pas vocation ¨ °tre densifi® en 

termes  dôhabitat, sous la forme dôop®rations de 

promotion s immobilière s conséquentes sans anticipation 

de lourdes  évolutions . 

En effet, l ôenjeu de ce secteur est lié à s on accessibilité et 

articulation avec lôavenue Gutenberg, voie  mise en 

impasse dans les années 2000 , pour éviter les nuisances 

dôune circulation de transit  dense et croissante avec les 

zone s dôactivités industrielles et commerciales existantes 

(cen tre de gros , zone de Larrieu , p¹le commercialé).  

Dans ce contexte, lôobjectif est de continuer à privilégier 

lôaccueil dôhabitats individuel s sur les fonciers libres et de 

préserver le caractère pavillonnaire  du quartier.  

tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩh!t   

Centre-ville  



 

Rév 1 -  PLU -  Portet -sur -Garonne -  Orientations dôam®nagement et de programmation 26  

OAP ch emin  du Roussimort  -  Les principes 

dôam®nagement  
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OAP chemin du Roussimort  
 

 
.  

  

 

 

Les orientations urbaines, et paysagères  à  lô®chelle du 

quartier  

 

Lôobjet de lôOAP est de permettre la pr®servation du 

caract¯re pavillonnaire du quartier en favorisant lôaccueil 

dôhabitats individuel s sur des disponibilités foncières 

potentielles actuellement.  

Un principe de desserte prioritair e est propos® dôune part 

pour chacun des fonciers libres.  

Dôautre part, une petite voie transversale en impasse 

pourrait également permettre le désenclavement de  

quelques parcelles, à compléter par un maillage mode doux 

et une placette paysagée avec aire de retournement.  
 

En termes  dôassainissement et de gestion des eaux 

pluviales  

Ce secteur est raccord® au r®seau dôeaux us®es du Sivom 

SAGe ï STEU du Bac. Le déve loppement dôun programme 

dôhabitat est donc conditionn® ¨ la mise en place du nouveau 

disposit if épuratoire programmé par le SAGe.  

Par ailleurs, il est préconisé un traitement des eaux pluviales 

des voirie s prioritairement par des techniques végétalisées,  

en cohérence avec les dispositions règlementaires des zones 

urbaines . 
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OAP trame verte et bleue communale  




