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OAP secteur ddact

I Vit ®s

de Francaz

Un territoli
déenjeu 7 |

re majeur d 6 a ¢ deusedtelr
6 ®laratan aggometation

dz2 2 dzZNR QK dzA r de/pre$ ge:

Ce territoire de la commune recodd |

27KSO0GFNBa® [S aSOGSdN) Said 62NRS Fdz ¢
LI NJ f I T 2y SBoixCH NIisA AN (NSGh I0RSA 21y $.J éBogble € G 7
f Qo9ad LI NI I la2eghfact gubloindaieddricold dezCanidlidzS S

[ S &S00 SdzNJ Sau OO0dzLJS LI NJ RS&a LI I ya
éS(V)L]AdzNJ RQKI ﬁ E'sﬁszUlj dz8ANI B dzi LI NJ
RS YFGSNXL dzEz Niiels § iza S BRI AA BIS i
entretenus

Alasuitedd I Ydzill GA2y RS tF oFa$S | SNXdangie:

cadre du SET de la Grande Agglomération Toulousajnen s\ 4GS RC
métropolitain «Francazab a été identifiéau seinde la 2 NS RQ9 a LJ- 3
AQAYG83aANE OS &aSO0GSdzNI CNIXyOIlTFtk. 2Aa

Le Muretain Aggladentiie OS & SOG SdzNJ | dz ( A (i NBine Rédhslat
RSYI NOKS ¢ OdzdzNJ S O2 y ReYMulptdnb Agiadzonauizasi ¢
cadre une étude programmatique « secteur de Francaza¢n> cohérence avec let
LINP2SGa LIR2NIGSa adzNJ f QF SNRERNRYS Siipreni
par ailleurs encompte la problématique des mobilités entre Francazal, Bois Ver
pble multimodal de la Gare et le pdle commercial
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OAP sect eur ddacti vit®s de Francazal

Un secteur avec des enjeux écologiques identi fi ®s étudea nré&alisée 6 en 2018 ( extr ai t de | ¢
Ecotone)

Enjeux écologiques de la zone d'étude (actualisés, 2018) :

Alignement d’arbres avec

( ) Fossé avec qualité des eaux chénes a Cérambyx,
Zone a Crassule mousse (espéce dégradées, végétation arborée, reproduction Milan noir
floristique protégée en MP) intérét amphibiens, avifaune /'
J Saulaie, frénaie = habitat (reproduction Milan noir),
d’intérét communautaire, reptiles et odonates possibles / Prairie plus ou moins sauvage, zone d’alimentation\

( Dépression humide en eau lors X intérét faune et flore pour le Milan noir, végétation qui se diversifie.

d’années pluvieuses Plan d’eau, utilisé pour la reproduction de I'avifaune,
Intérét pour les espéces odonates possibles. Présence de poisson limitant son
végétales amphibies intérét pour les amphibiens. Ceinture végétale peu
abondante.

\

Mare et alignement de vieux
chénes
Intérét faunistique :
amphibiens, oiseaux, cérambyx
Présence de chiroptéres a
proximité et de rapaces

Qossé intéressant pour la reproduction des amphibiery

Plan d’eau avec berges plus ou moins pentues, ceinture
végétale (majoritairement peupliers)
Intérét faunistique : reproduction avifaune (Milan noir,
Grébe huppé...), présence de poissons donc intérét
moindre pour les amphibiens, Odonates possibles et

7t N N reptiles )
5 e
FOSSQ. avec eau stagnante, belle Friche avec quelques buissonnants
haie de chenes,hpeuphers, Intérét faunistique : reproduction avifaune (Tarier
- saule.s,'fr'enes patre...), reptiles
Intérét du linéaire pour les N\ /
amphibiens, cérambyx, la flore (
R et I’avifaunz Ruisseau du Roussimort et de la Saudrune;
\ ) Intérét TVB, reptiles et putois
4 A . J
Zone de reproduction du Milan
noir . oF - v
\ 7, Plan d’eau avec petite phragmitaie, pentes relativement
( N douces, ceinture de végétation humide

Phragmitaie relictuelle en
transition vers des fourrés
Intérét reptiles et oiseaux

Intérét faunistique : gros site de reproduction pour les
Nl : 3 X amphibiens et les reptiles (Couleuvre a collier, verte et
J ] ' jaune, vipérine, Lézard vert, crapaud calamite, épineux,
Rainette méridionale...)

K Odonates possibles j

N

Zone rudérale en transition vers la friche (présence
d’espece floristique envahissante)
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= mmm Périmétre de 'OAP
VOCATIONS A CONFORTER OU A PRESERVER

Secteur d’habitat existant

Secteur existant (restauration
et hotellerie)
Secteur d'activité ouvert 2 l'urbanisation

en lien avec aéronautique, robotique,
mécatronisme et ...

Secteur d'accueil d'activité fermé a
l'urbanisation

1- Activités innovantes en lien avec le
secteur aéronautique; les drénes,

la robotique

2- Autres activités

PRINCIPE DE TRAITEMENT URBAIN ET PAYSAGER

Espace naturel 4 protéger et 3

requalifier

Corridor écologique a restaurer
(Roussimort et Saudrune)

Zone de biodiversité a préserver
a - zone Crassule mousse

b - zone boisée de reproduction
du Milan noir

Boisement existant & protéger
et a conforter

Réseau hydraulique & restaurer
et a préserver
Secteur d'expansion de crue 3
e aménager
PRINCIPE DE TRAITEMENT DES ESPACES
PUBLICS ET / OU COLLECTIFS
4V Acces a créer
Continuité de voirie potentielle

Liaison mode actif existante
(piste cyclable Gare de Portet /
Cugnaux)



OAP secteur ddact

|l Vvit ®s de

Les orientations urbaines, environnementales et paysagéres A échelle du secteur global

Le projet préserve I¢issu pavillonnaire afaible densité existanau Sudet
dont le développement est limitéen reclassant en espaces naturels
protéger et requalifier les foriers aucontact.

Par ailleurs, le projet intégre un LISGA G &aSO00GSdzNJ R
(restaurart, futur hébergement hételier...) existant lequel constituaun lieu
de vieet de serviceslans ceutur secteur de développement économigque

Sur le plaréconomique,le Muretain Agglgrojette R Q1 Y Sy I 3 S NJ
RQI OGABAGSAa t (N} OSNBR RSdzE 0O2YLR
- La premiére est tournée vers des activités innovantes en deac
f QF SNRYFdziAljdzSE f1 NRoOo2GAIdzSE f

& S NI A O SvelRédsiggtemyg €conomique en construction.

- La deuxiémeest plus traditionnelle dans la contindit des activités
existantes de ce secteufZA Bois vert a proximit¢ permettant
S3AlLtSYSyi RQIFOO02YLJ Iy SN I Y (
technologique.

LQ APprévoit de conforter les secteurs a enjeux écologiques

- Les zones humides existantssnt préservées

- Deuxzones écologiquesontidentifiées dand W het protégées la zone
a Crassule de Mousst lazoneboiséede reproduction du Milan noir

- Les plantations et boisemerstexistantssont confortésnotamment en les
classant en EBR | yehseribl@de la zone.

- Le long de la route de Francazal, les arbres et fossés existants s
préservés au maximum, en raison de leur intérét paysager et écolagi

-[ Sa O02dz2NE RQSI dz 6{ | dzZRNHzy S céntinuité ;
écologiqueavecanticipai A 2y RS &S00GSdzNJ RQSEL

Le projet de développement est également une opportunité pour mettre
@It SdzNJ £ QSyaSyYof S Ratiesauk lé flan SuipayRagel
de la biodiversité en renforcant les plantations, les haies, legjbets et les
NALIA&GEf #Sa RSa O2dz2NE RQSIFdzx Sy
favorables a la biodiversité.
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d6bam®nagement

EntermesRQl OO0S&aaAoAt AGS Rdz aAGS

Defagongénérale,le site présentedesconditions de dessertele RQIl OO
favorablesavecdé LISNR LISOGA PSEa RQS@2f dziAzy

[ S aAiGS a8 aAadGdzS £ LINPEAYAGS RS fQ
VCSM et du pél multimodal de la gare de PorteRar ailleurs, la gare de Porte
Saint Simon pourra constitueytuS y 2 dz@Stf S LR NIS RQ¢
YAasS Sy LXIO0S RQdzyS y I éuSuiui®

projet a [I'étude recherche également degomplémentarités avec le
RSOSt2LIISYSYy i RS f QF SN2 RNE Yén teriies oe
disponibilités fonciéres et de conditions de navigation aérienne

t 2 daddedsikilité voiriele site est bien desservi par la RD1& il estproposé

des maillages et des continuités voirie notamment avec la Eoopdle.

t 2 dzNJ f Qté éndrddesiidux, Anepiste cyclable est déja existant
reliant la gare de Portet a la commune de Cugnaux.

9y GSNX¥S& RQlFIaalAYyAaasSyYSyi
Les conditions de @02 NRS Y Sy (i
def QS G dzRS LINE fldtde Yaf le iMurgtaizS Agglo, en rappelant l:
LINBE&ASyOS adzNJ £ S &aSOGSdzNJ RS tF {¢9
O2y0Saarz2yyl ANB RS { teNRiDNEIS pétinitey
RQS{#dzZRS RS f urlafcomeniine ed2ughawbd S &

Une attentbn particuliére sera a apporter au traitement des eaux pluvial
générées par les futures activitéorpte tenu du caractére wraturel» du

secteur de Francatade la proximité d plars S 02 dzNBA RQS|
compte tenu de 1aLINB & Sy OS R Q KadsRi¢sPelx ikt de
parkings et aires de circulations

Rdz & $QdiéEsdzns &S (

et de programmati on 9

Francazal



OAP sect eur ddact

Vo

t ®s de

Francazal

Des préconisations environnementales “ 1 6®chel

Tuvre (exder alidt®t ukcetond F

Les recommandations de gestion des zones a enjeux écologiques sont :

- Ripisylve : favoriseau maximum une gestion écologique : adaptation
la période de travaux, les frénes, saules mbdes déja présents devron
étre au maximum maintenu, préservation des arbustes et buissons afi
YFAYGSYANI RSa NRLIMAARf @Sa LI dzNR &

-A:Ply RQStdz SG al 1T2y$8S GFYLRY Y
SO2f 23AljdzS Rdz LI B érioReQdI débrovssaillage! €
RQlolGadr3S RSa FNBNBaz FFJ2NRASN
aquatiques (phragmitaie), mettre en place des alrifaune (amphibiens
NEBLIGAE Saxozr tdzidSN) O2yGNB €Sa Sa

- B : Zme boisée : établir une zone tampon la plus large possible (& mir
y YO FFAY RS € AYA{GSNI répamuctidn B Mikdazy
y 2 A NX

- C : Fosséétablir une zone tampon la plus large possible (a minima 8 r
favoriser une gestion écologiquadaptée : adapter la période dt
RSONRdzaal Aftl3S Si& RQlolddlr3as RE
ce milieu naturel, lutter contre les espécesenK A & & | y (i Sa X

- D : Zone a Crassule mousse : Maintenir le substrat actuel pour la lii
piétonne
- E :Bablir une zone tampon la plus large possible (& minima.8 m)

-C Y tNFANRS S LI} FHYYIRXSHz tYQ iyl
large pasible (& minima 8 m) avec le secteur E + favoriser au maximurn
3SaiAz2zy SO2t 2ad Adjabr laRédodelieldgbroissatiage
RQFoFGGF3IS RSa I NDNBaz FI J2NRaSN
aquatiques, restaurer la ripisylve, ettre en place des abris a faun
Ol YLIKAOASY AT NBLIWIAfSaxoz f daiidgsadhtes
SG tAYAGSNI Fdz YFEAYdzY £ QI NIAFTAOA
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Eviter les zones a forts enjeux écologiques :

et

de

: Plan d'eau et sa zone tampon

: Zone boisée

: Fossé

o|ln|wm | e

: Zone a Crassule mousse

: Saulaie, frénaie
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OAP sect eur ddacti vit®s de Francazal

lLephasage de | 6ouverture ~° | 6urbanisation

i f Aérodrome
f
£ Francazal
En termes deemporalité globale:

-Le sectdzNJ FSNIX'S t séramehtl yiAGdzNIBAF2YYA &
échéancier d@ a 4ansenvironaO2 YLJG SNJ RS I Bu
PLURdz t[! X Sy O2KSNBYyOS I @S0 f¢
par Toulouse Métropole (cprojet Villagil) qui prenden compte la
problématique des mobilités entre Francazal, Bois Vert, le ¢
multimodal de la Ga et le pble commercial.

Kecteur”\ Secteur ouvert
itéd al'urbanisation

- Unsoussecteur2 dz& S NIt fde 8iiddrey dndirbast dédiF
a la pemiére composante de ce projetl est identifi€ commeun
secteur priorisé2 dz@S NI t ) endbNdureydk & lrdute 2e
Seyses et en front deQl S NEB R NERla& SmposaritefNijetée
nécessitef |  LINPEAYAGS RS f QF SNRERNR"®
f QsOzaeaisysS Sy 02yailNYzOn kiviey de
compétencea de haut niveau)Un porteur de projet dans le domaine
de la mécatroniquedéja propriétaire et implanté sur ce périmetre.
Ce soussecteurbénéficiedes conditions de desser8 i R QI OC
qui sont favorables (proximité aéroddome, échangeurA64, ligne bus
58, proximité VCSM et pdle multimodal de Portet, piste cyclable-G
Cugnauxfii I 9SO RS aévbifionh LISOGAPSE R
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OAP secteur ddactivites Caminoles

Caminoles, un secteur dbdéaccueil doactcompiémetasi ®ccononmidpudds eenentréeede an
ville sur la D 120

Ce territoire de la commune recouvre aujo urdohui
ensemble foncier dénviron 13ha.

Il est situé en limite Sud -Ouest de la commune de
Portet -sur-Garonne et délimité par la RD 120 et la
commune de Roqu es-sur-Garonne.

Il est enclavé entre les voies ferrées Toulouse i Latour
de Carol , Toulouse T Pauet | dautorout e

Ce secteur est partiellement urbanisé sur environ 3 ha
sous |l a forme dbéactivit®s ®coao
i mbri qu®es, d ont urk Gemouyelkementes &
terme .

Le foncier li bre a une vocation économique, |l est

destiné accuei llir des activités de type artisanal et PME,

" 1l 6exclusion des act pourirépdRdre ¢
au besoin fot ddéacqui sition ode lodawx |
adaptés , constaté sur le Muretain et que le tissu
existant nbdboffre pas

Le secteur fdebruaméhagement esbus la forme
déop®r athiemrs e mpdrrhetant de traiter de facon
gualitative | oRlACG.Tr ®e de vill e

.‘\

3 8./ g

2 .
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OAP secteur ddactivites Caminoles

Approche environnementale : un site au contact doboespaces naturels ° he

Un site ceinturé par les infrastructures routieres et situé a la
jonction de voies ferrées. Ces s tructures linéaires de voies

ferrées sont des vecteurs écologiques. ZONE DE CONTACT ECOLOGIQUE

entre les 2 voies ferrées

- Les talus ferroviaires forment des couloirs reliant les TGS
PATRIMONIAUX
espaces naturels . NATURELS VOIE FERRER:
- lls constituent  des potentiels de «  corridors écologiques  » S 4 CORRIDOR ECOLOGIQUE »
en jouant un réle important pour la survie des espéc esetle des llens &cologlques vers la Garonne
bon fonctionnement des écosystemes

ENJEUX de franchissement & de perméabilité
des couloirs écologiques.

> A traduire dans les orientations d’aménagement
de la parcelle.

Rév1l - PLU- Portet -sur-Garonne - Or i ent ati ons ddéam®nagement et de programmation 14



OAP secteur ddactivité s Caminoles

Un site qui présent e quelqgues contrainte s de constructibilité pris en compte dans
déam®naegdm
)

- Périmétre de protection du patrimoine
(AC1), vis -a-vis de la pyramide marquant
la limite entre le Guyenne et le Languedoc
(avis ABF obligatoire).

&5

- Servitude relative a la canalisation de gaz E DE TOULOUSE FRANCAZAL PT2 N/
TIGF (I3 ) retrait de s constructions de  95m
par rapport acelle-ci.

- Servitude relative " I
canalisations électriques (I 4) pour présence
doéun r®seau a ®@abligation deH
respecter | darr°t® du 1
distances données par RTE).

- Servitude relative aux chemins de
fer (T1) : retrait de 20 m de la limite
déemprise ferroviaire

- Etude Amendement Dupont au titre de
| 6art ilell-¥6 pdur permettre une
constructibilitét amo insde75 m de | 6 a
la RD 120 et définir une entrée qualitative

d'eau et d'assainissement

,“ ’.ﬁ"'/i/i v‘ oste

I

4 i
e /4
R 2N P

AC1  Servitudes de ion des its hi |
AC2 Servitudes de p tion des sites et naturels
AS1  Servitud hées a la p ion des eaux potabl

PM1 Servitudes relatives au plan de prévention des risques naturels prévisibles

(risque sécheresse sur 'ensemble de la commune)
EL3 Servitudes de halage et de marchepied

3 Servitudes a l'etabli des
transport de gaz
" Servitudes relatives a1 des

éleclﬂguas

de

PT1 Servitudes de protection contre
les perturbartions électromagnétiques

PT2 Servitudes de protection contre les obstacles

Rév1 - PLU - Portet -sur-Garonne - Or i ent ati ons dbéam®nagement et de programmati on
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OAP secteur  dd@activités Caminoles I Les p rincipes
doam®nagement

.= Périmeétre de 'OAP

VOCATIONS A CONFORTER

Foncier libre d'accueil d'activité

Foncier bati existant (habitat -

activité) activité a terme potentiel

de renouvellement urbain
PRINCIPE DE TRAITEMENT DES ESPACES
COLLECTIFS ET/0OU PUBLICS

Voirie a créer de desserte interne
: support de noues

E] Acceés sécurité a créer depuis la
RD 120 (pompiers, secours...)

E Passage & niveau nl, inscrit au
Programme de Sécurisation
National (PSN)

Acceés a la zone d'activité a
améliorer (depuis |'échangeur)

PRINCIPE DE TRAITEMENT URBAIN ET

PAYSAGER

Principe de fagade qualitative en

entrée de ville

- Espace a renaturer a vocation
écologique (le «petit bois» et les

reculs verts de la voie ferrée)

- Espace paysagé / aboré de transi-
tion avec le bati existant

=] Modes actifs / REV en projet
(réseau express vélo)

: Recul en bande végétalisée en
N\ entrée de ville (recul 55m de l'axe

RD120)
ELEMENTS EXISTANTS DU SITE
— Voirie existante

EE] Modes doux existants
A Voie sncf

— Servitude relative aux infrastruc-
tures électriques

Rév1 - PLU - Portet -sur-Garonne - Or i ent ati ons dbéam®nagement et de programmati on




OAP secteur ddactivités

Caminoles

Les orientations urbaines, environnementales

Le projet vise a inscrire un secteur de développement économique

complémentaire connecté aux  tissus urbains constitué s et a son
environnement.

Ce secteur recouvre une partie déja urbanisée (3ha environ) avec la
pr®sence dbactivit®s ®conomi ques etctéabe
pour ces derni res par des nuisances r
terme pour ce fonci er bot i est son renouvel
permettant de confirmer | a vocation ®col

Sur le foncier libre (11 ha environ) , le prog ramme vise & développer un

nouvel espace économique sur le site de Caminoles et doter la commu ne
d'une offre en locaux artisanaux et industriels (" | 6excl usi on
commerciales)), per mettant de r ®pondr e des de
location de locaux adaptés , trés recherchés, sous peine de perdre cette

économie de proximité et les em
Exemples de produits a proposer sur le secteur

plois liés.

Locaux d'activités PME-PMI

Locaux d’artisanat

concevoir un site ®conomi
revalorisationde Iimaged u secteur dbéentr ®el2@ encréantl |
un nouveau paysage urbain innovant dans so n architecture et sa
morphologie et en favorisant un cadre de vie de qualité par le renforcement

du végétal et des espaces verts

Les orientations proposées

(| sbagit de

6entr ®e l12avewun| |
| 6 a cette \bie (@ moduler
avec un

- Permettre une composition qualitative de |
recul prévu du bati de 55 m minimum d e
en fonction du projet de suppression du passage a niveau 1)
traitement végétalisé de cette bande intégrant  les modes actifs

Rév1 - PLU - Portet -sur-Garonne - Or i ent ati ons dbéam®nagement

et paysageres oo

O0®chell e du secteur gl obal

- Favoriser une composition de fagades le long de la D 120, avec une
arch itecture qualitative , une cohérence des volumes, des matériaux, des
implantations et des traitements qualitatifs des limites .

- Donner une place importante au pay sage et encourager la  restauration

de la biodiversité dans ce secteur en créant :

0 Un espace a renaturer « le petit bois » qui
potentiel écologique, une qualit® du
des eaux pluviales.

favori se |
cadre de Vvi e
ferrées, afin  de

0 Des bandes vertes de 20 m environ, le long des voies

créer une transition avec ces infrastructures et permettre un «  couloir »
de circulation du potentiel de faune.
o Des aménagements paysagers le long de la voie principale avec des

noues plantées (voir des exemples

et arboré de

ci-apres).

0 Un espace paysager transition avec | e foncier bati  existant.

Entermes d 6 a c c e s s ietllé rhodes @ux

Il est proposé un schémade circulation avec une voirie principale en accés
et sortie unique depuis | OhRrcgeur existant . Toutefois, un 2¢ acces de
sécurité (pompiers, secours) est envisagé depuis de la D 120, uniquement
entourn ant a droite.

Un maillage en mode doux est proposé pour accéder ala zone dobact
depuis le futurr  éseau express vélo ( projetd e REV) le longdelaD 120.

Il sera nécessaire de prendre en compte la sécurisation du passag e a niveau

existant dans | e c¢ adr eaménagemeno jdela zortkd

Le secteur express Muret 1 Basso-Cambo de

Tisséo.

sera desservi par la ligne

Assain issemen t : Le secteur des Caminoles est raccord® au r®
usées du Sivom SAGe i STEU de Pinsa guel.

Eaux pluviales . il est proposé un traitement des eaux pluviales de voirie
prioritairement par des techniques végétalisées (noues, végétalisées le long
delavoie interne, bassin déinfiltration ou «teetir ¢
bois », en cohére nce avec les dispositions  reglementairesde la  zone AUe .

et de programmati on 17



OAP secteur ddaactivites Caminoles

Exemple débam®nagement de noue |

»

-

Schéma de principe du profil en travers de la voie d e

desserte interne de la zone économique de Caminoles
1 —_—
e s ol 8 it ALy --\.'..,h..j L Méu,..,_.::i‘.h.nt....u L bine .4..,,.,4,,.4--.[.___

1

| |

| |

1

|
8 10 B B . JE & : i !
Asud faguds None Voo 3 donble. Troloir Aeenl fagecs
sens Edvdlle. - f{roe
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OAP ancienne route Impériale

Ce secteur d 6 e n v 4,430 ha se situe en zone urbaine
duPLU (UB), et est dél i mi t ® au nord pal
Impériale et au sud par la Garonne.

Le foncier délimité co nstitue une « dent creuse » avec o W SR as e e - - JEelireville
un foncier libre en majorité, guatre constructions a I
vocation d 6 h a b i tsentprésentes surce périmétre

Cesecteur di sposepdatbamt i el do6i ettde n
maillage mode doux , a articuler avec des enjeux
environn ementaux et de risques naturels et
environnementaux prégnants  (corridor écologique

Garonne, pr éservation de la biodiversité, risques
inondation et  effondrement de berge ).

Par ailleurs , | es ¢ o n diatcésoen de desgerte sont
également important es a anticiper, ainsi que les
guestions de forme urbaine et de programmation a

venir en lien avec laca  pacité des équipements scolaires.
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OAP ancienne route Imperiale

Des éléments de contexte et des contraintes sont pris en compte dans | 6 adu foacigre reedans les
pr®coni sations de | 60AP

Une accessibilité au droit de la voie
existan te dans le prolongement de la rue

G. Cl emenceau au m
emplacement réservé anticipé dan sle PLU.

Une zone de risque inondable des bords de
Garonne qui tangente le périmétre de
| 6 OAprendre en compte dans le projet.

Les bords de Garonne constitue nt un
espace naturel majeur et une continuité
écologique a protéger.

Des modes doux existants a conforter et a
mailler : il existe actuellement une piste
cyclable s ur | 6ancienne rou
un réseau vert discontinu sur les bords de
Garonne.

WA ST 8 dzlJLJANT
secteura OAP
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OAP ancienne route Impériale - Les principes
doam®nagement

= = = = Périmetre de 'OAP

VOCATIONS A CONFORTER OU A CREER

Secteur a dominante habitat individuel
et/ou groupé

Secteur a dominante habitat en petits
collectifs a R+1

PRINCIPE DE TRAITEMENT DES ESPACES
PUBLICS ET/OU COLLECTIFS

2
«( Carrefour a créer
I Voie de desserte interne

e Modes doux existant
= mm Modes doux a créer

== Principe de venelles privatives ( 2 dominante
piéton )
[F]  Parkings en lien avec la voie de desserte
interne

PRINCIPE DE TRAITEMENT URBAIN ET
PAYSAGER

‘@@ Allée plantée d'acces
.8 |, zgne verte/berges de Garonne

Zone verte de préservation du réservoir de
- biodiversité depGaronne

DONNEES DU SITE

| Zoneinondable PPRI

/E@fr??/i sur Garonne

Rév1l - PLU- Portet -sur-Garonne - Or i ent ati ons ddéam®nagement et de programmation



OAP ancienne route Impeériale

Les orientations urbaines, environnementales

Le projet vise a encadrer| 6 hypot 6 asecteur dohabit at
sous condition de desserte et d éccés a développer par la

constituton déun maill age mode doux vers
connecté aux cheminements existants.

Par ailleurs, il devra s 06 i nmeceni harmonie avec le contexte
environnant tissus urbains constitués et le grand paysage de la
Garonne.

En termes de forme wurbaine, | 6 obj ecti f est de pc

secteur a dominante habitat  individuel ou group € sur ce foncier qui
jouxte un ti ssu o divadbel ¢, avisant compl ®t er
communale attendue en référence au PLH communautaire

La densité est a caler au regard de ce tissu environnant dans le but

d 6 u n eégrationt douce eten harmonie .

Est identifié dans le projet, un secteur & dominante
tourné vers la Garonne

habitat co llectif

Le projet devra garantr un nouveau maill age dbo
paysagers. La qualification paysagére du quartier passe par la
valorisation des liens avec la vallée de la Garonne et par le
d®vel oppement doéu noximitpauacgnéortedle cagrer de

vie des habitants.

Ainsi, il est proposé
une allée plantée piétons
| 6 aoute ilnepériale aux

- Une grande porosité du site avec
Ivélos structurante qui relie
espaces de bords de Garonne.

- Un bouclage du mode doux avec un 2 9 acceés piétons /vélos
depui s | 0 aowntelngrale.e r

- Le prolongement du réseau vert des bords de Garonne au droit
de cette opération.

- Léam®n ag edndeunte
ouvert e sur les berges de la Garonne constituan
espace de préservation de la biodiversité et un lieu de
et détente d ans un cadre paysager qualitatif .

Z 0 n @argie der bbrds de Garonne,
t a la fois un
quiétude

Rév1 - PLU - Portet -sur-Garonne - Or i ent ati ons dbéam®nagement

et paysageres

et

al6®chell e du secteur gl obal

De facon globale, | es principes de | 6 O®iPaprdsV
dans ce cahier ), notamment concernant le Ramier rive gauche et la
nature en ville soespagel i quent sur ce

débaccessibilit® et du site

desservi drap ®rlidaalnec i ggwin ¢
d p&sation r & martird de deu& @oints de

connexion.Si | 6 am®nagement doesnpréwau P d aw

travers doéun empl acement r ®ser ve, ri

des modélisations de flux pour adapter les aménagements de

voirie pertinents.

En termes

Le site est
principal de

L6am®nagedbamte v o dessertd enterne  aura vocation a
sbappuyer s u ren Impassev existante desservant un
ensemble dbéhabitations individuelle
Depuis cette nouvelle voie proposée, les habitations futures seront
desservies par des venelles piéto nnes ou mixtes , mais avec des
stationnements intégrés a la voie principale. De ce fait, il est

proposé un quartier apaisé en termes de circulation.

En termes de Transport en commun , le secteur est desservi par 5
|l ignes de bus emprunt almgérialedanci enne

Entermes doOas s ai ni s stdengestion des eaux pluviales

Ce secteur est raccord® au r®seaul c
STEU du Bac. Ledéveloppem ent ddédun programme df¢
conditionné a la mise en place du nouveau dispositif épu ratoire
programmeé par le SAGe.

Par ailleurs, il est préconisé un traitement des eaux pluviales de
voirie prioritairement par des techniques végétalisées, en cohé rence
avec les dispositions reglementaires des zones urbaines.

de programmati on 23
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OAP chemin du Roussimort

Ce secteur se situe en zone urbaine du PLU (UB) et
recouvr e une surface d
Sa localisa tion en proximité de la D 120 et la présence de
quelques grandes parcelles en habitat s diffus, suscite nt
une certaine pression fonciere.

o

Toutefois, ce secteur est situé en impasse et éloigné du
centre -ville et dans une moindre me
qguartier. Dés lors,il n6a pas vocation ¢€n
tebmes dohabitat, sous I a form . b
promotion s immobiliere s conséquentes sans  anticipation P

de lourdes évolutions

)]

" Centreville

Eneffet,]| 6 enj e u sdceeurestliéas on accessibilité et
articulation avec | 6avenue Gu tvaen bmése @n
impasse dans les années 2000 , pour éviter les nuisances

dd u nairculation de transit dense et croissante avec les
zones d 6 a c ésiindustrielles et commerciales existantes
(centrede gros , zonedelLarrieu , p'l e commer c

Dans ce c o okeetik ted ,de dondinuer & privilégier
I 6accuei l s iddividualbsistirées$ fonciers libres et de
préserver le caractére pavillonnaire du quatrtier.
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OAP  chemin du Roussimort - Les principes
doam®nagement

&
D

v \Q
.f\ 3 “o \
.\'*.\ @ Wa

N 'e
N NS ; i .
‘,\\\\\\ / @ > R == == Périmetre de 'OAP
N \\ RN 5 VOCATIONS A CONFORTER
: Foncier a potentiel d'accueil d'habitat
individuel

7w Secteur d'habitat existant
' apreserver en habitat individuel

PRINCIPE DE TRAITEMENT DES
ESPACES COLLECTIFS

—  Principe d'accés
Voie de desserte (plateau mixte)

Potentiel de maillage (mode doux
bordé d'une bande végétale)

Espace collectif type placette paysagée
avec aire de retournement
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OAP chemin du Roussimort

Les orientations urbaines, et paysagéeres al 6®chell
quartier

Léobj et de | 6 OAP est de per me
caract re pavill onnaire du guar

d 6 h a bsi tinditiduel s sur des disponibilités fonciéres
potentielles actuellement.

Un principe de desserte prioritair e est propos®
pour chacun des fonciers libres.

Doautre part, une petite voi e
pourrait également permettre le désenclavement de
guelques parcelles, a compléter par un maillage mode doux

et une placette paysagée avec aire de retournement.

En termes dbéassaini ssement et de g
pluviales

Ce secteur est raccord® au r ®s e
SAGe i STEU du Bac. Le déve | oppement ddéun
déhabitat est donc conditionn®
disposit if épuratoire programmé par le SAGe.

Par ailleurs, il est préconisé un traitement des eaux pluviales

des voirie s prioritairement par des techniques végétalisées,

en cohérence avec les dispositions reglementaires des zones
urbaines .
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