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Partie 1 : Contexte de l’étude et outils juridiques

1 – Présentation de l’étude et de l’axe de la RD 63

La RD 63 est un axe à grande circulation qui dessert d’Est en Ouest le territoire de la Commune de Portet sur Garonne. Permettant de relier l’A64, la zone
d’activité et la route d’Espagne, cet axe se nomme également boulevard de l’Europe.
Cette route a été classée par décret n° 2010,578 du 31 mai 2010 modifiant le décret n° 2009-615 du 3 juin 2009 fixant les routes à grande circulation. 

Le présent document est une étude dite « Amendement Dupont » dérogatoire à l’article L111-6 du Code de l’Urbanisme.

Cette étude vise à analyser l’urbanisation existante le long de la voie et à définir des règles afin de gérer qualitativement l’entrée de ville et de permettre
l’aménagement du projet de la salle de convivialité ainsi que l’aménagement du tour de lac l’accompagnant.
Cette étude sera prise en en compte dans la révision actuelle du PLU en cours sur la commune de Portet sur Garonne.

Site du  
projet

A 64

Zone d’activité
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Zone d’activité

L’objet de la présente étude dite « Amendement Dupont », dérogatoire à l’article L 111-6 du CU vise à étudier les 5 points clés suivants :

• les accès,

• les reculs d’implantation des futurs aménagements liés au projet de la salle de convivialité et du tour de lac,

• la qualité urbaine,

• la qualité architecturale,

• la qualité environnementale,

de la parcelle faisant l’objet du projet d’aménagement, le long de l’axe de la RD 63 et d’adapter et définir des règles qualitatives permettant de déroger au 
recul de 75 m.

Salle de convivialité
+ tour de lac

Zone d’activité
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2 - Rappel des articles de la loi

Code de l'urbanisme - art. L111-6 (VD) Code de l'urbanisme - art. L111-10 (VD) Code de l'urbanisme - art. L111-7 (VD) Code de l'urbanisme
art. L111-8 (VD) Code de l'urbanisme - art. L111-9 (VD)

Article L111-6

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.
En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent mètres de part et d'autre de l'axe
des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routière et de soixante-quinze mètres de part et d'autre de l'axe des autres
routes classées à grande circulation. Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze mètres de part et d'autre des routes visées à
l'article L. 141-19.

Article L111-10

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.
Il peut être dérogé aux dispositions de l'article L. 111-6 avec l'accord de l'autorité administrative compétente de l'Etat, lorsque les contraintes géographiques ne
permettent pas d'implanter les installations ou les constructions au-delà de la marge de recul prévue à l'article L. 111-6, pour des motifs tenant à l'intérêt, pour
la commune, de l'installation ou la construction projetée.

Article L111-7
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art. L'interdiction mentionnée à l'article L. 111-6 ne s'applique pas :
- 1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routières,
- 2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routières,
- 3° Aux bâtiments d’exploitation agricole,
- 4° Aux réseaux d’intérêt public.
Elle ne s'applique pas non plus à l'adaptation, au changement de destination, à la réfection ou à l'extension de constructions existantes.

Article L111-8

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.
Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des règles d'implantation différentes de celles prévues par l'article L.111-6
lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces règles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la
sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do%3Bjsessionid%3D212CB760A14D86505927E19810A39695.tpdila14v_1?cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp%3BidArticle=LEGIARTI000031210191&amp%3BdateTexte=20161011&amp%3BcategorieLien=id&amp%3BLEGIARTI000031210191
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do%3Bjsessionid%3D212CB760A14D86505927E19810A39695.tpdila14v_1?cidTexte=JORFTEXT000031204500&amp%3BidArticle=LEGIARTI000031207270&amp%3BdateTexte=20161011&amp%3BcategorieLien=id&amp%3BLEGIARTI000031207270
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006070667&amp%3BdateTexte&amp%3BcategorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do%3Bjsessionid%3D212CB760A14D86505927E19810A39695.tpdila14v_1?cidTexte=JORFTEXT000031204500&amp%3BidArticle=LEGIARTI000031207270&amp%3BdateTexte=20161011&amp%3BcategorieLien=id&amp%3BLEGIARTI000031207270
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp%3BidArticle=LEGIARTI000031210187&amp%3BdateTexte&amp%3BcategorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp%3BidArticle=LEGIARTI000031210187&amp%3BdateTexte&amp%3BcategorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do%3Bjsessionid%3D212CB760A14D86505927E19810A39695.tpdila14v_1?cidTexte=JORFTEXT000031204500&amp%3BidArticle=LEGIARTI000031207270&amp%3BdateTexte=20161011&amp%3BcategorieLien=id&amp%3BLEGIARTI000031207270
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp%3BidArticle=LEGIARTI000031210187&amp%3BdateTexte&amp%3BcategorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do%3Bjsessionid%3D212CB760A14D86505927E19810A39695.tpdila14v_1?cidTexte=JORFTEXT000031204500&amp%3BidArticle=LEGIARTI000031207270&amp%3BdateTexte=20161011&amp%3BcategorieLien=id&amp%3BLEGIARTI000031207270
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp%3BidArticle=LEGIARTI000031210187&amp%3BdateTexte&amp%3BcategorieLien=cid


Partie 1 : Contexte de l’étude et outils juridiques

3 - Rappel des objectifs de l’étude dite « Amendement Dupont » :

L’amendement Dupont est un outil préventif. Il constitue donc une
mesure de sauvegarde, destinée à assurer un aménagement de
qualité des espaces non urbanisés situés en bordure de voies
importantes (autoroutes, routes express et déviations).

Au niveau du site de projet, dans une bande de 75 m par rapport à
l’axe de la RD 63, l’interdiction de nouvelles constructions ou
installations ne s’appliquera pas dès lors que l’étude ci-après
justifiera les règles concernant cette zone au regard notamment:

• des nuisances,

• de la sécurité,

• de la qualité architecturale,

• de la qualité de l’urbanisme,

• des paysages.

Cette analyse précise a pour but de préserver la qualité des
abords dela RD 63.

Ce dossier a donc pour vocation de présenter sur ces 5 points, des
principes d’aménagement permettant un traitement de qualité
dont fait l’objet du projet de salle de convivialité et du tour de lac
afin de déroger à l’article L111-6 du Code de l’Urbanisme.

Site de projet

Recul de 75 m/à

l’axe de la RD63

Habitat proche

Sortie d’autoroute  

pour rejoindre 

RD63

Zone

d’activité

Zone

d’activité

Voie ferrée
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4- La présentation du site de projet

Le futur projet de la salle de convivialité s’implante en entrée Nord-Ouest de 
la commune et est encadré par :

• Au Nord, la RD63 - Boulevard de l’Europe,

• A l’Ouest, l’autoroute A64 – La Pyrénéenne,

• A l’Est, le chemin des Alouettes et la voie ferrée.

Il s’agit donc d’un site très contraint, indépendant du tissu urbain qui
l’entoure et directement desservi par le chemin des Alouettes.

Depuis le boulevard de l’Europe, ce site apparait en suivant sur plusieurs
terrasses :

-Une terrasse haute composée d’un parking gravillonné et de deux
bâtiments (un hangar et une maison), encadrée par les talus de l’A64, du
boulevard de l’Europe et du chemin des Alouettes,

-Un terrasse basse qui est celle du lac de la DDT et des ses abords
végétalisés.

Vue sur le site de projet depuis le Boulevard de l’Europe – RD63

Chemin des
Alouettes

Lac

Parking et
les 2 bâtiments

Partie 1 : Contexte de l’étude et outils juridiques

Implantation du site de projet

Implantation du site de projet au sein de la commune

A 64

Carte du réseau viaire desservant le site du projet

Site 
du 
projet

Habitat  

A 64

Boulevard de l’Europe
Route d'Espagne
Axes de desserte
à l’échelle de la ville
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4- La présentation succincte du projet salle de convivialité et tour de
lac

Description des équipements attendus :

➢ Sur la terrasse haute, face au boulevard de l’Europe :

- Une salle de convivialité (384 m2)

- Le parvis de la salle de convivialité en lien direct avec le lac par une
rampe d’accès pour les piétons.

- Un parking végétalisé directement accessible depuis le chemin des 
Alouettes

➢ Sur la terrasse basse, face au lac :

- Une aire de jeux directement accessible depuis le parvis de la salle 
de convivialité (par la rampe)

- Le tour de lac et la transformation de ses berges en différents lieux 
(aire de pique-nique, promenade, pontons…)

Les démolitions à prévoir :

L’implantation de la salle de convivialité nécessite la démolition du 
hangar existant (inoccupé).

Les distances de recul nécessaires par rapport au boulevard de
l’Europe pour réaliser le projet :

- Le futur parking se situe en pied de talus et de clôture

- Le futur bâtiment se situe à 60 m de l’axe du boulevard

L’objectif de la présente étude est donc de fixer un recul de 25 m par 
rapport à l’axe de la RD 63.

Recul nécessaire pour permettre la réalisation de ce projet tout en 
respectant les caractéristiques de la RD 63 et du site de projet.

Plan masse du projet

Bd de l’Europe - RD63

A
6

4

Rampe accès

Accès 
Piétons et  
voitures

Aire de jeux

Stationnement  
Usagers de 
l’équipement

Partie 1 : Contexte de l’étude et outils juridiques

Salle de convivialité

Chemin des Alouette

2
5

m
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5- Rappel du document d’urbanisme en vigueur sur la 
commune

Le PLU de la commune de Portet sur Garonne a été 
approuvé le 9 octobre 2019.

La zone du lac est classée N. Cette zone est destinée 
principalement à :

• Protéger et valoriser les espaces naturels, et les 
éléments de paysage porteurs d’identité communale,

• Mettre en valeur les abords des cours d’eau traversant 
la commune,

• Maintenir de grandes coulées ou coupures vertes à
l’échelon communal,

• Identifier et maintenir les secteurs dédiés aux activités
sportives et de loisirs.

Evolution actuelle du PLU :

- Le PLU est actuellement en révision.

- Ce secteur sera classé en N pour le lac, avec un secteur
délimité pour l’équipement qui sera classé zone NL2
avec un STECAL.

Cette étude sera donc intégrée au PLU, en cours de 
révision, qui fixera les futures règles de ce secteur.

Lac

Berges

Site salle de
convivialité

Partie 1 : Contexte de l’étude et outils juridiques
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Extrait du zonage du PLU



PARTIE 2 – LES TROIS PHASES DE L’ETUDE AMENDEMENT DUPONT
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1 - Description du contexte environnant à la RD 63 – boulevard de
l’Europe :

➢ Un axe de desserte majeur :

- Il raccorde la commune aux communes limitrophes,

- Il constitue une entrée de ville,

- Il relie l’A64 à la route d’Espagne,

- Il dessert différentes poches de zones d’activités et d’habitats.

➢ Le long du boulevard de l’Europe s’articule quatre entités :

- La zone d’activité (Nord et Sud de l’axe),

- La zone d’habitation (Nord et Sud de l’axe),

- Le site du lac (site de projet) = poche de végétation,

- Le site du projet de la bretelle (Sud de l’axe, face au chemin des 
Alouettes) = poche de végétation,

Ces 4 entités forment un tissu urbain diffus et désordonné et
confèrent au boulevard de l’Europe un caractère uniquement
routier et fonctionnel.

➢ Un environnement en cours de développement avec
l’aménagement d’équipements structurants :

- le projet de la bretelle d’accès au centre commercial au Sud du
Boulevard de l’Europe, permettra de créer de nouvelles liaisons
viaires et douces entre les différentes fonctions du secteur,

- Une piste cyclable reliera le lac et son site aux zones d’activités
et à l’habitat,

- La salle de convivialité et le tour de lac sera un équipement de
loisirs pour l’ensemble du secteur mutant progressivement en
quartier.

Ces différents projets constituent une formidable opportunité
pour donner au boulevard un caractère urbain et l’affirmer en
tant que liaison à l’échelle de la ville et du quartier qu’il structure.

Partie 2 : les trois phases de l’étude amendement Dupont – Diagnostic

Zone d’activité
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Site du  

lac

Habitations

Projet 
bretelle

en cours

Zone
d’activité

Zone d’activité Habitations

Zone d’activité

Répartition des fonctions du secteur



2 - Description de la RD 63 - boulevard de l’Europe :

En entrée de ville, la RD63 est une route départementale à double sens avec un gabarit variable, des 
accotements étroits et non accessibles par les modes doux (glissières de sécurité) :

➢ A hauteur des entrées d’Autoroute A64 :

Largeur de 14 mètres avec une voie d’insertion dans chaque sens pour accéder à l’autoroute.

➢ A hauteur du site de projet :

Largeur de 10 mètre avec l’entrée sur le Boulevard de l’Europe depuis l’autoroute et l’accès au
chemin des Alouettes.

1- Sur la gauche - Bretelle accès A64

2- Sur la droite - Entrée sur RD63

3- RD63 face au site du projet

Habitations

Zone
d’activité

Zone d’activité
Habitations

1

2
3

Site du  

projet
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Partie 2 : les trois phases de l’étude amendement Dupont – Diagnostic

Site projet



2 - Description de la RD 63 - boulevard de l’Europe :

Au niveau du site de projet, le boulevard est en remblais :

-Il est d’environ 5,5 m de haut et 14m de large et sépare le site de projet du 
boulevard.

-Ce talus est faiblement végétalisé et comprend quelques arbustes (essences 
endogènes : noyer…)

- Une glissière de sécurité et une clôture en pied de talus ne permettent pas le
passage, le boulevard est inaccessible.

10m

COUPE 1 sur le boulevard de l’Europe et le site

Hangar existant et 
démoli

5,5m

Emprise de la future 
construction de la salle
de convivialité

58m

Partie 2 : les trois phases de l’étude amendement Dupont – Diagnostic

Habitations

Zone
d’activité

Zone d’activité
Habitations

3
2

1

Site du

projet

Clôture

Vue sur le site de projet depuis le Boulevard de l’Europe – RD63

34m

Carte des voies de dessertes du boulevard de l’Europe – RD63

10m 14m
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Caractéristiques urbanistiques, architecturales et paysagères du territoire

3- Description urbanistique du secteur :

Le boulevard de l’Europe, construit en remblais, domine l’entrée de ville. Aussi, depuis cet 
axe on perçoit :

- Le site du lac,

- La zone d’activité artisanale,

- La bretelle du chemin de alouettes,

- La voie ferrée et la poche de végétation délaissée (futur site de projet de la bretelle),

- La zone d’activité commerciale.

➢ C’est un paysage urbain segmenté par les grandes infrastructures routières et de 
transport.

➢ C’est un paysage à caractère routier émanant de la structure de la RD 63 et du traitement
minéral des poches de zone d’activité.

➢ Les emprises végétales, bien qu’importantes, sont délaissées et donc non organisées

➢ C’est un paysage urbain diffus et hétérogène;

Fonctions, infrastructures viaires, et végétal, se côtoient sans articulation.

Site du  

projet

Zone
d’activité

artisanale

Zone d’activité

commerciale

1- Vue vers le site naturel du lac – vers la bretelle accès chemin des alouettes

2- Vue vers la zone d’activité artisanale

3- Vue vers la voie ferrée et la poche de végétation

4- Vue vers la zone d’activité commerciale

2
1

3

4
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Caractéristiques urbanistiques, architecturales et paysagères du territoire

4 - Description architecturale des bâtiments présents sur le secteur :

L’ensemble du secteur est occupé par des entreprises tertiaires ou locaux commerciaux et 
ponctuellement d’habitations.

Depuis le boulevard construit en remblais, on perçoit de ces bâtiments essentiellement les 
toitures.

➢ Sur les zones d’activités, les bâtiments sont essentiellement de forme cubique couverts 
de bardages métalliques (blanc ou gris) bordés par des parking en enrobé parfois plantés.

➢ Sur la zone d’habitation, les maisons individuelles sont crépis d’enduits de tons beiges, et
couvertes de toiture à deux pans en tuiles romanes rouges.

➢ Sur le site de projet, une petite maison inoccupée et crépis (ton gris) avec un toit deux 
pans, et un hangar inoccupé avec toiture deux pans.

De façon générale l’architecture des bâtiments est peu qualitative.

1- Vue vers la zone d’activité depuis le boulevard de l’Europe

Site du  

projet

Zone d’activité

artisanale

Zone d’activité

commerciale

1- Vue vers le site naturel du lac – vers la bretelle accès chemin des alouettes

2- Vue vers la zone d’activité artisanale

3- Vue vers le site du lac

2 1

3
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Caractéristiques urbanistiques, architecturales et paysagères du territoire

Description de la trame paysagère :

➢ Le paysage sur ce secteur est composé de zones
végétales éparses. En entrée de ville, le boulevard de
l’Europe, est perçu comme un territoire minéral lié à la
présence de la ZA du Nord.

➢ Cette emprise se voit réduite par l’étalement des zones
d’activités. Le site du lac est le seul espace avec une
végétation spontanée et préservée.

Conclusion : Le boulevard de l’Europe est en remblais sur
une partie du secteur. Il surplombe l’autoroute A64, le site
du lac jusqu’à la zone d’activité. Cette disposition donne à
voir une succession de toitures, toutes très différentes par
l’enchainement de fonctions variées (habitats-activités).

Habitat

Végétation spontanée

Terres agricoles

Végétation de transition

Carte de poches végétales du site et leur dénominations

Site du  
projet

1- Vue la trame paysagère

1
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Caractéristiques urbanistiques, architecturales et paysagères du territoire
Schéma des itinéraires pour les déplacements doux

Lac

Description de la sécurité :

➢ L’ensemble du secteur n’est pas couvert par des modes
de transport doux. Le chemin des Alouettes n’est pas
encore aménagé pour proposer un accès direct et
sécurisé.

➢ L’absence de trottoir et de continuité pour les modes
doux le long du boulevard de l’Europe font de cet axe une
route exclusivement routière (voitures et poids lourds).

Différents projets importants gravitent autour du site du lac 
de la DDT et propose la sécurisation de l’entrée de ville :

➢ Un traitement paysager pour les aménagements du
boulevard de l’Europe, en lien avec la création de la
bretelle d’accès au centre commercial.

➢ Le prolongement de la trame mobilité douce, afin de
rendre le secteur accessible à tout les modes de
déplacement.

➢ Le projet de la salle de convivialité et l’aménagement du
tour du lac, afin d’offrir un lieu de rencontre et de
promenade paisible pour les modes doux.

1 - Projet de la bretelle

Ouvrage d’art sous la RD63

2 -Projet de la bretelle

Glissière bois le long de la RD63
Plan masse du projet de la bretelle d’accès au centre commercial
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Caractéristiques urbanistiques, architecturales et paysagères du territoire

Description du  site  de   la salle  de  convivialité et de
l’aménagement du tour du lac de la DDT :

➢ L’accès se fait uniquement par le chemin des Alouettes.

Le site se compose d’un lac avec ses berges (en partie
inaccessibles) et d’une esplanade entre le lac et le
boulevard de l’Europe et d’une aire de pique nique.

➢ Le lac dispose de nombreuses caractéristiques  
naturelles :

•- Une végétation spontanée composée de fruitiers, 
arbres à hautes tiges (…).

•- Une étendue en eau qui couvre la majorité de son 
territoire = point de fraicheur réserve naturelle.

•- La présence d’oiseaux.

➢ L’esplanade gravillonnée accueille à l’Est, à flan de talus
de la sortie d’autoroute, une petite maison. Et à l’Ouest,
le long du chemin des Alouettes, un hangar
(désaffecté) en préfabriqué avec toiture deux pentes.

Accès

au site

Petite maison

L’esplanade et son Hangar

Aire de pique nique et 
jeux

Berge du lac Berge du lacVue du lac vers le boulevard de l’Europe
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PHASE 2 – SYNTHESE, ENJEUX ET AMENAGEMENT
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La salle de convivialité et les aménagements du tour du lac
dans le contexte de Portet sur Garonne Nord :

Faiblesses :

➢ Un site naturel entouré de fonctions déconnectées et 
très passantes.

Atouts :

➢ La position géographique du lac dans l’entrée de ville
caractérise et structure la progression le long du
boulevard de l’Europe.

➢ La végétation existante et préservée dans le projet,
abrite le lac et ses environs de l’affluence du boulevard
et de l’autoroute.

Enjeux :

➢ Marquer l’entrée de ville à forte qualité  
environnementale et paysagère.

➢ Créer un secteur naturel préservé inscrit dans une zone
d’activité forte et en développement.

➢ Créer un maillage et des connexions entre l’ensemble
des fonctions du site.

Synthèse des atouts et des faiblesses – Enjeux et Aménagement

Zone d’activité
Site du  

projet

Habitations

Projet en  
cours

Zone d’activité

Zone d’activité

Zone d’activité
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Zone
d’activité

Zone d’activité
Habitations

1- RD63 face au site du projet

Site projet

1

COUPE 1

COUPE 2

Hangar existant  
et démoli

5,5m

Emprise RD63
10m

Site du  
projet

58m

Chemin des
Alouettes
7,5m

3,5mHangar existant  
et démoli
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La proximité avec le boulevard de l’Europe :

Faiblesses :

➢ Le boulevard de l’Europe est un axe
passant connectant la voie rapide à la
zone d’activité de Portet Nord. Les

sonores sont asseznuisances 
importantes.

➢ Boulevard a caractère routier,
infranchissable et non équipé pour 
recevoir les modes doux.

Atouts :

➢ La présence de la végétation est un
masque visuelle et protège le lac de la
visibilité sur le boulevard. Ce secteur
n’est pas exploité et utilisé par la ville.

➢ L’implantation du projet et du lac est en
contrebas de la RD63. Cette différence
de niveau participe également à la
séparation des deux entités et préserve
le lac de nuisances visuelles liées au
boulevard. Le chemin des Alouettes est
une route passante et permet l’accès
vers la gare et vers le Castorama.

➢ Le site du lac bénéficie donc d’un accès 
sécurisé et visible dans le secteur.

Synthèse des atouts et des faiblesses – Enjeux et Aménagement

Enjeux :

➢ Tirer parti de la différence de niveau
entre le site du projet et la RD63 pour
continuer à préserver le site naturel.

➢ Organiser des séquences végétales (en
partie existante) pour éviter une vue
directe depuis la RD63 sur le site et
penser une salle de convivialité intégrant
une 5ème façade qualitative.

Site du  

projet



Zone d’activité

Habitations

Zone d’activité

Synthèse des atouts et des faiblesses – Enjeux et Aménagement

Le projet au regard de la qualité architecturale :

Faiblesses :

➢ Le caractère commercial et tertiaire des
bâtiments environnants, ajouté aux habitations
ne favorise pas une lecture d’ensemble et
cohérente du site.

Atouts :

➢ La distance entre le boulevard, la zone d’activité
et la zone habitée, font du site du lac, un secteur
à l’abris et isolé, dont l’intervention affirmera un
espace naturel caractérisé.

Enjeux :

➢ Proposer une salle de convivialité en lien avec
son site naturel.

➢ Gérer des façades sur la RD63 qui ne
compromettent pas la qualité architecturale
globale du secteur.

➢ Proposer des bâtiments capables de s’intégrer
dans le contexte paysager du site et les
différentes séquences à mettre en place au vu du
relief et de l’entrée future.

Aménagement :

➢ Il sera proposé un règlement spécifique à la zone
avec des prescriptions architecturales pour un
aménagement harmonieux, en accord avec les
règles de l’ensemble de Portet sur Garonne.

Zone d’activité

Projet en  
cours
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Site du

projet

Zone d’activité



Habitat

Végétation spontanée

Synthèse des atouts et des faiblesses – Enjeux et Aménagement

Le projet au regard de la qualité paysagère :

Faiblesses :

➢ Le site du lac est en rupture avec son contexte environnant et
avec la trame végétale inexistante aux alentours.

➢ Ce site préservé spécifique, tranche avec la zone d’activité
passante et bruyante à proximité.

➢ L’accès par des modes de déplacements doux est dangereux et 
souvent impossible.

Atouts :

➢ Cette végétation bordant le lac et longeant les axes routiers
(A64 et RD63) offre un véritable lieu de convivialité et de
fraicheur dans la ville.

➢ La zone d’activité n’est pas en lien directe avec le site du lac.

➢ Le futur aménagement de la bretelle d’accès propose un projet
paysager spécifique intégré le long du boulevard.

Emprise du projet

Enjeux :

➢ Les futurs aménagements s’inséreront au sein de ce parc.

➢ Renforcer les strates végétales existantes pour créer des
continuités paysagères (haies bocagères, alignements
d’arbres…)

➢ Rendre accessible le site par tout les usagers en proposant des
infrastructures viaires sécurisées et praticables.

➢ Proposer un aménagement en lien avec le projet de la bretelle,
cohérent et à l’échelle du site.

Entrée du site

Emprise du projet

Site du  
projet

Projet
bretelle

Terres agricoles Carte de poches végétales du site et leur dénominations 

Végétation de transition
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Accès au site

1 - Ecran végétal

2 - Site du projet

Synthèse des atouts et des faiblesses – Enjeux et Aménagement

Le projet au regard des nuisances :

1 – Visuelles 2 – Sonores 3 - Sanitaires

1 – Nuisances visuelles – Proximité par rapport à la RD63

Faiblesses :

➢ Le boulevard surplombe le site du projet et donne à voir 
la toiture des bâtiments.

Atouts :

➢ La végétation présente sur le parking et en pied de talus 
masque le trafic de la RD63.

Enjeux :

➢ Qualifier le végétal existant sans qu’il n’occasionne de
gène visuelle à la circulation sur la RD63.

➢ Le règlement du PLU en cours de révision et permettra de 
veiller à une cohérence visuelle et une harmonie urbaine 
et paysagère de l’ensemble du site (matériaux de façades 
et de toitures, enseignes publicitaires, signalétique).

2 – Nuisances Sonores – Proximité par rapport à la RD63 

Faiblesses :

➢ La zone sera impactée par les nuisances sonores de la 
RD63.

Enjeux :

➢ Protéger les futurs bâtiments des nuisances sonores 
provenant de la RD63, par des prescriptions 
architecturales adaptées.

➢ Proposer des enveloppes architecturales de bâtiments 
adaptées.

3 – Nuisances Sanitaires et Sécurité – Proximité par rapport à la RD63

Faiblesses :

➢ Le boulevard de l’Europe ne permet pas de desservir les fonctions environnantes entres elles 
(activités, habitats, loisirs).

➢ Nuisances olfactives et respiratoires liées au fort trafic de la RD63 et la proximité de l’A64.

➢ Cet ouvrage routier est sans trame paysagère structurée de bout en bout.

Atout :

➢ Site du projet déjà imperméabilisé.

Enjeux :

➢ Travailler sur un aménagement à faible impact environnemental et ne pas accentuer
l’imperméabilisation du site en renforçant la trame végétale le long du boulevard (barrière contre
la poussière et la pollution/captage du Co2).

➢ Travailler sur la gestion des eaux de ruissellement, au niveau de la salle de convivialité et de l’aire
de pique nique/jeux d’enfants, et en point bas créer des noues enherbées.

Projet de la 
bretelle

1

2
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PHASE 3 – PRISE EN COMPTE DANS LE PROJET :
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• De la qualité de l’urbanisme
• De la qualité architecturale
• Des paysages
• Des nuisances
• De la sécurité
• De la règlementation



1 – La prise en compte de la qualité architecturale,
de l’urbanisme et des paysages

Plan masse du projet

Bd de l’Europe - RD63

A
6

4

Pour améliorer l’insertion des bâtiments au sein du paysage du pôle d’activité
et au sein de son environnement paysager, il est proposé de travailler sur :

La qualité de l’urbanisme :

➢ Améliorer la qualité de l’entrée de ville.

➢ Rassembler les habitants et les travailleurs du secteur par l’attractivité du
lac (repas du midi, jeux d’enfants…), afin qu’il devienne un véritable lieu de
quartier, un équipement à l’échelle de la ville, qui centralise et qui structure
le tissu urbain.

➢ Améliorer les abords du site en sécurisant le boulevard, le projet de bretelle
et le Chemin des Alouettes pour permettre l’accès aux déplacements doux.

La qualité architecturale :

➢ Améliorer l’insertion des bâtiments au sein du paysage par le traitement des
façades et la toiture du bâtiment (architecture, couleurs, matériaux,…) ainsi
que sur les clôtures délimitant le site.

➢ Le traitement des déblais et des remblais donnant un effet de socle affirmé
par l’emploi de végétation locale.

➢ Les espaces publics bordant la salle de convivialité et l’aménagement des
berges feront l’objet d’un traitement paysager favorisant les déplacements
doux (rampe d’accès, aménagement des berges …).

Pour palier au manque de visibilité du site du lac et gommer l’effet de désordre, 
il est proposé de travailler sur :

La qualité paysagère :

➢ Sauvegarder la trame végétale en entrée de ville  en la  renforçant et en
l’organisant.

➢ Rendre visible et accessible le site du lac et ses berges tout en préservant sa
faune et sa flore, sur l’esplanade de l’équipement et au bord du lac.

➢ Travailler sur l’éclairage public et son intensité (limiter les impacts sur la 
faune, flore).

Aménagement  
berges

Rampe accès

Accès 
Piétons et  
voitures

Aire de jeux

Pontons et 
Pont flottant

Stationnement  
Usagers du lac

Aire de  
Pique 
nique

Exemple de pont flottant

Stationnement  
Usagers de 
l’équipement

Salle des fêtes, Mongiscard – Exemple de toiture végétalisée
MOE : Almudever Fabrique d’Architecture
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2 – La prise en compte de la réduction des nuisances

Accès au site

Projet de la 
bretelle

Les nuisances paysagères :

➢ Les pieds de talus pourront être densément plantés pour compléter la
trame paysagère du site et la structurer.

➢ Utiliser la zone imperméabilisée existante pour le projet de la salle de
convivialité et ses abords afin de limiter l’extension minérale du secteur
(exemple traitement spécifique des parkings et aires d’activités).

➢ La gestion des eaux de ruissellement pourra être traitée au niveau de la
salle de convivialité par la création de noues enherbées.

➢ Les futurs bâtiments seront raccordés aux réseaux existants.

3 – Exemple de parking ever green1– Exemple aire de pique-nique 1– Exemple aire de pique-nique

Site de la salle 

convivialité

2– Exemple aire de jeux
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Les nuisances visuelles , sonores et olfactives :

Pour palier à la proximité de la RD63, rendant visible une partie du site et
l’exposant au bruit, il est proposé de travailler sur les aménagements suivants :

Traiter la proximité du site par rapport à la RD63 :

➢ Le végétal sera renforcé en pied de talus et au niveau du futur parking pour
créer un écran entre le futur bâtiment et la RD63 afin de ne pas occasionner
une gène visuelle pour la circulation.

➢ Cet écran absorbera la pollution générée par le boulevard et sera une
barrière contre les nuisances olfactives et respiratoires.

➢ Adapter l’éclairage de l’espace public du site et du bâtiment pour ne pas
occasionner une gène visuelle depuis le boulevard de l’Europe, mais
également pour respecter la faune et la flore du lac et ses abords.

Traiter l’architecture du futur bâtiment :

➢ Les façades et la toiture du futur bâtiment seront traitées avec une
architecture de façon à s’intégrer dans le site.

➢ Le bâtiment sera composé d’un espace technique côté parking, et une salle
convivialité tournée vers le lac. Cette disposition protège visuellement les
usagers du bâtiment du trafic de l’autoroute et de la RD63.

L’activité de cette salle de convivialité va générer des nuisances propres au site
du lac, mais on peut considérer que ces nuisances auront peu d’impacts sur les
activités voisines (A64, RD63 et zone d’activité) beaucoup plus bruyantes.

3 – La prise en compte de la réduction des nuisances sanitaires

Accès au site

Projet de la 
bretelle

Trame végétale à renforcerTraitement toiture et façades

1

Observatoires dans une réserve naturelle protégée,
Congis-sur-Thérouanne - MOE : Agence Territoires, Charles-Henri Tachon (architecte) 1 – Vue vers le futur bâtiment depuis la RD63

Bâtiment d’accueil du parc de la Maourine,
Toulouse - MOE : 360 DEGRES

Site de la salle convivialité
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4 – La prise en compte de la sécurité

Accès piétons

Projet de la 
bretelle

La sécurité :

Pour améliorer les déplacements depuis le boulevard (notamment les
déplacements doux) et assurer la sécurité des usagers du site du lac, nous
travaillerons sur les aménagements suivants :

Traiter la proximité avec la RD63 :

➢ Mettre en place des continuités entre le boulevard de l’Europe, le
projet de la Bretelle, le chemin des Alouettes et l’entrée sur le site du
lac.

➢ Mise en place d’une signalétique indiquant les accès au lac afin de
sécuriser tout les modes de transport sur le secteur depuis la RD63
(trottoirs, traversées piétonnes, éclairage public, signalétique…).

➢ Aménager une entrée de quartier qualitative à l’échelle de la ville.

➢ Sécuriser en deux espaces :

- Les abords du boulevard de l’Europe, par la mise en place d’une
clôture en pieds de talus et délimitant l’esplanade de la salle de
convivialité.

- Le site du lac et ses berges, en utilisant la différence de niveau
existante, renforcée par une clôture sur une partie du site.

Pour assurer la sécurité incendie sur le site du projet il sera essentiel de 
considérer les aménagements suivants :

➢ La voirie interne d’accès au parking de la salle de convivialité pourra 
être utilisée par les services de secours et d'incendie.

➢ La voie sera de dimension suffisante pour que les véhicules puissent
manœuvrer sans difficulté.

➢ Prise en compte des normes incendie et d’accessibilité pour les 
personnes à mobilité réduite.

Deuxième espace sécurisé

Premier espace sécurisé

Accès 

voitures
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5 – Synthèse des aménagements proposés

Sur l’ensemble du site de la salle de convivialité, du tour du lac de la DDT
par rapport à l’axe de la RD63, et pour parvenir à un aménagement
d’ensemble harmonieux, cohérent et fonctionnel, la distance de 50 m par
rapport à l’axe de la RD63 permettrait de gérer :

- L’organisation du site de projet par rapport à l’implantation de
l’accotement de la RD63.

- L’aménagement du talus et de son pied (végétal, clôture) servant de 
limite séparative entre la RD63 et le site du projet.

- L’implantation du futur bâtiment évènementiel.

- L’aménagement en terrasse des différentes zones autours du lac 
(bâtiment, aire de jeux d’enfants, aire de pique nique, berges).

Ainsi, dans la cadre de cette étude nous proposons de fixer l’implantation
du projet de la zone d’activité à une distance de 50m par rapport à l’axe
de la RD63.

Vue du projet depuis les berges du lac Plan de masse de la salle de convivialité et ses abords

Bd de l’Europe - RD63
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PHASE 4 – EVOLUTION DU DOCUMENT D’URBANISME EN VIGUEUR
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➢ Evolution de la zone N



PLU ACTUEL :

Article 1 – Occupations et utilisations des sols interdites

ARTICLES MODIFIES :

Article 6 – Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 
publiques et voies privées.

2 - En secteur NL2 (sous STECAL), la construction d’un bâtiment dédié à l’activité de loisir 
autour du lac.

Décalage de la numérotation pour les autres éléments.

1 – Implantation par rapport à la RD63 – Boulevard de l’Europe

En secteur NL2, les constructions seront implantée à une distance de 25m, en dehors des
espaces agglomérés. Les infrastructures type parkings pourront s’implanter à une
distance de 30m.

Décalage de la numérotation pour les autres éléments.

Article 2 – Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières

3 – Modification l’urbanisme et des paysages

Article 9 – Emprise au sol

Dans le secteur NL2, l’emprise globale au sol des constructions existantes et projetées 
ne peut excéder % de la superficie totale de l’unité foncière.
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Article 12 – Obligations imposées en matière de réalisation d’aires de 
stationnements des véhicules

Article 13 – Obligations imposées en matière de réalisation d’espaces libres,
d’aires de jeux, de loisirs et de plantations

Article 10 – Hauteur des constructions

Article 11 – Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

En secteur NL2, les aires de stationnement doivent comporter au moins un arbres de
haute-tige pour 6 emplacements. Ces arbres doivent être répartis sur l’aire de
stationnement.
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De quelle grande surface parle-t-on?

En secteur NL2, les clôtures en limite sur voirie publique doivent être ajourée, type 
grillage à grosses mailles, et d’une hauteur maximale de 1,80m à 2m.

Le long de l’autoroute A64, cette clôture peut être doublée de haies vives.

PLU ACTUEL : ARTICLES MODIFIES :

3 – La prise en compte de la qualité architecturale,
de l’urbanisme et des paysages


