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PREAMBULE

Au sein du dossier de P.L.U. le P.A.D.D. trouve sa raison
doé°tr éentre " le diagnostic et les  pieces
réglementaires. Il constitue en ce sens, un document
pivotduP .L.Uqui doitexprimer le projet politique de la
commune pour les années a venir de facon claire, dans
un document simple et court

C Le P.A.D.D., principes généraux

~

C Du diagnostic au projet
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1- Le P.A.D.DPrincipes

Geénéraux

Quelle finalité pour le PADD ?

1.1. Le role du P.A.D.D.

Article L151-5 - ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques.

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, |'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain. Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes,
notamment paysageres, architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une
ou plusieurs communes nouvelles.

La place du P.A.D.D. dans le dossier de P.L.U

Le Projet dé Am®nagement et
Développement Durables (P .A.D.D) est la clef
devolteduP .L.U.

Prescription de la révision
du Plan Local d'Urbanisme

par e Cansei Muncipa Le P.A.D.D doit permettrede  communiquer une

information claire aux citoyens et habitants sur
ot le projet de territoire.

Conseil Municipal

Porter &

Comnaissance 'l d®finit | es orientations du p

(réfe e et doéam®nagement sur | densembl e
Concertation de la Commune et traduit la vision politique des

®l us ° | 6hori zon de 10ans, soit

At du projetée du P.L.U (2030).
rojet de P.LU.
< Au sein du dossier de P .L.U, le P.A.D.D

assur e | a coh®rence ddédensembl e
T e prpjet _ constru.it autour  de grandes
ey (3 mois) orientations  qui trouveront leur traduction

dans le dossier réglementaire et les

Enquéte Publique
Approbation du PLU (Rapport du
en Conseil Municipal commissaire enquéteur)
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Orientations ddoAm®nagement et de
Programmation (O A.P) (L 151-8 du

code de | 60krbani sme

Le P. A. D.D. néest pas di |
opposable aux permis de construire ou aux
op®rations déam®nagement .

Le P.A.D.D. permet un débat sur le projet

au sein du Conseil Municipal.

Explication

-

Respect — ‘ Coheé

Annexes

Explication | Réglement

e ——] écrit
| et graphique

Rapport de présentation
I

gl i 6 pour i gtemen)

Le débat sur le P .A.D.D autorise la

collectivité a sursoir a statuer  pour les

projets qui seraient de nature a
compromettre les orientations du futur P .L.U
(L424 -1du CU)

Ce que le P.A.D.D. doit et ne doit pas étre

révisionduP .L.LU. Cbest donc |l ui qui

R limite entre révision et modification
Ce que le P.A.D.D. doit étre

R _ Ce que IePADD ne doit pas étre
V Lbébexpression du projet

collectivité  sur son propre U
territoire ;

Confondu avec le Rapport de
présentation ou tout autre document
composant le dossier de P.L.U. Il est un

V Un cadre de référence et de documenta part entiére

cohérence pour les différentes
actions d6am®nagem%n
engager ;

fUne expression trop détaillée du projet
urbain qui risquerait de faire obstacle a
i . un . certain nombre dbéopportu
V. La _traductlon doune natiré $nerfe” non prévues et non
prospective au travers de la A . Jenvisagées, et _de condure & des
mi s e en place doori ekﬂo&aﬁes &N ¥ des changements

genérale s ; fr®quents du doanemeent doéurb

V Le document pivot de la ) )
Il ne faut pas confondre les orientations

procédure de P.L.U. Il est
|l 6expression politi qqer@ralasdugﬁgp ettlesOnentatmns
doAm®nagement s de Progr a
Si les piéces réglementaires sont auxquelles le reglement écrit fait reference
amenées & connaitre de nombreuses et qui so6attachent definir

opérations nécessaires pour mettre en
valeur les orientations générales dont elles
découlent .

évolutions par le biais de procédures
modificatives, le P .A.D.D ne peut étre
modifi¢ que dans le champ de la

Le PADD,. ce quobil: faut retenirtr

Document pivotduP .L.U
Expression du projet politique
Définitla coh®r ence dobéensembl e

Fixe la limite entre révision et modification

o Io o o o

Permet de saisir le  sursoir a statuer
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1.2. Les principes fondateurs d'un développement urbain
durable
Le Projet d6Am®nagement et de D®vel oppement Durabl es

qui est auPtaor Ldoal déUr bani s me, document de r ®f ®r e
de la commune.

Le P.L.U. repose sur une approche globale du territoa
fondé sur des critéres de valorisation et de préservation. Le P.A.D.D. découle des objectifs

communaux et d®finit | es grandes orient aéhdagemers g®n ®r al
dans le respect des objectifs généraux énoncés a | 6 ar tL10& I1& 3 du Code de

|l 6Ur bani s me.

Le P.A.D.D. intégre 3 principes fondamentaux :

Lé®qui;l i bre
La satisfaction des besoins ;
Léutilisation ®conome et ®quilibr®e des es
4 Lo®quilibre
Le P.A.D.D. illustre |l e respect du principe dbé®quilib
Equilibre entre déune part, | e renouvell ement wurbain
| 6exi stant) et son d®vel oppement ma’ tris®, et déautr

naturel s ou agricoles et des paysages ;

Equilibre g®ographi que par I a prise en compt e de |
commerces, services et équipements avec le souci de diminuer les obligations de

déplacements et de maitriser la gestion des eaux.

4 Lasatisf action des besoins

Le P.A.D.D. vise a satisfaire les besoins

En matiere de logements en répondant aux enjeux de diversité et de mixité sociale dans
|l 6habitat et doéam®l i oration des performances ®ner g®ti

En mati re dobéactivit®s ®conomi ques et de services doé
diversité des fonctions urbaines.

4 Loutilisation ®conome et ®quili br®e des espaces

Léutilisation ®conome et ®quilibr®e des espaces doi't

La diminution des obliga tions de déplacements et de circulation automobile ;

La pr®servation de |l a qualit® de | 6air, de | 6eau, du
des milieux, des sites et paysages naturels et urbains ;

La sauvegarde du patrimoine naturel et bati ;

La prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions
et des nuisances de toute nature.
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2- DU DIAGNOSTIC

AU PROJET

Enjeux, objectifs, orientations...

2.1. Les objectifs initiaux

Le Conseil municipal, par délibération du 06 juillet 2012 prescrivant la révision
duP .L.U,aid entifié les objectifs suivants (extraitci  -apres)

Les objectifs de la révision

Des objectifs généraux

- Assurer | 6int®gration du nouveau cadre | ®gislatif (¢
Nati onal pour | 6Envi r onne me nla compdtibilitélakec je 8C | bTede 201 0)
| 6aggl om®r ati on toul ousaine.

- RRpondre aux enjeux de d®vel oppement durable ° I 6 ®c
ur baine toulousaine, not amment au travers dobéune r ®f
urbaniser, mais aussi sur la préservation et la valorisation des zones agricoles et
naturelles, en affirmant la Garonne comme socle patrimonial commun.

- Int ®grer | es orientations et principes dbébam®nagement
du Conseil municipal.

Des objecti fs spatialisés ou thématiques :

1 - Construire le « Portet de demain » notamment autour du futur quartier Ferri e-
Palarin, du site élargi en devenir « Francazal », tous deux situés au sein de la porte
métropolitaine« Porte doBspaghne

Le quartier Ferri é-Palarin est & appréhender en intégrant la nécessaire recomposition de

territoires périphériques  , tel que alongterme le secteur « devantle chateau  ».

Sur ce futur quartier, il sbéagira

Déanticiper | es mutati ons raneuxworganiseelsquattierdsmaiot e ur, pou
De promouvoir une urbanisation mixte et diversifiée, a destination de tous les habitants

D6organiser | e foncti onn e desenfeuxdaidépanements nokammentu t our

| 6art i cdullinéo i5@vec le pble gare multimodal.
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2 - Renforcer les liens urbains

Accompagner dudiaéorsisur@@eoute départementale RD120 et jusqud”™ | a G
en collaboration avec le Conseil Départemental de la Haute -Garonne, et ainsi mettre a

profit la transformation de cet axe pour renforcer les liens inter -quartiers.

Poursuivre | a valorisation des espaces publics et nat
commune.

Développer les liaisons douces entre les quartiers et les communes périphériques au
travers déun sch®ma communal

3 - Favoriser la mixité dans les quartiers

Mixité de fonctions et de formes urbaines sur Ferrié -Palarin.

Mixité des usages (habitat -équipements) dans le centre  -ville et le quartier de Clairfont

notamment.

Assurer une product ion diversifiée en termes de typologie de logements et de formes

urbaines ®conomes dbébespace, avec un niveau ®l ev® de gl
et permettant de prendre en compte les évolutions sociétales et des modes de vie qui

impliquent des pa rcours résidentiels moins linéaires.

Faciliter la mobilisation de fonciers assurant la production de logements sociaux et

abordables.

4 - Identifier dans les quartiers anciens les secteurs de renouvellement urbain

Récébédou : autour du centre Jacques Brel notamment.
En centre -ville et au sein du quartier Clairfont, secteur Hétel de Ville et chemin de Moulis.

5 - Engager une requalification des zones économiques

Organi ser |l e d®vel oppement «c¢ommer @roxanité, gcoommpagneronf or t er
la modernisation des polarités structurantes existantes et contribuer au rayonnement

métropolitain.

Appréhender les incidences de la reconversion du site de Francazal.

Requalifier |l e boulevard de | 6Eur laRel20e ten leeavecabor ds
| 6ar rLindko®e

Réorganiser /requalifier le pble commercial et de ses abords.

Favoriser un développement économique de qualité qui integre, dans son aménagement

notamment, les principes du développement durable.
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2.2. Les enjeux supra-communaux

Y,
€C le Schéma de Cohérence  Territorial e &
(SCoT) o
Heisance-du-Touch
Les cohérences urbaines
K
- Au titre du SC oT la commune est en partie classée =
en cTurddaggl om®r, aet quiolui confere le
statut de lieu privil ®gi ® p o %= l a croi
urbaine. (z /,
- Elle est également identifiée au titre des portes ’
métropolitaines « Porte d 6 E s»p aogi nle SCOT préconise un plus grand
rayonnement, un site ddéancrage de | 6 a sttatégiquet ® de®c on o mi g
| 6aggl om@®un gble a@déchange principal entre les différents réseaux de transports
et accueillant des fonctions métropolitaines o ' -
(®qui pements, activit ®s-Palaén r‘{f,.. ‘ _ i ®
est identifié comme site doéi nt ®r°t doéag F' Ve
dans le SCOT . ol W
-A ce jour, la commune disp®™ 7 WA de
développement urbain (extension) de 15 pixels, W SO : :
dont 2/3 & vocation économ ique, et 1/3 a NP
vocation mixte. R ""':""'
- A noter ®gal ement Iapotpntie®s,.w~?fz
d idtensification , dans les quartiers centraux de la P S
ville . > "
Cohérence urbanisme -transport

Y

n°1l2 et n°13 , avec des pixels associés a vocation
économique et a vocation mixte. A ce titre,
l'ouverture a l'urbanisation de plus de 20% des pixels
des secteurs concernées par ce périmétre, est
conditionnée a la réalisation dune étude de
cohérence urbanisme/transport, qui peut prendre la
forme d'un pacte urbain.

- Sur Portet -sur-Garonne , les territoires concernés
touchent notamment les secteurs situés de part et
déautre de | ar RDt eEshdifhne etde la
route de Fran  cazal.

- Autitre du SCoT, lacommune est concernée parle s Eigﬂ i
périmeétre s de cohérence urbanisme/transport }.w N
AN

Cohérences environnementales

- Une continuité écologique  a préserver inscrite au
SCoT : Garonne, Arieége, Vallon boisé de Ramade .

- Deux liaisons vertes et bleues a préserver inscrites
au SCoT : Ruisseau de la Saudrune et sa ripisylve.
Liaison verte a reconstituer :  espaces verts urbains
entre la RD 15 (route de Seysses) etla Garonne via le
centre de Portet -sur-Garonne .
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. » A ! "

- Des espaces agricoles ¢ ? . ]
a préserver au titre du
SCoT. - 3 ,_ *»

(’ "t ) E 3 53
. K ‘." & : ¥
)\ a» 3! v &\’ > *)

- une entrée de Vville ”}‘ P ¥ X
IR120 & requalifier au ¥ S-S R =
titre du SCoT. * 'f-v” 4 T

C LeProgramme local de | §(PL&)b du Mutetain Agglomération

Le périmétre du Muretain Agglomération a évolué a deux reprises depuis 2014, ce qui a

nécessit € larévisiondu P.L.H 202 2-2027 en cours de construction.
A | 6i ssue du d.L.Bemdoenfuilet2020u & du projetde P.L.H arrété le 25 mai
2021 par | e Conseil Communautaire, quatre orientations ont ét é données

- Améliorer le parc existant

- Accompagner |l e d®vel oppement de | daggl om®rati on par
logements ;
-Organiser | e d®vel oppement sol]idaire de | 6aggl om®r at

- Répondre aux besoins de tous les publics

D ans ce ca d re e t i I 6 ®C h e I I e d u ELES FLH doivent traduire les objectifs de I 6 0 b J
production de logements arrété, est de 1200 logements/an. production de logements et les phaser dans le
Cet objectif de production est compatible avec les SMIRE
prescriptions du SCOT ( P55) Objectifs de production de logements {par an)
Toulouse Métropola 6 460 & 7 550
Séoagissant de | a CosuomGaeodeepPol (™" N—
de production de logement serait de 420 logements pour - —
répondre aux besoins du développement de ville sur elle S Pre———— pr—
méme hors potentiel de densification « bimby » sur la  smest 8 800 4 10 500

période P .L.H. (202 2-202 7) soit une moyenne annuelle de
70 logements dont une 20e de logements sociaux par an.
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C Le projet du Muretain agglomération encours « Ci urEconomique du
Muretain __» engagée depuis 2019

Le Mur et ai n bnon@sftafaverable,d 6dudn positionnement stratégique aux portes
de Toulouse et au ciur dbébune aire urbaine de plus dol1l
Toutefois cec T ur ®c 0 n @résentales

PORTET

fragilités suivantes 3

*un ratio habitant /emploi dégradé , ROQUES

* un positionnement de  territoire «  base +

arriere » de la Métropole, MURET

* des acces routiers  parfois en saturation, —

*un territoire fragments, + Uncomderde skm dglong

* des zones d activités ou commerciales Bl sy

vieillissantes . - =2/3 des emplois du Muretain
* = 1/3 des habitants du Muretain

Face a ce constat, | 6®t udel ur

économique Muretain  » a pour objectif de

construire une  vision partagée du territoire, e TV ht8tain

de coordonner les projets entre eux et de
lancer les études nécessaires pour éclairer les actions a mener.

La démarche engagée par le MA vise ainsi

L'accroche
a identifier des grands secteurs de projets métropolitaine
N | 6echel | e daatourl dua dig | | Lorommetin ¢
conducteur suivant  : la mobilité & conforter
pour | éattractivit® eco Y
Muret, coeur urbain du Sud
1 ouest toulousain
Les Bonnets
_race o Pty >< 24/39 mu}'gtoin
Portet -sur-Garonne est située dans le secteur dit de «l 6accroche mebdausero!l i tai ne
duquel plusieurs études ont été identifiées et seront lancées courant 2022 pour définir la
stratégie de restructuration
1- Une étude programmatique sur le secteur de Francazal
2- Une étude de requalification des zones commerciales de Portet -sur-Garonne et de

Roques
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Francazal

Zone
Commercial
e Europe

Centre Ville
Portet 2

o
Y 4
.

~ 2 km avtour de la gare o’
S 10 mn en vélo »?
- 3 -
~a _4_rr_m_e_r| :gﬂgrg. -
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Périmétre étude
programmatique secteur
de Francazal

Périmétres étude de
restructuration des zones
commerciales

La problématique des
mobilités sera étudiée dans
le cadre des deux études
pré -citées.
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2.3. Les enjeux tirés du diagnostic de territoire

2.3.1 Les principaux  enseignements du diagnostic

Outre les objectifs affichés dans la délibération prescrivant la révision du P  .L.U,
| 6®1 aboration du diagnostic de ortgs esiprincpalesdignesdp er mi s de
forces (cf. rapport de présentation). Parmi celles -ci on pourra retenir
b Des tendances sur le plan démographique qui semblent se confirmer
tassement de la ¢ roissance, vieilissement de la population, renforcement des
m®nages dcdule npersonne et des familles monoparentales , ce qui pose la

question du renouvellement de la population

b Un parc a dominante individuel, t outefois wune diversification d
logements engagée se poursuit,  mais qui reste a conforter au regard des
tendances do®volution d®mographiqgue observ®es

b La commune di s ppotentel deé Gdéveloppement , tant en termes
ddédext ensi on (sectbuamixteale Ferrié -Palarin, secteur économiqued u Bois
Vert)y que dbéintensification ou.de renouvell ement

b  Toutefois, la mobilisation de ce potentiel de développement est conditionnée, a
| 6augmentation des capacit®s dbébassainissement de

b Dbautre part, au vu de | 6ensemble du fdrcier en
préc édent et face aux enjeux de modé ration de la consommation débespaces et
de Il imitation de | 8&® cammeensent doit debreconfigurer et

phaser certains secteurs dbébextension non priorita

b Léam®lioration r®cente des conditions de desserte
aille urs permettre a la commune de jouer un rdle essentiel dans le maillage et
| 6organi sation ddiur®sceadie TICOagg!l om®r ati on toul ous:

b Portet est une commune trés attractive sur le plan économique et notamment
commer ci al , mai s | es caeil¢ som iert V®is deqnuitétien, ¢eequi a ¢
pose aujourdobébhui avec acrecontp®itidnarbagpete st i on de | a

b Siles principaux ingrédients de la diversité urbaine sont globalement posés sur
le territoire (équipements, services, mixité des fonctions , etc.) , les quartiers
présentent en revanche des configurations et niveaux de développement différents
entre eux, méme si des améliorations sont constatées depuis le précédentP  .L.U.

b Lar ec her c hdévetbfpanment plus harmonieux entre les quart iers reste
donc pos®e, d 6 aut aooveau g | wnmrcegquudé wilke » est en passe
dé°tre cr ®®.

b Sila préservation des  espaces sensibles les plus « visibles » de la commune
est assur®e sur | e plan r®glementaire (couloir Ga
d 6 a u t espaces naturels plus confidentiels , N | Bouest de | a commui
aujourdobéhui d®gr ad®s, ce qui pose aujourdbéhui I
(not amment dans | a perspective doéun ram®nageme
Francazal).

b Des risques et nuis ances connus et pris en compte, peuvent avoir un impact
important sur le fonctionnement du territoire et ses projets de développement.
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232 Lesenjeux f ormul ®s ~° |1 6i ssue du diagnostic

-A |1 6®chell e de | 64Aggbam®r atwdnkei da®ynamique urbaine, en

s 6appuy and cohgrance utbanisme -transport et sur |l 6affirmation du
commune au sud. de | daggl o
-A | 6®chell e de | a vi: trduwer ld bonneé akchimié éntrebextension et

renouvellement urbain, en lien avec les besoins des habitants et la qualité du territoire

-A 1 6®chell e du quartier poulrasudoh®&r elnacer echerche doun
ddéune meill eure articulation entre |l es quartiers ar
spécialisation

-A |1 6®chell e du citoyen rlenlfaorpcreorxilnei tl®& en soci al
la ville du quotidien et la qualité du cadre de vi e.

) en c
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Territoires d’enjeux

125%

Villeneuve ¢4 %
Tolosane il

"
+ Roques
sur
Garonne
aua/r

P.L.U. Portet / Garonne

- DES ENJEUX URBAINS ET D'EQUIPEMENT :

& e é historique a co et a élargir

D Des secteurs d urbaine &
(Ferrié Palarin, Francazal et Caminoles)

. Des de fis ou de
urbain & anticiper

. Lar 5 cial et la
/renouvellement de ses franges (Pallanques/Neouviellle)
O o requalification du Boulevard de IEurope

NN\ Larequalification des territoires d'entre-deux
" Larequalification de la RD 120

Des vocations domi & confi
U Habitat

0 Activités

Des équip str aintég

&> lelnbos

Q Site d'interét public

- DES ENJEUX DE LA TRAME VERTE ET BLEUE :

////; Des espaces a protéger
Les espaces agricoles
Des espaces naturels a requalifier

Des cours d'eau / continuités écologiques a préserver
et & val

Une continuite verte Nord Sud: Garonne / gare /
Francazal

VL

- DES ENJEUX D'ACCESSIBILITE ET DE FRANCHISSEMENT:
Des connexions a améliorer
@ rossages & niveau
[ Accesarass
Gexxx> Des liak 4 & dé

n Pole d'échange multimodal
O Garebus
== \oirie autoroutiére
— \folrle primalre
“@= Réseau ferré et gares
Cours d'eau

g Mairie

== Limites communales

Rév 1 - PLU - Portet -sur-Garonne - PADD

13



Bien vivre et proximité
sont au centre de notre
projet au service de
chaque Portésienne et de

3- LES ORIENTATIONS JEEHE==Na,
diagnostic constituent

autant de défis a relever
autour de ce leitmotiv

GENERAISEDU PADD

Alétch@lehle I'driutb@ina r b ai
Tauldusairene : dypamismerat et
atttactivitésite
Conforter la dynamique urbaine, en
sbappuyant sur | es mobil

affirmation du réle de la commune a
|l dinterface de deux t g

Altch@lehle | | e
quantieier : cohBreneace
ettqyalitéitié vie vie A I'échélle e $one
. - . . e bassineldevie
Poursuivre la recherche . Biee wvivre etvprexineie inmadidiaientehs et
débune har moni o
doune meille . . . partageje
articulation entre les Un P rp:jet) 9 ueservize des Construire des liens
quartiers anciens et chaaweuP® rté&soenn I de voisinage durables
nouveaux. d h | E E i et favoriser des
Poursuivre la €cC Gdﬂu@ @OI‘ Iee n échanges ou  partages,
requalification des avec It_es communes
espaces pu bli cs pour en riveraines.
favoriser les usages et
leur réappropriation.
A I'tch@le hle lalvéle déguilificaet eti |
salidditéité
Trouver la bonne mesure entre extension,
requalification ou renouvellement urbain,
en lien avec les enjeux globaux de
mod®r ation de |l a consomma
Répondre aux besoins des habitants
Améliorer la qualité du territoire en
relation avec les commune S voisines.
14
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Le P.A.D.D déclinera | e bien vivre et la proximité, autour de trois grandes
orientations dbéam®nagement

c Oniéatatiotion 1 : lzavilldldeslmobiligsilités

1: Laville des

Les déplacements routiers
Les déplacements en transport en commun
Les modes de déplacement actifs

Les f lux numériques et la mobilité

c Oui¢atatiohion 2 : Uaavillderganisérisée

Le développement de la ville sur elle -méme

1 Centre -ville élargi nfriahgogees

1 Quartier Récébédou

1 Quartier Clairfont - secteur Moulis

1 Secteur Rout e dAnA xoute Impériale

1 Secteur gendarmerie - ancien CCAS

M Secteurl aVieTorteS ud -
9 Autres territoires déurbanisation di

1 Pble commercial

La ville en extension

1 Ferrié -Palarin
1 Bois Vert -Francazal
1 Caminoles

C Oniéptationion 3 : Uaavilld haturgure ettddrabiéle

Orientation 3 : La ville nature et durable

PROTEGER/RENFORCER LARNATURE
ECOLOGIQUE DE LA COMMUNE

Préserver une agriculture de proximité et
diversifiée

Affirmer les espaces naturels et semi naturels

Prendre en compte le changement climatique
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Orientali on
La ville des mobilit®s

Les mobilités sont un élément fondamental de nos modes de vie actuels. Elles constituent
un enjeu majeur et durable pour le territoire urbanisé comme pour le territoire en
développement.

(

Les mobilit®s portent sur | 6opti mi s araisiovitentheir'e mljoy en s
réflexion plus large sur les comportements de mobilités et le parcours de vie des habitants .

La ville des mobilit®s int gre | 0ens ealfibdedavalisers |aspect
| 6autonomie ° tout ©ge.

Par sa situation  géogra phique , Portet -sur-Garonne est une ville traversée.

Par ailleurs, les déplacements au quotidien des habitants de la commune se répartissent a
parts égales entre Toulouse (1/3), les autres communes périphériques (1/3) et Portet -sur -
Garonne intramuros (1/3) , d @prés | 6 e n g ménage 2013 .

Portet -sur-Garonne se doit donc de disposer de réseaux performants et interconnectés,

quel que soit le mode de déplacement.

Les déplacements routiers

Constat : Les déplacements routiers sont évaluésa 80% pour la voiture (enquéte ménage
et déplacements de 2013).

La commune a pour ambition de réaliser des aménagements routiers qui font la place aux
différents modes de déplacement s, permettant de fluidifier et sécuriser les flux.
Séinscrivent dans cette ambition

A La requalification du boul evard de | dEurope (RD 63)

A lbapai sement de | 4arcoiurtceu |dadtHBEEQ@Ihet lafacilitationde s
traversée s sécurisées entre quartiers.

Albam®l i orati on de s iérevendesfraricloseesentso u it
- projetde demi-®c hangeur sur | es empri des |dHA6Gl46anci
- | éfazement du passage a niveau n° 9 avenue de la Gare , etc.

A La hi ®r archisati on du r ®s eau routier secondai

p

déam®nage malret r ®am®nagement , des projets doé®quUi pe

une approche qualitative et sécurisante .

A Le traitement des entrées de ville en lien avec les projets de requalification de la
route dOEspagne et du boulevard de | 6Europe

A Ld or g a ron deastai tionnements adaptés aux projets et aux évolutions des
pratiques ( covoiturage , m utualisation, € ).

A Lantégration de démarches innovantes ou expérimentales lors de ces différents
projets .
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Les déplacements en tra nsport encommun

Constat : Les dépl acements en transport en commun sont évalués a9%lors de | 6enqu°te
ménage et déplacements de 2013.

Portet -sur-Garonne b ®n ®f i ci e a ct wne bffreevargen ¢t uné donne qualité de

desserte en TC en heures de pointe : Gare avec desser
Bus connect®s au p!'le dé®change gare+ 1TAD + 1 navett
L drrivée dulineo5 en 2019 aamélioré les conditions de desserte dela ville, y compris en

heures creuses et le week end.

Les enjeux a venir sont de 3 niveaux
- Le renforcement de la connexion avec la Métropole vers la ligne A du métro a Basso
Cambo et des déplacements transversaux T liaison vers le téléphérique « Teleo ».

- Le renforcement du péle gare
- Le m aintien et le confortement des services TC Tisseo e t communal

Séinscrivehbdbadchhnsi on de r edefacannerianavedla Métropole,
les orientations suivantes

- Laliaison avec le téléphérique
La future liaison avec le téléphérique permettra de prendre en compte les enjeux
de transversalité du territoire et de renforcer les connexions avec la ligne B du
métro toulousain a Empalot notamment.

Le « Teleo» va permettre )
de proposemne option
nouvelle pour franchir la
Garonne

Gonnecté au Linéo5, il il
permettra a la commune <
de PortetsurGaronne
RQFYSE A2NBNJ
I 00sa t QI
Toulousaine.

(@Y

/'S Y2é8Sy RS GNIyaLRNI @F sOGNB | ddes@te8n t RQI
transports en commun de ce territoire du sud toulousain
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- Le projet de la ligne express Muret/Toulouse

Pour proposer une solutiode transports
en commun alternative a la voiturdans

un secteur complétement saturémais

aussi aux trajets en trains, Tissé&b le

Muretain Aggldravaillent depuis plusieurs
Y2A&a t 1 NBFtAALFG.
ligne de bus une ligne Express qui

relierait ToulouseBasseCanbo a Muret,

OSYSTAOALFY(H RQlFYSY
améliorer et fiabiliser la  vitesse
commerciale des bus couloirs bus et
priorité bus aux carrefours a feux.

Le projet prev0|t de relier Muret au terminus de la ligne A du métro a B@ssabo. La ligne

suMNI A G f QFYOASYYS I (Nileye MBet, puis travaRsBrallazode f S O
commerciale de Roqueselle de PortesurDI N2y y ST Lz a I 18S RQI
mise en service serait prévue en 2023.

Ce nouveau projet de transport vierad conforter & desserte de Portesur-Garonneen

cohérence avec lrouveau projedeRS NBIljdz- t AFAOFGA2Yy RS I w2 dzi

S6inscrivent dans | dambition de renforcement du ptl e
de secteur ° |1 6®chell e du Muretain
A Ldaccessi bil i t:@®iseenaceessipiité RMR des quais, accés nord dans
une premiére phase, puis acces sud dans un deuxieme temps ; Sécurisation de la

traversée piéton -cycle du PN 9/ réflexion aut ~ our de la sécurisation du PN 9

A Le renforcement de la connexion entre la gare et le territoire du Muretain
ou du sud toulousain via les TC et le train.

A Le renforcement des capacités de stationnement cr®ation doéun parkir
rabattement associé a la gare, accés nord.

A Le renforcement des modes doux . Irrigation du territoire communal par un
maillage cyclable connecté au REV e (Muret/Toulouse) et desserte cyclable depuis
la gare vers le site de Francazal et au -dela par le REV e (Pins - Justaret/Colomiers)

Séinscriwentl édaanbi ti on du mai ntien des services TC Ti ¢
A Ledéveloppementd es pll es d & @arenSNEF terminus H. Boucher.
A Le maintien du service de Tisséo pour les personnes a mobilité  réduite.

A Le maintien du service communal pour les enfants et les personnes agées.
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Les modes de déplacement actifs

Constat : Les modes de déplacement actifs sont évalués a 8% dont 4% pour les 2 roues

et 4% pour la marche a pied (enquéte ménage et dépla  cements de 2013).

Depuis une dizaine déann®es | a commune poursuit une p
la ville aux modes actifs (9 ki | om tr es d o6 asn®clablesaéalséds,t accessibilité

renforcée ) Ceci, pour un usage ludique en particulshusesi | e | on
dans le cadre des déplacements de proximité , dont les déplacements domicile -trava il.

La commune a pour ambition de renforcer le maillage de son territoire et de veiller a sa
connexion avec les communes voisine S, mais égalementde  sécuriser les déplacements  des
piétons et des cycles . Une attention particuliere seraportée © | dbaccessibilit®

Séinscrivent dans cette ambition

A LeSchéma Cycl able structurant ~ | 6®chelle de | b6agglc
le 12 novembre 2019  (Délibération 2019.126).

ALe Sch®ma Directeur Cyclable d6éAggl om®r ati on (S
Collectivités le 11  décembre 2019 (D2019.12.11.2.1)

A Leprojet duréseau vélo structurant du département surla RD120 dénommé REV e.

A Ldbact ual i sSthéinaGomrmunal des Déplacements Cyclables en lien avec le
schéma communautaire.

A Ledéveloppement du maillage du réseau intra communal et accompagnement des
liaisons intercommunales structurantes par le Conseil Départemental de la Haute -
Garonne, notamment avec les projets TransGarona (cycle) etVia -Garona (piéton),
etc.
Les f lux numériques et la mobilité
Constat : Auj ourdoéhui , |l 6attractivit® dbéun territoire pass
infrastructure numérique lui permettant, entre autres déam®l i orer | a qualit®

urbains, et de limiter les flux physiques et impacts associés

La commune a pour a mbition de permettre un a cces pour chacun a un  débit performant

Elle favorisera le développement d  es infrastructures numériques afin de contribuer a la

Il i mitation des d®pl acements et doéen rFidbe Bl eskle | 6i mpac
concessionnaire majeur en charge de cette mise en place sur la commune.

Séinscrivent dans cette ambition

AlLaMi se en Tuvre du Sch®ma de D®veloppement et do.
(SDAN) porté par le Conseil Départemental CD31, pourgarant i r | Oala&fibre s
et au trés haut débit  sur | a partie Portésien ne.

A La cr®ati on dbersslpeax @spaceas ee travail partagés et collaboratifs

dans le champ entrepreneurial) proche s des transports en  commun .

Le développement de moyen s numérique s.

La vigilancesur | 6i mpl ant ati on des antennes relais (sant

o Do
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Orientation 1 : La ville des mobilités

Basso-Cambo

=

Gare SNCF/
pole déchanges multimodal

Om

=~ | Projet TELEO

Vers fiaisons transversales

500 m 1000 m
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POURSUITE DE L'AMELIORATION DES DEPLACEMENTS:

EN MATIERE DE TRANSPORT EN COMMUN

> Un réseau TC en évolution
& - Linéo 5

() Zone d'influence Lineo 5 (400m)

> Lefenforcement des liaisons transversales

. TELEO Rangueil

4= = =p .LIGNE EXPRESS Muret- Basso Cambo

> Le renforcement du pdle d'échange
gare-mutimodale

I:l Gare SNCF a conforter en matiére d’accessibilité ,
de stationnement et de modes doux

EN MATIERE DE VOIRIE A AMELIORER
E Projet de requalification de la RD 120
qeesap  Requalification du boulevard de I'Europe

A Une nouvelle connexion a 'A64

EN MATIERE DE MODES DOUX A CONFORTER
«<===>» Des principes de liaisons douces a développer
BEEI  Réseau Express Vélos (REV) Muret-Portet

= = 1 Projet de TransGaronna

Réseau ferré et gares

=== limites communales
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Orienta2ion
La ville organis®e

La commune de Port et-sur-Garonne vit et se développe sous la pression liée a sa situation
enporte déaggl om®r ation toul ousaine.
Pour autant a bien des égards, elle a su préserver son caractére et son identité.

La Ville continuera dbéorganiser |l a croissance
économique, tout en maitrisant son développement.

Toutefois, cet engagement est conditionn® ~ |0
lacommune, al 6 am®Il i oration en continu des infrastal
|l a capacit® © offrir un niveau dpdopRlgtioncpnetane nt et
En effet, la ville déaujourdobhui comme <cell e
dé®qui pements structurants de premier rang, in
(des équipements répondants aux besoins nouveaux : personnes ag ées, scolaire) et a un

réseau de transport en commun performant déja pour partie mis en place.

Dans ces conditions, Portet  -sur-Garonne pourrait accueillir a horizon 2032, envion 3 000
habitants suppl ®mentaires, soit une p@oephorizent i on
S6agi ssant plus particuli rement ctedelbgaments, o ielle sea

répartirait comme suit

Perspectives d’évolution démographiques et de logements a échéance 2032 (prévisions)

Logements (environ) /Résidences principales Population (environ )

Etat actuel /Insee 2017

3897 logements 9721 habitants

Objectifs proposes a horizon 2032 (hyp. moyenne: 2,30 pers/ménage)

La ville en extension Environ 1050 logements Environ 2415 habitants

La ville sur elle-méme | Renouvellement Environ 480 logements Environ 1104 habitants
+ Intensification

Environ + 1530 logements dont : Environ + 3019 habitants en

tenant compte de la
Constructions  nécessaires au | Env. 220 log. décohabitation*
desserrement des ménages

=g

Constructions pour l'accueil de i Env.
nouvelles populations 1310 log. Environ +3000 habitants

Hypothése d’évolution de la population a horizon 2032 : environ 13 000 habitants

a Al 6 h or202p an estime la décohabitation a 500 habitants, avec un taux moyen de

2,30 habitants/logement . Pour compenser ce phénoméne, la construction de 220
logements environ serait nécessaire afin de stabiliser la population actuelle, soit 15% du
volume construit  pro jeté.

Le développement de la ville sur elle -méme répond aux objectifs affichés par le PLH 202 2-
2027 qui prévoit420 logements en programmation . Le développement en extension (Ferrié
Palarin) se fera dans le cadre de la future programmation du PLH 202 8-203 2 etau -dela de

d®mo gt

A ugment
ctures
de ser
de den
di spen:c

totale

hce d®n

cet échéancier.
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Le développement de la Ville permettra

F Un équilibre entre le développement de la ville sur elle -méme et celui de la ville en
extension .
F Un meilleur parcours résidentiel, élément majeur des nouveaux modes de vie, en

continuant a favoriser une diversification des formes urbaines.

F Une meilleure mixité sociale et générationnelle.
Avec un taux de logement sociaux de 19,08 % au 1 e janvier 20 20, la commune se fixe
comme objectif, dans le respect des obligations légales, de conforter un taux de 20% a
échéance du PLU a horizon 2031 -2032 . Cet objectif & atteindre passera par un taux
différencié selon les secteurs de la commune.

F Des équipements qu irépondent aux besoins  de la population actuelle tout en anticipant
| 6®v ol pojetéedon Ces ®qui pements se devront doé°tr
répartis, accessibles a tous.

F Une préservation du tissu économique commercial et industriel, tout en encourageant
sa diversification, sa requalification et sa mutation, pour certains secteurs en particulier.

F Une meilleure cohabitation entre habitat et activité économique, notamment pour
préserver le cadre  de vie des habitants.

F Un paysage urbain plus  qualitatif au travers des formes urbaines, de la poursuite du
retraitement progressi f des espaces publics,
homogéne et renouvelé et du respect de son réglement local de publicité.

Le développement de la Ville ira de pair avec une consommat]i
modérée

La tache urbaine d e l a commune nba pas ®vol u® si gnesf
constructions nouvelles observées sont localisées dans la ville constituée (principalement

en zone urbaine par comblement des espaces libres ou en zone AUe (zone A Urbaniser
ouverte © vocation .dbéactivit®)

La c¢ ons ommadpacesNatudels Agricoles et Forestiers (NAF) est tres basse

1,2 ha/an pour la période 2009 -2019 (base OCSGE 2019 ).

Pour autant, la Commune dispose dans le PLU avant révision (soit depuis 2007), de

capacit®s de d®vel oppement en extension (di
conséquentes, avec 151 ha au total dont les 2/3 sont a vocation économique et fermés a
| ur mdaniosn . Toutefoi s, ce potenti el néa pas ®t ®

Au | o ur diéskanditions pour mobiliser une partie du potentiel de développement sont
en passe dobé°tre r®uni es.

Tout en revendiquant une ambition de développement urbai n durable, le projet communal
mod re |l a consommati on doéespace au regard du po
* en r®dui sant | es wrolmaisn a 6'e xv cemasti iomn d é+parbappora t

au PLU avant révision,
* en conforta ntles zones naturelles N ;

* en dédiant 30% de la croissance démographique au développement de la ville sur elle -
méme ;

* en anticipant et en cr®ant |l es conditions dobéun po suwcieftaing
secteurs, notamment au sein de la zone commerciale ;
* en priorisant la ville en extension sur une partie du secteur Ferri é-Palarin ;
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* en concentrant | a ¢ ons o mdagprojets de dévélopmementcsers  droisu
secteurs prioritaires (Francazal, Ferri é-Palarin et Caminoles) en lien avec la démarche
«CT ur Ec on o»nportge @arle Muretain Agglo ;

* en réinterrogeant le classement certains secteurs classés en zone d 6
et en zone urbaine afin doéy i miter I éarti fi
requalification et renaturation.

rbani satijon fut
al i i

u
ci

* en permettant une meilleure protection des espaces naturels et agricoles  (identification
delacontinuittécol ogi que de Garonne, protection de | 06A¢gricult
Au total, le projet communal de développement vise a modérer la consommation de

| 6 e s fBNAE) a environ 8 hectares par an en favorisant des mesures de compensation

Le développement de la ville sur elle -méme : un enjeu de

développ ement urbain durable en cohérence avec la loi Climat

Résilience

La loi Climat et Résilience vise a privilégier le développement durable au sein des espaces

urbaniser.

La commune a ainsi pourambi t i on d 6lo®\v arlietdeeenouvellement de secteurs
au sein des espaces urbanisés

Toutefois, la commune souhaite maitriser ce développement de la ville sur elle -méme de
facon a ne pas heurter les formes urbaines existantes . Cela nécessite d 6 ant i esprpjatsr |
acceptables et durables pour tous : un urbani sme a échelle humaine, contextualisé et
raisonné .

Ce processus do®vol ution au ssee nr @eelsi sees p’a cpeasr tuirrb achd et

construits. Cette  évolution reléve alors

1 Soit déun processus de valorisation ou de renouvel
démolition puis reconstruction,

f Soit dbébun processus doéointensification qui vient c¢om
Processus de développement dans les es paces urbanisés
RENQUVELLEMENT URBAIN

h -

INTENSIFICATION

¥ Y "™

Extension/surélévation

A -A

Division parcellaire

Démaolition - reconstruction
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Séinscrivent notamment dans | e d®vel oppement
méme

A Lecentre -ville de Portet -sur -Garonne

Cet espace recouvre le centre historique articulé autour de la place de la République
etdesalléesduBaronRi tay, ainsi que | e secteur ° partir du
la mairie qui constitue le pdle administratif. Le centre -ville recouvre deux espace s

- Le centre -ville, centre ancien de Portet -
sur-Garonne est un lieu a forte valeur
collective pour les habitants ; il estmarqué par
sa trame batie emblématique, la qualité de son
patrimoine architectural et de ses espaces
publics. Son attractivité est par ailleurs liée au
tissu de commerces et de services de

proximité. |
Le projet devra veiller & la valorisation de ce i
ciur de ville et au mainth“ t ®
renforcée par le Linéo 5. .ei:}\

E)
- le centre élargi :lacommunedispose dodéun foncier actuell ement oc
équipements sportifs et publics vieillissants autour du club de tennis. Une réflexion
guant au renouvellement urbain de ce secteur est & poser avec pour enjeux la
sécurisation des déplacements tous modes, la divers ification des fonctions urbaines
accueillies et |l e retraitement du | i enmagiatrre | e p

et le centre ancien.

-

Centre:ville élarg; ~ ~.

-7 Pole administratif 7 T Tag e — - T V4
/' Gendarmerie 4”*‘«4.\%‘} / )
/ N
| /&: ’,eMaternel\I{§
g N
‘ ( Péle Emploi 2 Pos(e/ / Ecole primaire :
) NS — Tennis
o/ Mairie \\ 7 Vo
. <7 \
\ 4 W -
N
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A Le quartier Récébédou

Le renouvellement urbain de ce quartier a été
amorceé et se poursuit au travers dobéun r
qualitatif et phasé des voies et des espaces publics

et de la mise en service du Linéo 5.

Une nouvelle étape dans la requalification du
quartier se dessine avec  la recomposition des flots

Br el et Saintonge de puwedds
Ecoles. Ces projets permettront de conforter au
ciur du quartier, des s e
personne et de faciliter le parcours résidentiel dans

le parc social. Par ailleurs, un enjeu de déprise
médicale est identifié dans ce quartier

A Le quartier Clairfont - secteurc  hemin de
Moulis

Ce secteur urbain (2 hectares environ) au contact

du centre -ville conservera pour partie sa vocation
dé®gqui pement publ i c avec
projetée de la gendarmeri  e.

Toutefois un sect etcompldtértea b
tissu pavillonnaire existant en diversifiant la
typologie de logements accessibles a la location

et " |l acquisition dans |
contribuant N | 6am®l i or g
résidentiel

A Lesecteur gendarmerie - ancien CCAS

Ce large secteur est situé dans un contexte
stratégique mais contraint, entre deux axes
structurants l a route doéEspag
nord et | 6ancienne route
Il comprend une partie située en entrée de

ville a partir de la RD 120.

Ce se cteur comprend a la fois des équipements
publics bétis en devenir (gendarmerie, ex -
CCAsS¢) , | e site déune
(Audoubert & Co), et quelques habitations
baties disposant de grands espaces boisés ou
libres non bétis.

Les enjeux de renouvellem ent /intensification
dans ce secteur sont a lier a la question des
accés depuis les voies structurantes, en lien avec
requalificati olikspagee (RDA20r)out e do
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A Le secteur route do6Ax et ancienne route | mp®riale

Ce sect eur en zone urbaine du PLU dispose de plusieurs potentiels de densification

par renouvellement. Toutefois, dans ce secteur une attention particuliére est a

porter aux conditions dobacc s et de desserte et
avec la capacit é des équipements publics , scolaires notamment, a la prise en

compte de points sensibles : continuités  des modes doux sur les bords de Garonne,

risque inondation et biodiversité des bords de Garonne

A Le secteur la Vie Torte -Sud

Ce secteur de prés de 4 hectares,
adoss® " la voie fer
contact ddédune zone dbo
comprend une zone doa
dont une | nstallation Classée pour la
Protection de | 6Envi
soumise a autorisation et générant des
nuisances ;y sont également localisées
quelques habitations . Ce secteur est par
ailleurs délimité par la RD 120 au Nord.

Ce secteur déja partiellement bati et
desservi par les réseaux nécessite une
réflexion particuliere quant & son
possible renouvellemen t urbain en lien
avec | e repositionnement géographique

de | 61 CPE auxskeirs dedanzbre
déactivit®s au nord
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A Les autres territoires déurbani sation diffuse ° encadrer

Quartiers do6éhabitat: LdiVild u
Saint -Jacques, les Amandiers, Saguens

et route de Francazal.

Situés entre autoroute et voie ferrée
notamment, particulierement enclavés,

ces territoires ont vu se développer, au
fil de | 6eau habitat
de fait exposés a davantage de
nuisances et sont éloignés des podles de
services, déo®qui peme
commerces.

Compte tenu de ce contexte urbain
contraint, leur évolution est a limiter et

la densif i cati on de Il 6ha
mesur ®e, dans | datten
accessibilité de ces secteurs.

Une attention particuliére est a porter
sur ces territoires en termes doO6am®nagement wurbai
modes doux.

Quartier d 6 Wit diffus du chemin du Roussimort

Ce  secteur déune s ujf,
doéoenvil7dha du fait de sa |
situation et de son occupation
par une urbanisation existante
déohabitat di f fus
parcelles, suscite actuellement
une certaine pression fonciére.

En raison de sa situation en
impasse, au contact de zone
déactivit®s entré det
gros et zone de Larrieu), ce
secteur nba pas Vv
densifi® en ter me |
I a for me doop®rlg
promotion immobilier e
conséquentes sans une réflexion
préalable, notamment au travers

de son accessibilité et de son
articulation avec | 6aven uwie @is¢ en iMmpasse dans les années 2000 ).
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A Le ptle commerci al et déactivit®s, autour du cel
Portet / secteur dbébenjeu ° | 6®chelle du Muretain, sOir
encours (« cTur ®conomi que du»)Mur et ain

Le pble commercial connait a ce jour des difficultés structurelles déacc s et de
circulation. Le vieillissement des équipements commerciaux de la zone et de ses
infrastructures, l e d®vel oppement de | a concurre
consommation, entrainent une perte dbéattractivit®
La revitalisation d u pdle commercial passe notamment par la requalification du

boulevard de | 8Eur ¢ > ~ ; G

A D o b / V
des mobilités. 7 4 “s

Cette requalification poursuit les
objectifs suivants
- Un écoulement sécurisé du trafic

de transit.
-Ldoptimisation de
zone déactivit®s

pour tous les modes de
déplacement.

-La réduction des effets de
coupures inter -quartiers et le
développement des modes doux.

Par ailleurs ce p6le commercial et

déacti qiut ®sf,ai t | 6d

forte imperméabilisation et
minéralisation devra intégrer pour
sa requalification des dispositions

particuli res relatives au pluvial et au ph®nom r

est vecteur.

Un secteur en frange de ce podle
(Palanques, Néouvielle) est confronté
depuis de nombreuses années a un
turnover important et une vacance des
activités, générant un paysage urbain
dégradé et de friches. Ce constat ouvre
Il e champ dodun renouve
ensembl e, dont | e projet
de®fini. Dans ce conte
dbéun projet dbéam®n a di
ali ment ® par 4 O r
économique » du Muretain, un périmétre
débattente sera mis en
| 6arti ctdel Ldul B5ClU, d 6 uen
5 ans maximum & compter de

| 6approbation du PLU.

o O

O
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La ville en extension : une consommation raisonnée

Lacommune de Portet -sur-Garonne a reconfiguré dans cette révision les réserves foncieres

qui étaient assez importantes dans le PLU préc édent , dans un cadre de prise en compte de
la loi Climat et résilience adopté e enao (t2021 eten cohérence dans les objectifs du SCOT
de | 6 ag gl mendd PleHtdi Muretain agglo.

A | 6®c h®822¢c 032, la commune a pour ambition déouvrir
2 pbles majeurs de développement :

- le secteur Ferrié -Palarin , destiné a accueillir un nouveau quartier comportant une

mixité de fonctions (habitat /activités /loisirs) et une diversité de formes urbaines et

devant trouver sa place dans | 6®quilibre g®n®ral de | a commune
- le secteur Francazal - Bois vert , futur pole d 6 act i é&onbn@gsies comprenant

notamment une orientation aéronautique, innovation ,r oboti que drones ¢

So6aj oadela, lesecteur Caminoles d®) ° ouvert ~ | 0dansdegpredcédentt i on
document doé upaliclemers mmobilisé.

S6inscrivent dans cette ambition

A Un territoire stratégique  de développement : la cr®ation dbébun nouveau qu
mixte surlesite  Ferrié -Palarin

[0 Le secteur Ferrie -Palarin est le dernier foncier important du territoire communal et
doit °tre v®ritablement un moyen de doter | a Commune
ville qui pourrait compter au maximum 13 000/14 000 habitants.

Le secteur dit de « Ferrié -
Palarin » est locali sé au centre
de Portet sur Garonne, il est

délimité par la voie ferrée au

sud et ” | 6o0ue g
commercial « Carrefour » au /A
nord, |l 6avenue de aP &

(G . 4 <
l'est. %}, Sofblir o
Factivilés Baig -
Ce site présente plusieurs B0 ves Y
atout s en vV u e

urbanisation future :

-L6i mportance de

fonciere globale (habitat +

activités) de prés de 38

hectares,

- La desserte actuelle du site, .
proximit® dobéaxes majeurs ae

|l 6aggl om®r ation et du ptl e mul-sur-@arahrel de | a gare de

- La configuration actuelle d u site, un espace en mutation lui confiant son

développement urbain futur.

La ville souhaite donc engager la création, sur ce secteur dit de Ferrié -Palarin (38 ha),

ddbun nouveau quartier, mettant en Tuvre un concept
sur la s olidarité intergénérationnelle, a vocation mixte habitat / activités.
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Le projet se décline en 3 objectifs principaux :

[0 Un objectif sociétal, pour que le quartier devienne un véritable lieu de vie, reflet de
ce que sera la société de demain.
Ferrié -Palarin doit étre un quartier pour tous et a tous les ages de la vie, avec un

v®ritable objectif de solidarit®. Les principes dbéb
concepts urbains et architecturaux innovants.
0 Un objectif urbanistique, lpoguadquée ® Gionrot apil arc ®e

de la conception urbaine.
Lébobjectif est de faire de ce quartier un vecteur d:i

"vitrine" en ter mes déi mage pour la Ville et | e
permettant une bonne int égration avec les quartiers existants alentour et une
articulation coh®rente avec |l e pltle commercial en
d®di ®e © de | 6activit® ®conomi que.

[0 Un objectif environnemental.
Les principes déam®nagement vrert appoder des satutionsu ct i on de

permettant déoptimiser | es ressources en eau, en ®r
| 6utilisation des d®pl acements modes doux et en tr
nature en ville, et de limiter les risques et les nuisance s pour la santé.

Ce quatrtier est conditionné a la mise en place des nouvelles conditions épuratoires dans le
cadre du projet port® par l e SIVOM SAGe en partenar
Toulouse Métropole et le SICOVAL.

Ce quartier comprendrait

- Un nouveau quartier doéhabij}an aomixtedd 3@har teinen rer
pble multimodal de la gare - terminus du Linéo 5 et le centre -ville. A noter que sur ce

secteur, autour de 7 ha sont potentiellement neutralisés par la présence de lignes HTA et

|l a n®cessaire mise en place de zones non aedificandi
de précaution.

- Un secteur ddédactivit®s (6 ha environ) en | ien a\y
activités existantes).

Un potenti el d doat0Slegenents éseprojeté.

Ce quartier devra int®grer une mixit® sociale permett
adopté et le prochain pour la période 2027 -2032 . La création de logements sociaux doit

permettre a la ville de répondre aux obligati ons réglementaires.

I'l devra int®grer ®gal ement une part dbébhabitat partic
Ce quartier sera ®gal ement destin® ° accueillir des
collectif qui pour certains r esbprave mmmucdcdd reg pruo bd &®unr

rayonnement au -dela du futur quartier
A titre prévisionnel sont envisagés

A Parking de rabattement en lien avec le pdle multimodal de la Gare ;

A Groupe scolaire et activit®s p®riscol airan8® pour un
enfants,

A Des espaces de services tels qudune mai son de sant

agées destinée a accompagner un parcours résidentiel notamment social sur la commune,
etc.

A Equipements sportif et culturel,

A Equipements de quartier,

Le p®rim tre doé®tude du-PAlBuingsarti éer mM®er i ®1 dur ban
PLU en cours de r®vision, dans | dattente ®gal ement de
pr®cisant |l e pr et, |l e programme dOoaapératienelle. et | es ®I

0]
Son ouverture | urbanisation ne sbéeffectuera donc q
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dans | e cadre dbébune proc®dure de modification du PLU

Le projet déam®nagement qui sera d®fdelaprésenieétudee sect eu
urbaine prendra par ailleurs en compte les contraintes environnementales et liées au cadre
de vie suivantes :

O Lignes haute tension existantes : le secteur est traversé par de multiples lignes HTA

O Le Pl an dO&Exposi tB)oles voes brugantes et nuisaRcEs sonores et

donn®es en termes de qualit® de | 6air associ ®es.

O Les sites industriels ° proximit® (Seabli res Male

£V

Le:quaftiesFerrié Palarin : u»hbuvgau-,nﬁorcea‘u de ville

MR * -
‘comm.ngIaI / Q

¢ ‘Unouveau

quartier

Proposer, sur le site de Ferrié-Palarin, la création d'un nouveau quartier mixte et diversifié

En prenant en compte les nuisances et contraintes, pour définir les dominantes d'occupation du site
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A Un territoire majeur dboacleseaeurl d®dmmncazali cBoigvert,
secteur dobéenjeu " | 6®c lagglo(2hadwiroMur et ai n

Le démantélement de la base militaire de Francazal a libéré un foncier stratégique situé

aux portes de Toulouse en partie situé sur le territoire de la commune de Portet su r
Garonne. Pl usi eurs projets y sont actuell ement " I
Métropole, en particulier le projet VILAGIL qui vise a développer de nouvelles solutions de

mobilité (mobilité aérienne urbaine, intelligence artificielle). Le Muretain Agg lo souhaite
sdinscrire dans cette dynamique de projets en d®velop
avec la filiere aéronautique, les drones, la robotique, et autres technologies mécatroniques,

sur un foncier de prés de 27 Ha identifiés au SCoT aux abor ds i mm®di ats de | 6a®r of

Aérodromg
Francazal

Ce site est identifié dans la démarche « ciur ®conomi que xdansMwsecteur ai n

dit de ¢ | 6accroche m®tropolitaine é& et f asécteurl 6obj et
de Francazal ». Cette étude est conduite en cohérence avec les projets portés s ur

| 6a®r odr ome et par Toul ouse M®t r opol e (cf. projet

problématique des mobilités entre Francazal, Bois Vert, le ple multimodal de la Gare et le
pble commercial.

Il est projet® ddam®nager un paonposdnfesacti vit®s ~ trave
La premiére est  tournée vers des activités innovantes en lien | 6 a®r on alatobotiquee ,

|l a m®catronique et | es mobilit®s du futur, au servi ce
en construction.

La deuxiéme plus traditionnelle dans la continuité des activités existantes de ce secteur,
permettant ®gal ement dbéaccompagner |l a mutation du tis

En terme de temporalité, un sous -secteur de 3 hectares environ dédiés a la premiére
compos ante de ce projet, est identifié en bordure de la route de Seysses et en front de
| 6a®r odr ome. Il est © priori:ser pour | es motifs s
- Composante projetée q u i n®cessite |l a proximit® de | 6a®
Il e cadre de | 6®coswuycion (meegemupgemsmntr autour do
compétence de haut niveau) ; localisation non transposable doncsur dobéautres
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ddédacti vi t ®s disgposansde eapatitéssde mutation.

- Un impact minime en terme de consommati oal ENAF et
- Des conditions de desserte et déaccessibilit® fa:
(proximité aérodrome,échangeur A64, ligne bus 58, proximité VCSM et podle
multimodal de Portet, piste cyclable Gare -Cugnaux) é
- Des conditions de mise enréddtesvre du projet i mm

un porteur de projet dans le domaine de la mécatronique déja propriétaire et
implanté sur ce périmetre.

une maitrise fonciére engagée par le MA sur le reste du périmetre au travers de
|l 6EPF O.
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