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1.  FICHE D ôIDENTITE DU 

TERRITOIRE  

Il sôagit ici de fixer quelques grands axes communs qui fourniront des bases à 

la r®flexion et qui pourront °tre repris tout au long de lôanalyse afin de :  

- Situer la commune au sein de son territoire géographique, mais aussi 

par une approche intercommunale , 

- Présenter, sans nécessairement les analyser, les principales données 

qui forgent lôidentit® de Portet-sur -Garonne (c adre de référence au 

discours).  

Lôobjectif est dôexposer rapidement, dans un souci de coh®rence territoriale ¨ 

une ®chelle supra communale, les ®l®ments cl®s qui forgent lôidentit® de 

Porte t -sur -Garonne et ce qui la différencie donc des autres communes du 

territoire.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

1  
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1.1.  Portet - sur - Garonne au sein de son territoire  

1.1.1.  Site et situation de la commune  

 

Couvrant une superficie dôenviron 1. 620  hectares la commune de Portet -sur -Garonne se situe  à 

quelques kilomètres au Sud -Ouest  de Toulouse,  avec laquelle elle partage sa limite communale 

Nord .  

B®n®ficiant dôun bon niveau de desserte et situé e en première couronne de la ville -centre Portet -

sur -Garonne fait partie intégrante d u pôle urbain  toulousain regroupant  plus dôun million 

dôhabitants . Son  territoire est entouré  :  

Á Au nord avec la commune de Toulouse  ;  

Á À lôest avec les communes de Vieille Toulouse, Vigoulet -Auzil et Lacroix - Falgarde  ;  

Á Au sud avec la commune Pinsaguel, Roques -sur -Garonne et Roquette ;  

Á À lôouest avec la commune de Villeneuve -Tolosane  et Cugnaux . 

NB :  Portet -sur -Garonne constitue avec Muret les communes de première couronne du 

Sud -Ouest Toulousain et dispose dôun bon niveau de services.  

Cadre administratif  de la commune de Portet -sur -Garonne  :  

Á Région Midi -Pyrénées  ;  

Á Département de la Haute -Garonne  ;  

Á Arrondissement de Muret  ;  

Á Canton de " Portet - sur -Garonne " (chef - lieu)  ;  

Á Code co mmune  : 31 433  ;  

Á Code postal  : 31120 . 

 

 

 

 

La commune en quelques chiffres  :  

Territoire  

Á Superficie  : 16,2 kmĮ dont 9% dôespaces naturels et 32 % dôespaces agricoles ; 

Á Altitude  : 142 -235 mètres.  

 

Population  

Á Population  : 9 721 habitants (2017)  ;  Population municipale  : 9  812 habitants (2022), 

population totale  : 9  936 habitants (2022)  

Á Densité de population  : 600 habitants au km² (2017)  ;  

Á Nombre de ménages  : 3893 (2016). Nombre de ménages  : 3 999 (2018).  

 

Logement  

Á Nombre de logements  : 4180(2016)  ; Nombre de logements  : 4 284 (2018)   

Á Part des ménages propriétaires de leur résidence principale  : 60% (2016).  

 

Á Revenus  

Á Revenu mensuel moyen par foyer fiscal  : 2  449 ú (2015) ;  

Á Revenus disponibles  :21.045ú (2015) 

Á Foyer fiscaux imposables  : 45,1  % de lôensemble des foyers fiscaux (2018). 

 

Emploi ï Chômage  

Á Nombre dôemplois : 7 638 (2016) dont 2000 en lien avec le commerce  

Á Taux de chômage des 15 -64 ans  : 14,6% (2016).  
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1.1.2 . Portet - sur - Garonne et  intercommunalité  

4 Le Muretain  agglo   

Porte fait partie de l a Communauté d ôAgglom®ration du Muretain, devenue 

le «  Muretain agglomération  » depuis le 1 er  janvier 2017 après fusion des 

trois EPCI  :  

¶ Communaut® de communes dôAxe Sud (4 communes) 

¶ Communaut® dôAgglom®ration du Muretain (16 communes) 

¶ Communaut® des Communes Rurales des Coteaux du Sav¯s et de lôAussonnelle 

(6  communes)  

Avec une population totale de 119  232 habitants au 1 er  janvier 2017, elle regroupe 26  communes  

V Bonrepos sur Aussonnelle   V Lavernose -Lacasse  V Saiguède  

V Bragayrac  V Le Fauga  V Saint -Lys 

V Eaunes  V Muret  V Saint -Clar -de-Rivière  

V Empeaux  V Pins-Justaret  
V Saint -Hilaire  

V Fonsorbes  V Pinsaguel  V Saint -Thomas  

V Frouzins  V Portet -sur -Garonne  V Saubens  

V Labarthe -sur -Lèze V Roques -sur -Garonne  V Seysses  

V Labastidette  V Roquettes  V Villate  

V Lamasquère  V Sabonnères  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Les compétences du Muretain agglo  :  

En tant que compétences obligatoires   En tant que compétences 
optionnelles  

Á Am®nagement de lôespace communautaire  Á Environnement et cadre de 

vie  ;  
Á Développement économique et Transports  ;  Á Piscines ;  

Á Politique de la ville.  Á Voirie  ;  

Á £quilibre social de lôhabitat Á Petite enfance  ;  

Á Gestion des milieux  aquatiques et prévention inondation  Á Restauration.  

Á Aire dôaccueil des gens de voyage  

Á Collecte et traitement des déchets   

Á Eau, assainissement et pluvial   
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Les Schémas développement territoriaux engagés sur le territoire du Muretain  

 

- Etude «  Cîur ®conomique du Muretain Agglo »  

- Programme Local de lôHabitat,  

- Schéma de Développement Numérique,  

- Contrat Éducatif Local,  

- Contrat Enfance / Jeunesse,  

- Contrat Intercommunal de sécurité et de Prévention de la Délinquance,  

- Agenda 21,  

- Plan Climat Énergie Territorial et Plan Climat Air et Energie Territorial,  

- Schéma cyclable  

 

4 Le S yndicat Mixte dôEtudes  de lôAgglopmération  Toulousaine (SMEAT)  

Cr®® en 1991, le Syndicat Mixte dôEtudes de lôAgglom®ration Toulousaine (SMEAT) est 

lô®tablissement public charg® de lô®laboration, de la r®vision et du suivi de la mise en îuvre du 

Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT). Le Syndicat est administré par un  comité de 

67  membres, assurant la représentation des groupements de communes.  

Il  participe également à la conception des principales politiques urbaines et favorise ainsi leur 

cohérence.  

Il est aujourd'hui constitué de 5 Établissements publics de coopéra tion intercommunale (EPCI) :  

Son périmètre concerne 113  communes et couvre une superficie de 117 800 hectares. Il 

rassemble 964 000  habitants et compte 500 000  emplois ( 2017 ).  

 

 

Toulouse 
Métropole  

37 communes  

Communauté de 
Communes  

des  Coteaux Bellevue  

7 communes  

Communauté de 
Communes du 

SICOVAL  
36 communes  

Communauté de 
Communes du 
Grand Ouest  
7 communes  

 

Communauté de 
Communes du  

Muretain agglo  
26  communes  
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1.2 . Portrait d u  territoire  

1.2 .1.  Aperçu historique  1  

Le passé de Portet -sur -Garonne est indissociable de celui des autres agglomérations installées au 

confluent de la Garonne et de lôAri¯ge. Les deux fleuves repr®sentent le fil commun de leurs destins. 

Ces l ocalités possèdent tous les caractères propres aux villages fluviaux, mais y ajoutent les traits 

particuliers que leur apporte la jonction des eaux.  

4 Lieu de commerces et de transports d ès lôAntiquité   

Le site primitif a déterminé un réseau de communicatio ns qui colle étroitement aux fleuves : dès 

lôAntiquit®, ils sont doubl®s de routes, puis de voies ferr®es au XIXèm e si¯cle, et dôautoroutes 

aujourdôhui. Les lignes ®lectriques sôy croisent aussi, avec lôun des plus importants postes de 

transformation au plan national. La circulation des v®hicules et le transport de lô®nergie se sont calqu®s 

sur le cours de lôAri¯ge et de la Garonne. Une telle croisée de chemins favorise le trafic commercial, 

apporte lôinformation et les id®es nouvelles mais voit aussi passer les armées.  

Lieu de passage fréquenté entre pays de Foix, Comminges et Toulou sain, la zone de confluence met 

ces r®gions en communication et en m°me temps leur sert de fronti¯re : au Moyen Age, lôendroit 

limitait les comtés de Toulouse et de Comminges, le Languedoc et la Guyenne. Au XIV ème  siècle, les 

châteaux de Pinsaguel et de Po rtet furent les gardiens du carrefour, parterre et par eau. Position 

inconfortable parfois, quand il sôagit dôarr°ter les contrebandiers du sel, de verrouiller le passage 

pendant la guerre de Cent ans ou celles du XVI ème siècle, de gêner les armées anglais es sous lôEmpire, 

ou de pr®server la r®gion dôune ®pid®mie de peste humaine ou bovineé  

  

 

 

1  Sources  : www.portetgaronne.fr  / Michel BARRIOS, Portet -sur -Garonne , histoire dôun confluent 
Éditions Eché -  1987 -  266 pages  

 

Cart e Cassini ï XVIII ème  siècle  

http://www.portetgaronne.fr/
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Le Confluent constitua longtemps une entité sinon territoriale, du moins économique et militaire. Si le 

comté de Comminges engloba it Roques, Roquettes et Saubens, ces villages ne se sont pas tourné s 

vers Muret mais vers le nord, tout comme Pinsaguel, Pins, Villate et Justaret qui faisaient partie du 

territoire de Portet.  

 

Ville fertile en évènements et riche de personnages qui y ont vécu. Port et -sur -Garonne  s'est appelée 

successivement  : Portellium, Portu, Porlando, Portello, Portel, Pourtel, Portet -sur -Garonne. Tous ces 

noms signifient  « petit  port »  et Portet tout au long de son histoire fut une station de navi gation dont 

le port se situait au confluent de l'Ariège et de la Garonne.  
 

1.2 .2.  Les grandes lignes  du m ilieu physique  

Morphologie générale  

Couvrant une superficie de 1620  ha , la commune de Portet - sur -Garonne se rattache au secteur Sud -

Ouest de lôagglom®ration Toulousaine. I mplantée dans la plaine alluviale de  la Garonne orientée Sud -

Ouest Nord -Est , elle se situe à la confluence de la Garonne et de lôAri¯ge. Son territoire sô®tale sur le 

lit majeur de la Garonne, la basse plaine et la basse terrasse. Lôessentiel de la commune est situ®e 

sur la basse plaine au d®nivel® tr¯s faible et la topographie peu marqu®e ; lôaltitude oscille entre 142 

et 235 mètres. La to pographie peu marquée a été favorable au développement des réseaux de 

transports et dô®lectricit® implant®s sous forme de lin®aires parall¯les, cr®ant des paysages en 

lani¯res. La partie Est de la commune, situ®e sur la rive droite de la Garonne et de lôAri¯ge, sôinscrit 

dans un secteur de coteaux est caractérisé par un relief vallonné peu accentué, entrecoupé de petites 

vall®es o½ lôagriculture a pu se maintenir.  

Le Sol et le sous - sol  

Le territoire communal fait partie de la zone de confluence Ariège -Garonne. Les formations 

molassiques constituent le substratum des larges masses dôalluvions d®pos®es par la Garonne et ses 

affluents. Depuis leur mise en places, ces alluvions ont été érodées et des formations superficielles 

diverses ont empâté les reliefs.  

  

Cart e de lô®tat-major 1820 -1866  
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Le climat  

Le climat de la région toulousaine subit des influences à la fois océaniques et méditerranéennes mais 

présente cependant un caractère continental marqué.  

 

Hydrologie  

La commune porte lôempreinte de la Garonne, qui traverse le territoire suivant un axe Sud -Ouest 

Nord -Est.  

En rive gauche, le principal affluent de la Garonne sur le secteur est la Saudrune. En rive droite, de 

nombreux ruisseaux issus des coteaux Sud toulousains alimentent la Garonne. La confluence entre 

lôAriège  et la Garonne se situ e en amont de Portet -sur -Garonne  

 

Le territoire de Portet sur Garonne dans son contexte   
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2.  ÉLEMENTS DE CADRAGE  

METHODOLOGIQUE  

2.1.  Les raisons pour lesquelles la révision du PLU  est rendue 
nécessaire  

2.1.1.  Un paysage législatif et réglementaire en constante évolution  

4 Une démarche de révision qui sôinscrit dans le respect du cadre r¯glementaire  

Depuis la création du PLU (loi SRU) le contexte l®gislatif a continu® dô®voluer et demeure en 

mouvement perpétuel notamment au regard des engagements issus du «  Grenelle de 

lôEnvironnement » et de la loi Alur que la présente révision se doit de traduire.  

 La loi Grenelle 1 en date du 23/07/2009  

Ce texte «  fixe les objectifs, d®finit le cadre dôaction et pr®cise les instruments de la 

politique mise en îuvre par la collectivit® nationale pour lutter contre le changement 

climatique, ®labore des strat®gies dôadaptation, pr®serve la biodiversité, ainsi que 

les services qui y sont associés, et contribue à un environnement respectueux de la 

santé  »  

Parmi les objectifs retenus certains visent plus particuli¯rement lôurbanisme et le secteur du 

bâtiment  :  Acc®l®ration de la r®novation thermique, cr®ation dôune Trame Verte et Bleue (TVB), 

respect de lôenvironnement dans les politiques publiques, éduction des déchets  é.  

 

La loi «  Grenelle 2  » en date du 12/07/2010  

Promulguée le 12 juillet 2010, la loi  porta nt «  Engagement National pour lôEnvironnement », dite 

Grenelle  2, correspond ¨ la mise en application dôune partie des engagements du Grenelle  de 

lôEnvironnement. Les 248 articles qui composent cet important texte de loi  ont été largement enrichi 

par le Pa rlement et déclinent des mesures dans six chantiers majeurs : Bâtiments et Urbanisme, 

Transports, Énergie, Biodiversité, Risques, Santé, Déchets.  

  

2  
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Parmi les modifications les plus importantes on peut citer  :  

Lôarticle 6 modifie enti¯rement lôarticle L.121-1 du Code de lôUrbanisme (cf. par ailleurs) en 

compl®tant les objectifs assign®s aux documents dôurbanisme (SCoT, PLU, Cartes Communales) : 

r®duction de la consommation dôespace, r®partition territorialement ®quilibr®e entre emploi, 

habitat, commerces et services, amélioration des performances énergétiques, diminution (et non 

plus seulement maîtrise) des obligations de déplacement, réduction des émissions de gaz à effet 

de serre et préservation et restauration des continuités écologiques.  

Lôarticle 10 engage quant à lui une refonte des dispositions relatives au PLU en renforçant les 

possibilités de programmation et en rendant celles -ci obligatoires sur les espaces «  à urbaniser  ».  

 

La loi «  ALUR  »  en date du 24/03/2014   

La loi ALUR (Accès au Logement et po ur un Urbanisme Rénové) 

affiche notamment pour objectif de «  réguler les 

dysfonctionnements du marché, de protéger les propriétaires et les 

locataires, et de permettre lôaccroissement de lôoffre de logements 

dans des conditions respectueuses des équilibres  des territoires  ».  

Elle marque surtout un nouveau palier dans lô®laboration des 

documents dôurbanisme, pr®cisant ou ®largissant les objectifs des lois issues du Grenelle de 

lôEnvironnement. 

Le volet urbanisme de la loi ALUR ,  provoque des changements importants en droit de lôurbanisme. 

La loi consacre ainsi , pas  moins de 51 articles au droit de lôurbanisme avec pour objectif de faciliter 

et dôaccro´tre lôeffort de construction de logements, tout en freinant lôartificialisation des 

sols et en luttant contre lô®talement urbain. Si les dispositions de la loi ALUR font lôobjet dôun 

calendrier pr®cis quant ¨ leur entr®e en vigueur, lô®laboration du PLU de Portet -sur -Garonne d evra 

r®pondre ¨ lôensemble de celles-ci. Apporter une visio n exhaustive de cette loi «  majeure  » relevant 

de lôutopie il lui sera r®guli¯rement fait r®f®rence, surtout dans la seconde partie du rapport relative 

¨ la mise en îuvre du projet communal. 

 

La loi «  LAAF  » du 13/10/2014  

La Loi dôavenir pour lôagriculture, lôalimentation et la for°t (dite LAAF), 

promulguée le 13  octobre 2014, est venue préciser les dispositions 

concernant les SCoT et les PLU, auparavant actées par la Loi pour 

lôacc¯s au logement et un urbanisme r®nov® (ALUR) du 24 mars 2014.  

Lôun des objectifs de la LAAF est de pr®server les espaces agricoles. Elle revient notamment sur les 

dispositions de la Loi ALUR concernant la constructibilité en zones agricoles (notamment en dehors 

des Secteurs de Taille et de Capacit® dôAccueil Limit®es, dits STECAL).  

 

 

 La loi «  de transition énergétique » du 17/08/2015  

La loi de transition énergétique du 17 août 2015 est venue renforcer la prise en 

compte des performances énergétiques et environnementales et permet donc de 

d®finir des secteurs o½ sôimposeront ces obligations renforcées. Elle encourage  

également le développement des transports propres (P.L.U tenant lieu de P.D.U) et permet un 

rapport de prise en compte direct des P.L.U avec les P.C.A.E.T.  
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Le décret de modernisation du règlement  

du PLU du 2 8/12/2015  

Le décret de modernisation du règlement du P.L.U du 28 décembre 2015 vise à 

simplifier la structure et la lisibilité du règlement du P.L.U en clarifiant les règles 

édictées et en améliorant leur ®criture. Lôobjectif est dôam®liorer la traduction des 

enjeux nationaux de production de logements, de mixité sociale, de qualité du cadre 

de vie et de protection environnementale.  

Ce d®cret permet dôoffrir plus de souplesse aux r¯gles mais ®galement de d®velopper un urbanisme 

de projet.  

 

La loi «  ELAN  »23 /11/ 2018  

 

La l oi portant évolution du logement de l'aménagement et du numérique  

(Elan) a pour ambition de construire plus de logements, simplifier les normes, 

protéger les plus fragiles et mettre les transitions énergétique et numérique 

au service des habitants . 

En mati¯re dôurbanisme, la loi vise la simplification et lôam®lioration des proc®dures dôurbanisme  

 

 

      La loi «  Climat et Résilience »  

(LCR) 23 / 08 / 20 21  

Passer de la limitation de consom mation de lôespace ¨ lôabsence 

dôartificialisation nette 

Promulguée le 22 août 2021, la  Loi Climat et Résilience  vise à inscrire 

chaque territoire dans une trajectoire de sobriété foncière qui leur permettra d'atteindre une 

absence d'artificialisation nette à l'horizon 2050.  

La loi LCR porte un nouveau mod¯le dôam®nagement du territoire, pr®cis® dans son titre V. La Loi 

int¯gre dor®navant la lutte contre lôartificialisation des sols dans les grands objectifs de lôurbanisme 

à travers lôarticle L.101-2 du code de lôurbanisme, au m°me titre que la lutte contre le changement 

climatique, la prévention des risques, ou encore la protection des milieux naturels et des paysages.  

À travers son Chapitre III : Lutter contre lôartificialisation des sols en adaptant les règles 

dôurbanisme (Articles 191 ¨ 226), lôambition affich®e est ç dôatteindre ¨ lô®chelle nationale lôabsence 

de toute artificialisation nette des sols en 2050. Pour cela, la l oi prévoit (en attendant la mise en 

place des outils de  mesure)  que  les documents dôurbanisme mesurent la consommation des espaces 

naturels,  agricoles et forestiers (ENAF) avec un objectif de diminution de 50% de la consommation 

des ENAF par rapport à celle observée  sur les dix années précédant cette date et l e rythme de 

lôartificialisation des sols doit suivre une trajectoire de baisse dans les documents dôurbanisme.  

 

Pour la période 2021 -2031, il est attendu :  

-  que le SRADDET divise par deux la consommation de lôespace. « Cet  objectif peut être 

décliné entre les différentes parties du territoire régional »  (Art L. 4251 -1 du CGCT) ;  

-  que le SCoT inscrit un objectif chiffr® de r®duction de la consommation de lôespace par 

tranche de dix ans et compatible avec le SRADDET. Cet objectif peut être territorialisé au 

sein du périmètre du SCoT entre ses différentes entités géographiques ;   

-  que le P .L.U ou la Carte communale fixe des objectifs chiffrés de modération de la 

consommation de lôespace et de lutte contre lô®talement urbain en lien avec le SCoT et le 

SRADDET.  
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Pour cela, la lutte contre lôartificialisation des sols doit °tre poursuivie en trouvant un ®quilibre 

entre  :  Article L101-2-1 du code de lôurbanisme (Version en vigueur depuis le 25 août 2021) 

 

-  La ma´trise de lô®talement urbain ; 

-  Le renouvellement urb ain ;  

-  Lôoptimisation de la densit® des espaces urbanis®s ;  

-  La qualité urbaine ;  

-  La préservation et la restauration de la biodiversité et de la nature en ville ;  

-  La protection des sols des espaces naturels, agricoles et forestiers ;  

-  La renatu ration des sols artificialisés.  

 

 

4 Une démarche de révision  du P .L.U nécessaire pour faire évoluer le document 

dôurbanisme  

Approuvé par DCM du 21 Août 2007 , la préc édente révision du P .L.U de Portet -sur -Garonne a 

permis de remettre à plat le projet port® par lôancien document dôurbanisme, totalement d®pass® 

en raison de son ancienneté (1981 ).  

Dans ce contexte, plusieurs ®l®ments essentiels pour lôavenir de la commune ont ®t® soulev®s par 

le P.A.D.D de lô®poque, notamment en ce qui concerne :  

- La recherche dôune v®ritable identit® pour la ville,  

- Le P.L.U pr®c®dent a pos® les jalons pour la cr®ation dôun nouveau morceau de ville de 

80  ha, sur le site de Ferrié -Palarin ,  

- La question des conditions de déplacements, ainsi que celle du devenir de la z one 

commerciale, ont également été posées à cette occasion . 

 

Depuis son approbation en 2007, le P .L.U de Portet - sur -Garonne a fait lôobjet :  

- dôune première modification , axée notamment sur une première phase de mise en 

îuvre du projet Carrefour (approuvée  par D.C.M le 22/04/11)  

- dôune procédure de modification simplifiée  pour faire évoluer le document 

(approuvée par D.C.M le 22 /11/13 )  

- dôune deuxième modification  approuvée par D.C.M. le  09 /10 /2019  

 

 

La présente mise en révision a été prescrite par délibération du Conseil Municipal  

le 6 jui llet  2012.  
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2.1.2 . Enjeux et projets dôam®nagements ¨ int®grer 

4 Les enjeux identifiés dans  la  délibération de prescription   

La r®vision du Plan Local dôUrbanisme (P.L.U) de Portet -sur -Garonne prescrite le 6 juillet 2012 par 

délibération du Conseil Municipal fixe les objectifs suivants 2 :  

 

Ą Les o bjectifs généraux  

 

V Assurer lôint®gration du nouveau cadre l®gislatif ( et notamment la loi ENE du 

12  juillet 2010 ) et la compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territorial  de la 

Grande Agglomération Toulousaine, SCoT GAT  ;  

V Répondre aux enjeux de d éveloppement d urable  en menant une réflexion sur les 

zones urbaines et à urbaniser, la préservation et la valorisation des zon es agricoles et 

na turelles en affirmant la G aronne comme socle patrimonial commun  ;  

V Int®grer les orientations et principes dôam®nagement définis par le Conseil 

Municipal . 

 

 

Ą Les objectifs spatialisés et  thématiques  

 

1.  Construire le «  Portet de demain  »  notamment autour du futur quartier de Ferrié 

Palarin (anticipation des mutations, urbanisation mixte et diversifiée, organisation du 

fonctionnement autour du Transport en Commun en Site Propre, TCSPé), et du site 

élargi de Francazal dans le cadre de réflex ion menées sur la porte métropolitaine «  Porte 

dôEspagne » ;  

2.  Renforcer  les liens urbains  en accompagnant  lôarriv®e du TCSP sur la RD 120 jusquô¨ 

la gare en boulevard urbain multimodal ,  par la valorisation de lôespace public et des 

milieux naturels , le dév eloppement de liens inter -quartiers ( liaisons douces  inter -

quartiers et intercommunales en sôappuyant sur le sch®ma communal) .  

3.  Favoriser la mixité dans les quartiers  par la diversification des formes et fonctions 

urbaines  dans le futur quartier de Ferrié Palarin, la mixité des usages (habitat -

équipement) dans le centre -ville et le quartier de Clairfont notamment.  À travers cet 

objectif, il sôagira dôassurer une production de  logements diversifiée en termes de 

typologie dôhabitat, de formes urbaines économe s en espace avec un bon niveau de 

qualité urbaine et environnementale prenant en compte les évolutions sociétales  et 

nouveaux modes de vie impliquant des parcours résidentiels différents. Il sôagit 

également de faciliter la mobilisation de fonciers pour as surer cette production de 

logements sociaux et abordables.  

4.  I dentifier dans les quartiers anciens les secteurs de renouvellement  urbain 

notamment au Récébédou, dans le c entre -ville  de Portet - sur -Garonne , autour de lôHôte l 

de ville et du chemin de Moulis.  

5.  Engager une  requalification des zones économiques  en organisant le 

développement commercial pour conforter lôoffre commerciale de proximit®, 

accompagner la modernisation des polarités structurantes existantes contribuant au 

rayonnement m®tropolitain. Il sôagira ®galement ¨ travers cet objectif dôappréhender 

les incidences de la reconversion du site de  Francazal, de requalifier le b oulevard de 

lôEurope et ses abords ainsi que la RD 120 , de réorganiser le pôle co mmercial  et ses 

abords , ainsi que de favoriser lôint®gration environnementale des activités  par plus de 

densité, de qualité environnementale et architecturale de ces espaces.  

 

 

 

 

2 Cf. Documents relatifs à la procédure.  
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Ą Les secteurs stratégiques  

 

Plusieurs secteurs dôenjeux strat®giques ont été  identifiés dans le cadre de cette révision et portent 

sur lôensemble du territoire :  

 

V Grands secteurs dôextension urbaine : Ferrié -Palarin, Francazal , Caminoles , etc.  

V Grands secteurs de renouvellement urbain  : zone commerciale et économique 

(Carrefour et ses alentours, secteur des Palanques, é) ; secteurs où la mixité devrait 

être renforcée (Chemin de Moulis, Hôtel de ville, centre -ville, ancienne route impérial e, 

Récébédou , etc.)  

V Secteurs enclavés au développ ement contraint  : La ville, St -Jacques, etc.  

V D®veloppement des liens ¨ lô®chelle communale et intercommunale : axe 

bus,  RD120,  liaison douces, avenue de la gare, berges de Garonne,  Parc Naturel de 

Portet -sur -Garonne, etc.   

V Valorisation et protection des  es paces naturels et agricoles majeurs  : fleuve 

Garonne  et ses abords , Parc Naturel de Portet -sur -Garonne , plaine agricole et inondable 

de la Garonne, coteaux vallonnés , etc.   

 

 

Ą LôAgenda 21 de Portet- sur - Garonne  

 

La ville de Portet -sur -Garonne a mis en place un  Agenda 21 local afin dôorganiser un plan dôactions 

selon un «  développement durable  » prenant en compte les aspects environnementaux, sociaux et 

économiques.  

Un diagnostic partagé a été réalisé en 2013  mett ant en valeur plusieurs orientations  et le 

programme dôactions a été adopté par le conseil municipal du 3 juillet 2019  

Ce dernier a été  coconstruit  avec les différents acteurs du territoire. Les services municipaux, 

orientés par les élus, en s ont  la chevil le ouvrière  depuis lôadoption du Programme dôActions lors du . 

 

Dans cette  révision du P .L.U, il sôagira dô°tre en 

phase avec ce document  et dôint®grer notamment 

les orientations stratégiques et  le plan dôaction.  
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2.2 . Cadre méthodologique  

2.2.1.  Le d®veloppement durable au cîur du projet 

Les différentes phases de la mobilisation du P .L.U dans une perspective de développement durable 

au cours des dernières années ont été marquées par le passage de l'introduction dô®l®ments de 

sensibilisation et de recommandations à la recherche de dispositions plus opératoires, notamment 

dans le règlement.  

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (S .R.U) de décembre 2000 affirmait déjà la dimension 

stratégique de la planificatio n urbaine. À travers le P .L.U, il ne sôagit plus uniquement de g®rer 

lôutilisation des sols mais aussi de d®velopper un projet de politique publique o½ la lutte 

contre lô®talement urbain et le mitage devient un enjeu majeur. Faisant suite à cette 

évolution, les lois Grenelle,  ALUR et  plus récemment la loi Climat et Résilience fournissent 

maintenant un cadre et des outils afin de concevoir le P .L.U «  dans le respect des objectifs de 

développement durable  ». Le développement d urable devient la règle  et, depuis le risque 

juridique principal pour une collectivité au niveau de son P .L.U devient celui de la non prise en 

compte ou d'une prise en compte insuffisante des principes de développement durable.  

4 Contenu du concept   

La stru cturation du terme «  Développement Durable  » et sa 

signification soulèvent encore de multiples ambiguïtés et 

confusions. Pour autant le concept emporte un accord de 

principe quant à ses dimensions présentées généralement sous 

la forme dôun triptyque dont le succès récompense la 

pertinence.  

Le développement Durable est «  un mode de développement 

qui satisfait les besoins de la génération actuelle sans priver 

les générations futures de satisfaire leurs propres besoins  ».  

Il sôappuie sur les principes de :  

V Sol idarité  ;  

V Précaution  ;  

V Participation.  

4 Un concept renforcé et développé par les lois «  Grenelle  » et plus récemment la 

loi Climat et Resilience  

Autre évolution majeure du contexte législatif 

précédemment évoqué la loi portant Engagement 

National pour lôEnvironnement (E.N.E.), dite «  loi 

Grenelle  » de Juillet 2010, revisite en profondeur le 

Code de lôUrbanisme. Elle sp®cifie aux auteurs des 

P.L.U, ¨ lôarticle L.121-1 du même code, de les 

concevoir «  dans le respect des objectifs du 

développement durable  » . Cette notion fait référence 

aux 5  finalités du développement durable 

d®finies ¨ lôarticle L.110- 1 du Code de 

lôEnvironnement.  

Cette refonte modifie ainsi très largement certains 

cadres du droit de lôurbanisme dans la mesure o½ le 

législateur en tend assimiler la planification 

territoriale, au travers des SCoT et P .L.U, à des 

instruments de Développement Durable . De 

plus, le nouveau cadre enrichit fortement le contenu 

des P .L.U et introduit un certain nombre de nouveautés sur lesquelles le rapport  de présentation 

reviendra plus en profondeur.   
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2.2.2.  Du projet au documenté 

4 Les documents constitutifs du P .L.U 

Le contenu du dossier de P .L.U est d®fini par lôarticle L151 - 2  du code de lôurbanisme, Créé 

par ORDONNANCE n°2015 -1174 du 23 septembre 2015 -  art.  :  

 

«  Le plan local d'urbanisme comprend  :  

1° Un rapport de présentation ;  

2° Un projet d'aménagement et de développement durables ;  

3° Des orientations d'aménagement et de programmation ;  

4° Un règlement ;  

5° Des annexes.  

Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques. Ces documents 

graphiques peuvent contenir des indications relatives au relief des espaces auxquels il 

s'applique.  »  

 

Article R151 - 2 , c réé par Décret n°2015 - 1783 du 28 décembre 2015 -  art.  :  

Le rapport de présentation comporte les justifications de :  

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et 

objectifs du projet d'aménagement et de développement durables ;  

2° La néces sit® des dispositions ®dict®es par le r¯glement pour la mise en îuvre du projet 

d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent, 

notamment selon qu'elles s'appliquent à des constructions existantes ou nouvelles ou selon la  

dimension des constructions ou selon les destinations et les sous -destinations de constructions 

dans une même zone ;  

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de 

programmation mentionnées à l'article L. 151 -6 ;  

4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151 -9 ;  

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151 -19 , des zones urbaines ou zones à 

urbaniser prévues par le deuxième a linéa de l'article R. 151 -20 lorsque leurs conditions 

d'aménagement ne font pas l'obje t de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes 

prévues par le 5° de l'article L. 15 1-41  ;  

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification 

particulière est prévue par le présent titre.  

Ces justifications sont regroupées dans le rapport.  

 

Pour l'applica tion de l'article  L. 151 -4, le rapport de présentation :  

1° Expos e les principales conclusions du diagnostic sur lequel il s'appuie ainsi que, le cas échéant, 

les analyses des résultats de l'application du plan prévues par les articles  L. 153 -27 à L. 153 -

30  et comporte, en annexe, les études et les évaluations dont elles sont issues ;  

2° Analyse les capacités de densification et de mutation des espaces bâtis identifiés par le 

schéma de cohérence territoriale en vertu du deuxième alinéa de l'article  L. 141 -3 ainsi que des 

autres espaces bâtis identifiés par le rapport lui -même en vertu du troisième alinéa de l'article  

L. 151 -4 ;  

3° Analyse l'état initial de l'environnement, expose la manière dont  le plan prend en compte le 

souci de la préservation et de la mise en valeur de l'environnement ainsi que les effets et 

incidences attendus de sa mise en îuvre sur celui-ci.  

 

Le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires à l'analyse des résultats de 

l'application du plan mentionnée à l'article  L. 153 -27  et, le cas échéant, pour le bilan de 

l'application des dispositions relatives à l'habitat prévue à l'article  L. 153 -29 . 

Article L151 - 5, Créé par  ORDONNANCE n °2015 - 1174 du 23 septembre 2015 -  art.  

Le projet d'aménagement et de développement durables définit :  

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de 

paysage, de protection des es paces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de 

remise en bon état des continuités écologiques ;  

  

https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=E18CA1D00104B386EFF835DA133DD6E7.tplgfr36s_2?cidTexte=JORFTEXT000031704629&idArticle=LEGIARTI000031717285&dateTexte=20200902&categorieLien=id#LEGIARTI000031717285
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211163&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211173&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720025&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720027&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211251&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211155&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211386&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211386&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210906&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211386&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211390&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=A1B22758497DD9D51749D430E28EDA47.tplgfr23s_1?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20200903&categorieLien=id#LEGIARTI000031207270
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2° Les orientations générales concernant l'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux 

d'énergie, le développement des communi cations numériques, l'équipement commercial, le 

développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de l'établissement public de 

coopération intercommunale ou de la commune.  

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l 'espace et de lutte contre 

l'étalement urbain.  

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysagères, 

architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes 

nouvelles.  

 

Article R151 - 6, créé par Décret  n°2015 - 1783 du 28 décembre 2015 -  art.  :  

Les orientations d'aménagement et de programmation  par quartier ou secteur définissent 

les conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, 

urbaines et paysa gères des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment en 

entrée de ville.  

Le périmètre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité 

dans le ou les documents graphiques prévus à l'article R. 151 -10 .  

 

Article R151 - 10, Créé par Décret n°2015 - 1783 du 28 décembre 2015 -  art .  :  

Le règlement  est constitué d'une partie écrite et d'une partie graphique, laquelle comporte un 

ou plusieurs documents.  

Seuls la partie écrite et le ou les documents composant la partie graphique du règlement peuvent 

être opposés au t itre de l'obligation de conformité définie par l'article L. 152 -1.  

Article R151 -51, créé par Décret n°2015 -1783 du 28 décembre 2015 -  art.  :  

Les annexes  au plan local d'urbanisme comprennent, s'il y a lieu, outre les servitudes d'utilité 

publique affectant l'utilisation du sol appartenant aux catégories figurant sur la  liste annexée au 

présent livre mentionnées à l'article L. 151 -43 , les éléments énumérés aux articles R. 151 -52 et 

R. 151 -53 .  

 

 

Les éléments constitutifs du P.L.U et le niveau de relation entre les pièces  

 

  

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720005&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211275&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211257&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720117&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720119&dateTexte=&categorieLien=cid
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4 La concertation avec le public  

Les grandes lignes de la concertation avec le public ont été déf inies dans la délibération du 6  juillet 

2012 qui prescrivait la révision générale  :  

1 -  Lôinformation du public  :  

Engager un véritable échange et débat avec la population le plus en amont possible des 

études de révision par  :  

Á La mise ¨ disposition du public dôun registre dôobservations permettant de consigner les 

observations du public, y compris celles reçue s par courrier ou par voie téléphonique  ;  

Á La m ise en ligne dôun dossier de concertation sur le site Internet de la commune, aliment® 

au fur et à mesure de la procédure  ;  

Á Lôinformation par voie de presse, affichage é  

Á Lóorganisation dôau moins deux r®unions publiques avant lôarr°t du projet de P.L.U révisé.  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
Supports présentés à la concertation en réunion publique (phase Diagnostic)  

 

2 -  Lôexplication du projet et les d®bats publics  

Organiser des échange s avec les habitants par  la :  

V La tenue de réunions dans les quartiers et thématiques ,  

V La tenue de r®unions publiques avant lôarr°t du P.L.U ¨ lôoccasion notamment :  

- De la présentation d e lôactualisation du diagnostic / enjeux et  orientation du 

PADD ( réunion du 1 3 décembre 2021 )  ;  

- De la présentation de la traduction règlementaire ( réunion  du 29 juin 2022)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Photos de concertation en réunion  publique  phase enjeu x et orientations du PADD  
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D IAGNOSTIC DU TERRITOIRE  

 

 

 

 

 

 

 

 

Si le Code de lôUrbanisme impose un diagnostic ®conomique et d®mographique, accompagn® 

dôun ®tat initial de lôenvironnement, dôune analyse de lô®talement urbain et des capacit®s de 

densification et de mutation du territoire, il aurait été dommageable, voir contre -productif, 

de ne sôint®resser quô¨ cette seule s®rie dôindicateurs. Un P.LU. a en effet pour finalité de 

produire un projet global qui, lui, a vocation ¨ sôint®resser ¨ bien dôautres champs 

th®matiques, aussi divers que lôaccessibilit® des espaces, la sant® publique, lôarchitecture, la 

morphologie urbaine, les espaces publics et leur rôle dans la ville, etc.  

 

Lôobjectif a ®t® ainsi dôappr®hender lôensemble du territoire et de ses composantes, 

ainsi que les questions qui sôy posent, du moins celles pour lesquelles le document 

dôurbanisme a une action directe ou indirecte. 

NB : Si la plupart des textes légi slatifs distinguent lôenvironnement des autres champs 

dôanalyse amenant souvent celui-ci ¨ faire lôobjet dôune ®criture sp®cifique dans les documents 

il sôagit de ne pas occulter le fait que celui-ci est un élément à part entière du diagnostic, 

comme il lôest dôailleurs du P.A.D.D. Lô®tat initial de lôenvironnement ne fait ainsi pas 

lôobjet dôune ®criture sp®cifique. Les parties 3 et 4 en retranscrivent la substance et 

ont ®t® enrichies par les expertises des bureaux dô®tudes Cap Terre et Ecotone en 

octobre  2015  puis en 2021 - 2022 .  

1.  Dynamiques des populations  

2.  Dynam iques et gestion du territoire   

3.  Valorisation du patrimoine   

4.  Équilibre  entre milie u naturel et activités humaine   

5.  Dynamiques des terr itoires et politiques publiques  

DIAGNOSTIC DU 

TERRITOIRE  
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Méthode  de diagnostic pour une approche  infra - communale  

4 Les espaces dôanalyse statistique, les secteurs IRIS 

Ils doivent  respecter des critères géographiques et démographiques et avoir des contours 

identifiables sans ambigüité. Les communes d'au moins 10.000 habitants et une forte proportion 

des communes de 5.000 à 10.000 habitants sont découpées en IRIS. Ce découpage const itue une  

partition de leur territoire. On distingue trois types d'IRIS :  

Á Les IRIS d'habitat (1)  : leur population se situe en général entre 1.800 et 5. 000  habitants 

dont les limites s'appuient sur les grandes coupures du tissu urbain  ;  

Á Les IRIS d'activité (2)  : ils regroupent plus de 1.000 salariés et comptent au moins deux 

fois plus d'emplois salariés que de population résidente  ;  

Á Les IRIS divers (3)  : il s'agit de grandes zones spécifiques peu habitées et ayant une 

superficie importante (parcs de loisirs,  zones portuaires, forêts...).  

Une approche infra -communale permettant de mettre en valeur les forces et faiblesses 

de certaines parties du territoire nécessite de se rapporter autant que possible à une 

division p®renne dans lôanalyse. Compte tenu du poids de lôurbanisation et du manque de 

rep¯res paysagers clairs et suffisamment r®partis sur la commune lôanalyse port®e par le 

projet de P.L.U de Portet -sur -Garonne se rattachera autant que possible aux 5  secteurs 

IRIS d®finis par lôINSEE : " Centre"  ; "Imp éri al"  ; "Bords de Garonne"  ; 

«  Récébédou  »  et  «  Zone dôactivit®s » .  

4 Découpage infra - communale  : 5 IRIS de Portet - sur - Garonne  

5 IRIS recouvrent le territoire de Portet -sur -Garonne et présentent des poids démographiques 

relativement équilibrés.  

Poids de popul ation 

par IRIS  

 Source  : INSEE 2016  

 

Les analyses issues de ce 

découpage infra -

communal doivent 

toutefois être utilisées et 

interprétées avec 

prudence. En effet, si les 

3 IRIS «  Centre  », 

« Récébédou  » et 

« Impérial  » sont 

facilement identifiables 

et correspondent à des 

quartiers et formes 

urbaines plut¹t homog¯nes, ce nôest pas forc®ment le cas des deux autres IRIS ç Bords de 

Garonne  » et «  Zone dôactivit® ».  

Ces derniers regroupent des contextes urbains très variés et des réalités parfois très différentes  :   

- LôIRIS ç Zone dôactivit® » regroupe par exemple le tissu industriel de la ville, les quartiers 

dôhabitat pavillonnaires de Francazal et la zone commerciale et dôentr®e de ville et de lôhabitat 

en diffus.  

- LôIRIS ç Bord s de Garonne  » réunit quant à lui le q uartier dôhabitat social de Clairfont, lôhabitat 

pavillonnaire en diffus sur les coteaux isol®s en rive droite de Garonne et lôhabitat pavillonnaire 

au lieu -dit «  Route Impériale  ».  

Centre
21%

Zone d'Activités
12%

Recebedou-
Tardines

24%

Bords de 
Garonne

23%

Imperial
20%
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Centre  Impérial  

Bords de Garonne  Récébédou -  Tardine ss 

Zone dôactivit® 
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1.  FONCTIONNEMENT DE  

LA COMMUNE AU REGARD  

DES BESOINS DES 

HABITANTS  

 

Lôobjectif est ici de décrire les principales lignes de force du territoire, 

dô®valuer ce que lôon d®signe parfois par lôexpression g®n®rique de 

"lôattractivit® dôun territoire" au regard des besoins des habitants. Pour ce faire 

un triptyque «  population / habitat /  emploi  » sera privilégié tout en prenant 

garde de nôisoler aucun champ de lôanalyse. 

 

Trois étapes jalonneront la démarche  :  

 

Á Lô®volution du profil d®mographique :  il sôagira dôobserver certaines 

grandes tendances démographiques dont la connaissance appar aît 

comme un pr®alable n®cessaire ¨ lôanalyse ;  

Á Lôacc¯s au logement et la pluralit® des besoins :  on visera ici à identifier 

les caractéristiques du parc immobilier au regard du profil 

démographique préalablement mis à jour  ;  

Á Intégration des populations pa r lôemploi :  sans se cantonner ¨ lô®chelle 

communale lôemploi sôimpose comme un ®l®ment majeur quant ¨ une 

meilleure connaissance des besoins (et moyens) des populations.  

 

NB :  Chacune des parties exposera en préambule les principales données 

brutes mises à jour et, en fin, une première mise en perspective des 

enjeux issus de la connaissance acquise.  
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1.1 .  Evolution d es  profil s démographique s 

 

Chiffres - clefs  
 

Á Population permanente  : 9 721  habitants en 20 17 , 9 812 

habitants au 1 er  janvier 2022  
Á Un solde migratoire désormais légèrement positif  entre 2012 

et 2017  : + 0, 1% par an  ;  
Á Un solde naturel ¨ lô®quilibre mais qui augmente  : 

+ 0, 5% entre 2012 et 2017  par an contre + 0, 1% entre les cinq  
les années précédentes  ;  

Á Taille moyenne des ménages  : 2,4 3 (2, 4 sur le Muretain Agglo 
et 1.97 sur Toulouse Métropole )  ;  

Á Un vieillissement qui se pérennise  : près du quart de la 
population a + de 60 ans.  

 

Č  CE QUôIL FAUT RETENIR é 

 
 

Á Des tendances lourdes déjà identifiées dans le P .L.U précédent, qui se confirment  et 

sôaccentuent sur le plan démographique  (tassement de la croissance, vieillissement de la 

population , spécialisat ion du profil des ménages avec un phénomène de desserrement des 

ménages qui se renforce  en lien  ¨ lôaugmentation des personnes seules et des familles 

monoparentales , etc .)  
 
 

Á é et qui posent avec acuité la question du renouvellement de la population , 

notamment en termes dôapports migratoires, avec lôenjeu pour la commune de pérennisation 

du fonctionnement des équipements . 
 
 

Á Des évolutions différentes en fonction des quartiers :  diff érences en terme 

dôattractivit® ; vieillissement des habitants et diminution de la taille des ménages pour les 

quartiers Route  Impériale et Centre ; dynamisme démographique plus marqué au niveau des 

bords de Garonne (Clairfont notamment) et du Récébédou.  

 

Á Ces tendances (vieillissement  et ménages seuls) posent l a  question des nouveaux 

besoins à prendre en compte dans les futures p rogrammations  : plus de  diversité dans 

lôoffre des logements,  de nouveaux serv ices pour les personnes ©g®esé  
 
 

 

1.1.1.  Évolution  de la population permanente  

4 Un tassement  de la croissance   

Après une longue période de croissance, notamment durant les décennies 1970  à 201 0 au 

cours desquelles la d®mographie communale a largement profit® dôune p®riurbanisation ¨ 

grande ®chelle, lô®volution de la population communale de Portet - sur - Garonne connaît  

un tassement , engagé avec les anné es 2010 et confirmé ces 1 0 dernières années par une 

stabilit® dô®volution autour de 0.4%.   
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Évolution  de la population permanente  

 

Si la population légale de Portet -sur -

Garonne était de 9 7 91  h abitants au 

1 er  janvier 201 8  les sources (secteurs 

IRIS notamment) nous imposeront 

régulièrement de conserver 20 16  comme 

année de référence pour resituer la 

commune dans son contexte 

géographique.  

 

 

 

 

 
Source  : INSEE 2016   

Taux de variation annuels  

 

À compter de 2006, l e rythme dô®volution de la commune de Portet-sur -Garonne nôest plus inscrit 

dans  ceux de la communaut® dôagglom®ration du Muretain ou de Toulouse Métropole . Pour autant, 

des différences notables apparaissent en fonction des quartiers considérés.  

Source  : INSEE 2016  

Poids démographique  

de chacun des secteurs IRIS en 20 16  

 

 

 
Centre  : 2 033  hab. ( 21 %)  ;  

Zone dôactivit® : 1 193  hab. (12,0%)  ;  

Récébédou -Tardines  : 2  334  hab. ( 24 %)  ;  

Bords de Garonne  :  2 232  hab. ( 23 %)  ;  

Impérial  : 1 926  hab. (20  %) . 

 

Source  : INSEE 2 016  

 

  

 1968  1975  1982  1990  1999  2006  
2011  2016  

POPULATION  5432  6014  6872  8030  8737  9763  
9510  9718  

VARIATION 

ANNUELLE 
MOYENNE (%)  

+ 1,5 %  +1,9 %  + 2,0 %  + 0,9 %  + 1.6%  -0.5%  +0.4%  

-01%

01%

03%

05%

07%

1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2006 2006-2011 2011-2016
Portet-sur-Garonne CA du Muretain Toulouse Métropole
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4 Une attractivité remise en question  ? 

Solde naturel / Solde migratoire  

 

Jusquôen 2006, lôessentiel des gains 

démographiques enregistrés par la 

commune résultait  dôun solde migratoire 

(rapport entre les entrées et les sorties du 

territoire) largement positif. On constate 

un  tarissement net  des apports 

migratoires au point de devenir négatif, 

puis nul à partir de 2006.  

 
Source  : INSEE, RP1968 à 2016   

 

Les apports migratoires ont longtemps 

soutenu le solde naturel mais si la 

tendance à la baisse du solde migratoire 

continue, cela peut engendrer un phénomène de non renouvellement de la population avec 

un vieillissement.  

 

 
1968 -
1975  

1975 -
1982  

1982 -
1990  

199 0 -
1999  

1999 -
200 6  

2006 -
2011  

2011 -
2016  

Solde naturel (%)  + 0,6  + 0,4  + 0,4  + 0,3  + 0,4  + 0,4  + 0,4  

Solde migratoire (%)  + 0,8  + 1,5  + 1,6  + 0,6  + 1.2%  -  0,9  0,0  

Source  : INSEE-20 16  

 

1 .1.2.  Des évolutions sociales et sociétales importantes  

4 Un vieillissement de la population  qui se confirme  

R®partition de la population par tranches dô©ge et ®volution des + de 60 ans 

 

Source  : INSEE 20 16   
 

£volution des tranches dóâge de la 

population entre 1999 et 2016  

Lors de lô®laboration du P.L.U approuvé en 

2007, le diagnostic avait souligné un certain 

®quilibre dôun point de vue d®mographique 

puisquôen ç 1999 les moins de 40 ans 

représentaient encore plus de la moitié de la 

population c ommunale e t les plus de 60 ans 

plus de 20  %  ».  

  

20%

16%

19%

20%

15%

10%

  0-14 ans

  15-29 ans

  30-44 ans

  45-59 ans

  60-74 ans
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Depuis  ces dix dernières années la tendance au vieillissement à Portet - sur -Garonne sôest confirm®e 

par les évolutions inversées à partir des tran ches dô©ges 40-59  ans.  

Source  : INSEE 20 16   

En 1999, la part des plus de 60 ans était encore inférieure à celle des m oins de 20 ans, ce qui nôest 

plus le cas en 2016  où désormais les plus de 60 ans (24 ,7 % de la population) devancen t dôun point 

les moins de 20 ans (25,7% de la population) . Cette structure de la population par tranche dô©ge 

est identique aux tendances obs ervées au niveau national  et intercommunal  ; progression des + 

de 60 ans et diminution des moins de 40 ans.  

 

R®partition de la population par tranches dô©ge 

  

 
 

Source  : INSEE 20 16  

ê lô®chelle locale on rel¯ve toutefois une représentation  marquée des plus de 60 ans à Portet -sur -

Garonne par rapport aux moyennes constatées sur le territoire du Muretain Agglomération  et la 

commune de Muret et sous - représentation des tranches dô©ges 15 -60 ans.  

 

Globalement,  les populations de Muret ou de la CA du Muretain sont plu s jeunes quô¨ Portet-sur -

Garonne .   
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Pyramide des âges  :  

Écarts à la moyenne communale par IRIS  

 

 
  

 
 

  

       

Source  : INSEE 2016  

A Portet -sur -Garonne, les populations les plus jeunes sont principalement regroupées dans les 

secteurs «  Bords de Garonne  » et «  Zone dôactivit®s » suivis au « Récébédou -Tardines  » en raison 

de lôarriv®e de nouvelles familles et m®nages jeunes. À contrario,  les populations les plus âgées se 

trouvent dans les ilots «  Impérial  » et «  Centre  », ce dernier ayant la plus forte présence de 

personnes de plus de 60 ans . Ces sp®cificit®s sont ¨ prendre en compte lors de lôanalyse du parc 

immobilier.  

Par ailleurs, da ns lôilot R®c®b®dou-Tardines, relativement proche de la moyenne communale, la 

tranche des 15 -29 ans est sur - représentée  et l es secteurs bords de Garonne et zone dôactivit®s se 

distinguent par une sur rep résentation des moins de 14 ans.   

2033 hab (21%)  2334 hab (24%)  

1926 hab (20%)  2232 hab (23%)  

1193 hab (12%)  
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£volution des tranches dô©ges  

sur les secteurs   

 

CENTRE    

 

 

Entre 1999 et 2016,  la part d es plus de 

75  ans est restée stable alors que de celle 

des 60 -74  ans a diminué de moitié dans le 

Centre de Portet -sur -Garonne. Toutefois 

les 0-19 ans ont plus que doublé .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

RECEBEDOU  -  TARDINES  

 

 

Entre 1999 à 2009,  le quartier du  Récébédou et des 

Tardines ont vu une augmentation de lôensemble des 

tranches dô©ges de 40 ans et plus. Seuls les jeunes 

(0 -39 ans) ont connu  une baisse significative . 

Entre 2011 et 2016,  le quartier du Récébédou et des 

Tardines, ont vu une augmentation de s tranches 

dô©ges de 60  ans et plus  et des jeunes de moins de 

14  ans.   

 

 

Source  : INSEE 1999 ï 2009  et 2011 -2016   

 

4 Un desserrement des ménages qui se poursuit   

Par les effets conjugu®s de la diminution du nombre dôenfants dans les fratries depuis le début des 

années 60, du vieillissement (il y a moins de personnes dans un ménage dont la personne de 

référence a plus de 75 ans que dans un ménage où elle a 35 ans), de la décohabitation par le 

départ des jeunes adultes et de la progression de la sépa rati on des ménages, le nombre de 

personnes par logement tend à se réduire.  
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Évolution de la taille moyenne des ménages  

 

Source  : INSEE 2016  

 

A Portet -sur -Garonne, depuis le début des années 60, il y a eu une ba isse de près de 

1,2  personne s par logement en moyenne et cette situation devrait se poursuivre avec le 

vieillissement de la population qui sôop¯re sur le territoire communal. Cet effet impacte fortement 

le nombre dôhabitants sur Portet-sur -Garonne. Néanmoins, depuis plusieurs années, la commune 

a su anticiper son besoin de logements pour maintenir et même augmenter son niveau de 

population.  

Le ph®nom¯ne de desserrement des m®nages sôobserve de fa­on identique ¨ Portet comme aux 

à Muret Toulouse ou Toulouse Métropole . 

Comparée à lôensemble,  Portet -sur -Garonne  observe le plus fort taux des ménages.  

En 20 16 , le nombre moyen de personnes par ménage de la commune  (2,4 ),  est supérieur  à ce lui 

observ é sur la commune de Muret (2,2), Toulouse (2,0) ou ¨ lô®chelle de Toulouse Métropole  

(1,8). Même si la taille moyenne des ménages ne cesse de réduire  depuis les années 1990  en lien 

avec le  vieillissement de la population , le phénomène de desserrement des ménages observé à 

Portet -sur -Garonne reste moins important que su r le reste de lôagglom®ration.   
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Répartition des ménages selon la structure familiale   

Source  : INSEE 1999 -2016  

 

Le phénomène de desserrement des ménages précédemment décrit tient pour beaucoup à un 

renforcement des m®nages dôune seule personne et des familles monoparentales qui sôest 

notamment effectué au détriment des couples avec enfants dont la part est passée de  38 ,3% lors 

du recensement  général de 1999 à 30.3 % en 20 16 . Les couples sans enfants sont restés 

relativement stable à Portet - sur -Garonne.  

Source  : INSEE-2016  

Dans les  secteurs  « Centre  » qui représente  la plus ancienn e urbanisation de la commune, 62 % 

des familles sont des couples sans enfant et des m®nages dôune personne. Ce taux est de  56 % 

dans le quartier «  Imperial  è dôurbanisation ancienne ®galement (mais qui a tendance depuis 2009 

à connaitre du renouvellement de sa population avec pl us de familles «  couples  avec enfant . Le 

secteur « Récébédou -Tardines  » recouvre à la fois un taux élevé 58 % des familles qui sont  des 

couples sans enfant et des m®nages dôune personne  et accueille le plus fort % de familles 

mono parentales de la commune a vec 14,8 %. Les familles avec enfant(s) sont le plus fortement 

représentées dans  les secteurs « Bords de Ga ronne  » et «  Zone dôactivit®s » et une augmentation 

observée des familles avec enfant(s) depuis 2009 du secteur Impérial.   
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1.2.  Lôacc¯s au logement et la pluralité des besoins  

 

Chiffres - clefs  

Á 4. 190 logements dont 9 3% de résidences principales  (soit 3.897  
résidences principales en 2017,  chiffre passé à 4075 de résidences 
principales au 1 er  janvier 2021).   

Á 6% de logements vacants  (contre 4,4% e n 2007)  

Á Plus de 80% dôhabitat individuel ;  

Á 73% de  résidences principales  comptent 4 pièces ou +  ;  

Á 60 % de propriétaires occupants (contre 54,6 % en 1999)  ;  

Á 19,78 % de logement s locatifs sociaux au 1er  /01/20 22 (courrier État  du 
11/042022)  ;  

Á Un coût du foncier qui ne facilite pas la rotation des populations   

 

Č  CE QUôIL FAUT RETENIR é 

Á Un parc à dominante individuel,  toutefois u ne diversification de lôoffre en 

logements engagée très tôt,  se poursuit : forte ®volution de lôoffre en logements 

collectifs et taux de logements sociaux ®lev® par rapport ¨ lôensemble de lôagglom®ration  

Á é mais qui reste ¨ conforter, notamment au regard des tendances dô®volution 

démographiques observées, et pose une double quest ion : Quelle adéquation future 

entre lôoffre et la demande au niveau de la taille des logements par exemple ? Quelles 

incidences sur les quartiers existants et les nouveaux quartiers ?  quel rééquilibrage  de 

lôoffre locative sociale pour être  plus en adéqua tion avec la demande et favoriser le 

parcours résidentiel des ménages  ?  

Á Sur le plan spatial , si lôoffre en logements collectifs est plut¹t bien r®partie sur 

les grands quartiers dôhabitat (sauf secteurs  : bords de Garonne  et zone 

dôactivit®), il y a pourtant dôimportants ph®nom¯nes de polarisation de certains 

segments du logement, qui altèrent la mixité u rbaine dans certains 

quartiers,  é :  

- Concentration de la vacance sur le centre et sur Impérial  

- Polarisation sur le R ®c®b®dou de lôoffre locative (52% en 2016)  et de lôoffre 

sociale (4 6% en 2016,  contre 56% en 2009), toutefois  avec un habitat 

individuel  dominant en social  

- Polarisation des  logements de petite taille T 2 et T3 dans 2 secteurs de la 

commune  : R écébédou et centre.  

 

1.2.1.  Diversification du logement et mixité sociale  

4 Composition et ancienneté du parc de logements  

Lôévolution  d®mographique quôa connue la commune jusquôen 2009 environ sôest accompagn® dôun 

rythme de construction soutenu jusquô¨ cette date,  qui, pour lôessentiel, sôest traduit par la 

réalisati on de résidences principales.  

 

A Portet - sur -Garonne on compte au total 4190  logements en 2017 dont 3897 résidences 

principales  (93% du parc de logements en 2016) ,  4 7 résidences secondaires et 

2 3 5  logements vacants .  A noter Au 1 er  janvier 2021, la part  des résidences principales est  à 

4075 logements, ce qui d®note de peu dô®volution du parc entre 2017 et 2021.   
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Si on revient à notre analyse base Insee, entre 2007 et 2017,  on constate une augmentation du 

nom bre de lo gements vacants entre  2007 et 2017 qui désormais représente nt près de 6 % des 

logements  (contre 4 ,4% en 2007) . Cette tendance est observée également sur  dôautres communes 

de lôagglom®ration (Muret  : 7,6% en 2017 contre 5% en  200 7 de Muret.  Toulouse  : 8,3 % en 2017 

contre 6%  en 200 7.)  Cette vacance toutefois très faible  a Portet -sur -Garonne  semble  synonyme 

dôun marché  de logement tendu sur la commune et dôun d®ficit dôoffre. Il est en effet généralement 

admis quôun taux de vacance ç raisonnab le »se situe aux alentours de 6% pour permettre à la fois 

la fluidit® des parcours r®sidentiels et lôentretien du parc de logements, en de­¨ de ce seuil, le 

marché du logement est en forte tension.  

 

Catégories et évolution des types de logements   

  
Source  : INSEE , RP 1968 -2016   

Côest durant les ann®es 1960-19 90 que sôest v®ritablement engag®e cette urbanisation, le nombre 

de résidences principales  passant de 1521 unités en 1968 à 2.8 27 en 1990 . En 2016, les secteurs 

comptant les plus de résidences pr incipales sont  « Bords de Garonne  » et «  Récébé dou  ». 

 

Catégories de logements par IRIS  

 

Source  : INSEE -2016  

La commune présente une répartition des résidences principales par quartiers relativement 

équilibrée . Toutefois pour les logements vacants, la situation est différente. Les 

secteurs  « centre  »et «  Impérial  » recouvrent un taux de vacance plus élevé que les autres 

secteurs, ce qui supposerait probablement un marché de logement plus en forte tension , 

notamme nt dans secteur «  centre  ».   
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4 Lôhabitat individuel, un mod¯le quasi- unique    

Types de logements  

 

 

Lôurbanisation de Portet-sur -Garonne est 

clairement le fruit dôune ®poque marqu®e 

par une  « périurbanisation  » à grande 

échelle et en grande partie portée par  le 

mod¯le de lôhabitat individuel , qui 

représente ainsi quasiment 80% des 

résidences.  À lôexception de Muret, ce 

modèle est identique à celui observé sur 

les communes de banlieue dites de 

première couronne. Même si le parc de 

logement reste ¨ dominante dôhabitat 

individuel, on relève toutefois un e 

tendance à la diversification  engagée très 

tôt (en 20 16  : 19.4% du parc en collectif) 

et relayée depuis plus décennie par des 

habitations en groupé sur des petites 

parcelles.  

Source  : INSEE-20 16  

 

 

Types de logements par IRIS  

* Les % reportés sur les histogrammes correspondent à la part des maisons individuelles ou des appartements 
dans le parc de logements de la commune.  
 

 

Source  : INSEE-20 16  

 

Si lôhabitat individuel domine sur lôensemble des quartiers, les secteurs  historiques du « Centre  », 

« Impérial  » et « Récébédou -Tardines  » se distinguent toutefois de ce profil .  
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Ces trois quartiers prés entent en effet une part notable dôappartements,  puisque dans ces secteurs , 

plus de 25 % des résidences sont des appartements  ; Ces quartiers regroupent dôailleurs à eux 

seuls 92.4% des appartements de la commune.  Ces tendances témoigne nt des efforts entrepris 

ces dernières années notamment sur le secteur «  Récéb édou -Tardines  » en matière de mixité 

dôhabitat et sociale,  dans un souci ®galement dô®conomie dôespace.   

 

    

Petits collectifs dans le centre historique de Portet -sur -Garonne  

  

Habitat collectif au Récébédou -Tardines  

  

Logements collectifs au centre de Portet -sur -Garonne le long de la RD 120  :   

Source  : Photographies aua/T  

 

Les secteurs « Zone dôactivit®s » et « Bords de Garonne  » sont à contrario marqu és par une part 

toujours très importante de logements individuels avec des pourcentages avoisinant les  96 %.  

 

Maison s individuelle s dans le quartier «  Bord de Garonne  » 

Source  : Photographies aua/T  
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4 Logements autorisés  

Évolution du nombre de logement autorisé s et commencés   

 

Le rythme dô®volution des constructions a ®volu® de 1999 ¨ 2009 en ç dents de scie  », avec des 

pics  allant jusquô¨ 140 à 150 logements. Une chute est observée à partir des années 2009 avec 

une baisse considérable dôun nom bre de logements autorisés correspondant  par ailleurs à une 

baisse de la croissance de la population (décrite précédemment ) .  

Évolution du nombre de logement autorisés et commencés  

 

Source  : Sitatedl2, aua/T 2000 ï 2018  

 

Évolution du nombre de logement commencés par type de logements  

 

Source  : Sitatedl2, aua/T 2000 ï 2017  
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Depuis 2000, la politique de diversification du parc de logement sôest ®galement affirm®e ¨ travers 

la prédominance des logements collectifs dans les logements autorisés. Q uatre  périodes ont été 

très favorables à la production de  logements collectifs (2000,  2002,  2005 et 2007) correspondant 

aux opérations  rue Charles Baudelaire, chemin des Palanques Nord, rue de la Tuilerie  et rue Édouard  

Manet .  

Depuis 2007, les logements c ollectifs ne sont quasiment plus produits à Portet -sur -Garonne , tandis 

que la production de logements individuels purs possède u ne courbe linéaire autour de 

10  logements/an depuis 2004 .  

Depuis quelques années, l es nouveaux modes dôhabiter favorisent  plutôt la production de 

logements individuels groupés au détriment des logements collectifs ou individuels purs.  

4 Une prédominance de grands de logements de 4  pièces et plus , signe  dôune offre 

axée principalement sur la maison individuelle  

Taill e des r ésidences principales / nombre de pièces  

 

Source  : INSEE -2016  

Si la commune se distingue par le poids pris par les grands logements elle le doit avant tout à la 

forte majorité que représentent les maisons individuelles au sein du parc immobilier.  T3/T4 

représentent  : 51,1%  des résidences principales. T5 et plus représentent  : 39,4% des résidences 

principales.  T1 /T2 représentent  : 9,6%  des résidences principales.   
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La taille de ces logements individuels est à peu près similaire à celle d ôailleurs ¨ celle relev®e sur le 

Muretain. Concernant la taille des logements, étudiée ici en fonction du nombre de pièces, la 

commune se distingue par la forte proportion de logements de plus de 4 pièces qui 

représente plus des 3/4 du parc immobilier .  Cet te caractéristique est id entique au profil des  

communes de la Communaut® dôAgglom®ration du Muretain. Sur ces territoires où la maison 

individuelle domine, i l existe un dé ficit  dans lôoffre des logements de petite taille  : de 1 à 

3  pièces .  Cette situation peut °tre un frein ¨ lôaccueil des jeunes couples où des couples 

sans enfant et des personnes  seules qui sont assez bien repr®sent®es aujourdôhui dans 

le profil de la population   

Nombre de pièces par secteurs (écart à la moyenne communale)  

 

 

 

Source  : I NSEE 20 16  

Lôessentiel de lôoffre des logements de 2 et 3 pi¯ces est essentiellement supportée par le secteur 

du « Récébédou -Tardines  et de manière moins importante sur les secteurs « Centre  » Cette 

situation confirme  le manque de disponibilité de logements de petites tailles dans les autres 

secteurs  :  « Bord  de Garonne  » « I mpérial  » et « Zone dôactivit®s ».  
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4 Un parc de logements où les propriétaires sont majoritaires  

 

R®sidences principales selon le statut dôoccupation  

 
Source  :  INSEE 2016  

À lôimage de la plupart des communes péri -urbaines , et ainsi que le laissait entendre la part prise 

par lôhabitat individuel, la commune de Portet -sur -Garonne  se caractérise par une forte 

repr®sentation de propri®taires dans les statuts dôoccupation (59 ,7 %) . Cette part des 

propriétaires a même très légèrement augmenté  puisquôen 2009 on comptait 58,1%. Toutefois le 

chiffre enregistré pour la commune  est inférieur à ce lui  des communes de la C ommunauté 

dôagglom®ration du Muretain qui regroupe d es communes de 3 ème  et 4 ème  couronne  à faible densité 

urbaine . La présence de logements collectifs sur la commune de Portet -sur -Garonne pouvant 

participer à cette diversification des statuts.  

R®sidences principales selon le statut dôoccupation par secteurs  

 

Source  : Insee  20 16   
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Là-encore lôanalyse des secteurs IRIS distingue le secteur « Récébédou -Tardines  » du reste du 

territoire communal. Ce dernier est en effet le seul quartier à présenter une offre locative  

supérieure à 50% , alors que tous les autres secteurs  présente nt une  offre inférieure à 

35%.  Ainsi, le quartier du «  Récébédou - Tardines  » est le seul secteur à présenter un 

certain équilibre dans les formes urbaines  (maisons/appartements), dans la taille des 

logements et dans le statut dôoccupation. 

À noter que le se cteur «  Bord s de Garonne  » qui possède 5,7% dôappartements , soit 6% des 

appartements  de la commune , accueille toutefois 36 % de locataires.  

 

4 La dynamique dans le logement  : u n taux de rotation  figé  

Anciennet® dôemm®nagement dans la r®sidence principale  
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Les phases de constructions identifiées rapportées au déséquilibre mis à jour concernant la taille 

des logements font quôaujourdôhui plus de la moiti® des m®nages recens®s sur la commune sont 

installés sur Portet -sur -Garonne depuis plus de dix ans.  

Si ce contexte pourrait être envié par certaines communes confrontées à une problématique inverse 

(la surreprésentation de «  petits logements  è cr®ant ®galement les conditions dôun parcours 

résidentiel incomplet) dans le cas de Portet -sur -Garonne, également cara ctérisée par une écrasante 

majorité de propriétaires, ce contexte se traduit par un faible taux de rotation, surtout pour les 

logements les plus grands . 
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Dans le cas présent les 

logements de la commune 

caractérisent plus une fin 

de parcours résidentiel,  

une forme 

dôaboutissement, bien plus 

quôune ®tape, ph®nom¯ne 

que nous avait déjà laissé 

entendre le rapport 

concurrentiel entre jeunes 

couples et jeunes séniors.  

 

 

 

Ancienneté 

dôemm®nagement.  

Source  :  INSEE-20 16    

Anciennet® dôemm®nagement par secteurs  

                                                                         

 

 

 

 

 

Source  :  Insee -  IRIS (2016)  
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4 Diversification du logement et mixité sociale  

  

Au 1 er  janvier 2021 la commune affichait un taux de 19. 78% de logements locatifs sociaux 

correspondant à  806 logement s,  soit un très léger retard sur les exigences de la loi S.R.U.   

 

 

Depuis 2001, le taux de logements locatifs sociaux a fluctué autour des 20% avec un plancher à 

18,81% en 2015 avant de remonter depuis.  

Un rééquilibrage a été engagé depuis, puisque plusieurs opérations de logements sociaux 

(locatifs et accession) ont été livrés ou sont en cours, r®parties sur lôensemble du territoire 

communal  notamment  :  

- Secteur Clairfont  (15 logements)  

- Secteur route dôAx (9 logements) 

- Secteur centre -ville ï Crouzettes  : 9 logements  

- Secteur du Récébédou (projet Saintonge de démolition - reconstruction avec une trentaine 

de logements supplémentaires)  

- Secteur che min de Moulis (24 logements en location et accession sociale)  

- Secteur Gare (opération  dôhabitat inclusif portant sur 9 logements)  

 

Cette dynamique sôaccentuera avec la cr®ation du quartier Ferrié  Palarin.  
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À Lôéchelle  du Muretain agglo,  Portet recouvre 10% du parc global  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Des besoins et des demandes à  lôéchelle  du Muretain  

 






























































































































































































































































































































































