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Le cadre

Institutionnel

Un document dosubGibrasndrsime dans une hi ®rarchi
complexes qui impose un certain nombre de cadres au projet. Sans

préte ndre a une exhaustivité inutile, | 6 0 bjdecd chdpitre est de

brosser un portrait synthétique des principaux cadres qui
au P.L.U et montre en quoi la commune de Portet sur Garonne est

concernée.
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Les plans |l ocaux doéurbani sme doivent respecter des r
|l ois et r glements doébune part et | es orientations do6a
oudocumentssupra communauXx darautr e
De ce fait, le P.L.U s 6 i n gans une hiérarchie des normes complexe, dans un rapport
déopposabilit®.
Cette hi®rarchie a fait | 6objet doéun effort dde si mpl
17 juin 2020 relative a la rationalisation de la hiérarchie des normes applicable aux
documents doéurbani sme.
Les documents opposables aux docun
SRADDET SRADOKT: schéma régionsi &
ou SDRIF ou SAR ou PADDUC, I Nt eriaeh SLESOEIS S5 g
SDAGE, SAGE, Charte de PN et PNR, SOCE1Suhion Mgt 4 tublamon Ectiomms
PGRI, DSFM/DSBM, PEB, SKOAM, schoms vgronsl dn Sevepoament
directive paysagére®, PPM, PDU/PM (IdF)*, A g et
SRCE (IdF), SRC, SDOM (Guyane), SRHH (IdF), e S M.
programme d'équipement SAGE | sehivns & smmdmagermost i do guetion dos
:u‘. SChema 0 amensgement regeonal
SOAGE - s<héma Guectown @ aménagement ot de
Qeshion Ges eaus
PP prvatnptans armcuies do mesel
PCAET : plan Chmat au 4nergee terTitonial
m Plan de Geplacement rhan of phan de
SRCAE" DU piam Grerposiian ou bk o S0100rmes
('dFlconO,' PPA. loﬁmﬂ.:(:‘a:nm-d T b
SMVM, 'l:(‘m::u':::o'od Ges Cartvves
PLD/M (idF)* SROCR: schéme fbgnonst 80 Givetoppament S0000
SRACOT. schams rhgsonst € amémaguomend o o 4
st I(huu‘t.o::\dmulnluuunﬂm
PLH, PCAET", PDU/PM [Rtopror -
Sauf SRADDET ot PRAD : phan régronal de I agrultire dur sble
(ﬂqulpomom C'!.':w “K::;:vlm\lnlwlidhﬁ
(statut quo) :g.l'nu‘:(mo awec u-:nmm o amanagement
AR (e
Documents de refrences PLUI / PLU + cartes communales e e L e T
‘ sans lien juridique PLOM  plan bocal de dephacement mobilite
> Suppression du lien
‘ d'opposabilite
1. La prise en compte des objectifs généraux definis par
|l e Code de | 6Urbani sme
Parmi les lois et reglements gui sodi mp s esarticlasL.101 -1let L.101 -2 posent
les objectifs généraux a atteindre.
4 Loarticlel ldulOClode de [ 6Urbani sme
« Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Les collectivités publiques en sont les
gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs compéte nces.
En vue de la réalisation des objectifs définis a l'article L. 101 -2, elles harmonisent leurs prévisions et
leurs décisions d'utilisation de I'espace dans le respect réciproque de leur autonomie.
4 Lodarticle2 ldulOClode de | d6Urbanisme
Envue de lar éalisation des objectifs définis a l'article L. 101 -2, elles harmonisent leurs prévisions et
leurs décisions d'utilisation de I'espace dans le respect réciproque de leur autonomie.
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« Dans le respect des objectifs du développement durable, |'action des collectivités publiques

en

matiere d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration
des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre
I'étalement urbain

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préser vation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration
du patrimoine culturel ;

e) Les b esoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en

prévoyant des capacités de construction et de r éhabilitation suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat,

d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que
d'équipements publics et d'é  quipement commercial , en tenant compte en particulier des
objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des

communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et
de développement des transports alternatifs a I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air,
de I'eau, du sol et du sous -sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, d es
écosystémes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon
état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation
nette a terme ;

7° Lalutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction
des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de
I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promot ion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis -a-vis

des personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et
rurales .
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2. La prise en compte des principaux documents

supracommunaux
2.1. Le Schéma de Coh érence Territoriale de | a grande

Agglomération toulousaine approuvé le 27 avril 2017
Les SCoT créés par | a loi Solidarité et Renouvellement Urbains du
13 décembre 2000 , sont notamment destinés a fixer , par

| 6interm®di ai reddcn®magpe ¢ et et de d®vel oj

sw@r® durable, | 6organisation spati al e et l es gran
d®vel oppement dbéun territoire ° | 6®chelle

Portet -sur - Garonne fait partie du SCoT de la Grande Agglomération

Toulousaine (GAT) au travers d u Muretain Agglomération. Ce SCoT

regroupe 5 intercommunalités représentant 113 communes et une

popul ation sup®rieure “ 1 million dbéhabita

Les objectifs stratégiques du SCoT en vigueur dans le cadre d e son PADD sont :

Accueillir les habitants, répondre a leurs besoins en logements, construire des
territoires a vivre

-Accueillir, conforter | 6act;ivit® ®conomique et | be
- Renforcer | daccessibilit®, organiser | es ®changes
- Valoriser le patrimoine, économiser les ressources, garanti r la santé publique

Le parti doam®npargqienrs ndécling autour de trois groupes verbaux
- Maitriser | dur banisati on

- Polariser le développement,
- Relier les territoires.
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4 Prise en compte des principales orientations du SCoT dans le P.L.U

« Maitriser | urbani sation &
conforter durabl ement | a place de | 6agri ci
Source :SCoT i DOO
‘ — ‘> » o - WSFEEETT SERD - -
}{ .- , v B Espaces agricoles
S A 2N v : ~ Espaces agricoles protégés [Prescriptif |
SEF = S Arficiclisé

e Naturel
[ Surfaces en eau

_Ramonville-

5 )
A 3
“Porfet-sur-
Garonne .

e-Tolosane

;/ 2 Villeneuy
3 ‘ ; \/

i o
Wi 2 P T -
N " Roquettes 2v. Lacroix-Falgarde

L v

« En réponse a des espaces agricoles fortement fragilisés par la pression urbaine, il

importe de mettre en Tuvre paujnacurpdkd hguein ®um | dé®conomi e di
agricoles  ~ travers |l es documents doéurbani smeAfirede | es po
traduire cet objectif le SCoT différencie des « espaces agricoles préservés » et des

« espaces agr icoles protégés » pour lesquels la vocation est strictement maintenue.

Prescriptions pour les espaces agricoles Portet -sur -Garonne dans le SCoT / Les
protégés  : espaces agricoles
Pour les espaces agricoles protégés la vocation AUn seul secteur est recensé comme espaces
agricole est strictement maintenue. Toute agricoles protégés au SCoT
urbanisation y est interdite a I'exception :
AcCelui-ciest situé en rive droite de la Garonne a
ADes constructions et installations nécessaires proximité de la  confluence Garonne -Ariége, au
|l 6expl oitation agricol bas des coteaux de la Garonne. Ce secteur est
des ressources naturelles, pour partie en zone inondable , classé en zone
agricole dans le PLU en vigueur et en secteur
ADes ouvrages techniques nécessaires au avec un niveau de protection renfor cé (AP
fonctionnement des services publics ou Agricole protégé) dans le PLU révisé
déint®r°t collectif.
AlLes autres espaces agricoles non protégés
AL6i mpl antsaities de product repérés au SCoT sont localis®s pour | Ge
photovoltaique au sol est interdite dans les - Surles bords de Garonne en rive gauche T
espaces agricoles protégés. statu quo en zone agricole et naturelle

- Sur le secteur Ferrié¢ -Palarin )
recl assement ddédune parti
dans le cadre de la révision
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Maintenir et conforter | es continuites écologiques
Réveler les espaces de nature a travers et le maillage vert et bleu
e == (ontinuités écologiques [Prescriptif

Yo N7 .
Ie ” ﬁﬂﬁ‘d@’/ Reyne@ 2 w”? d| e |jgisons vertes ef bleves [Prescripfif

f ’ / a
e NeoRamee - Roic de A

@ Principaux espaces récréafifs en projet [ Prescripfif|

N .
QNN e R l. .' by
. # Gironis Pﬁ‘h\”“ﬂd

1 O Principaux espaces récréatifs existants [ Prescriptif]

7 P .

'B'(lr_"dév
‘ .
Rachety~.

/

I Espaces naturels protégés [Prescriptif]

1 un:wn\.'uuul
%

A

I 4

Confluence
Garonne - Arigge

N
X
s

A

Prescriptions sur les continuités écologiques Portet _-sur -Garonne dans le SCoT [/ les
continuités écologiqgues et _maillage vert et
bleu

A Les document s déur bani s mg
P.L.U et les opérations d'aménagement veillent &
la préservation des fonctions naturelles et Le PLU intégre
écologiques  des  continuités  écologiques

identifices et en précisent le tracé, tout Une continuité écologique a préserver inscrite

particulieremen t sur les principaux espaces ;u S%OT - Garonne, Ariege, Vallon boisé de

contraints identifiés par le SCoT. amade

R Deux liaisons vertes a préserver inscrites au
A A cette fin, les documents d'urbanisme SCoT

garantissent la continuité du tracé. lls préservent
une largeur minimale de 50 meétres et un
caractére inconstructible dans les espaces non

- Ruisseau x de la Saudrune et du Roussimort
et leurs ripisylve s.

urbanisés permettant d'assurer le maintien, le - Liaison verte a reconstituer au niveau des
renfort ou la restauration des continuités espaces verts urbains entre la RD 15 (route de
ecologiques. Toutefois, sous réserve d'une étude Seysses) et la Garonne via le centre de Portet -sur -
spécifique, cette largeur pourra étre adaptée au Garonne .

contexte écologique local.

A Les documents d'urbanisme précisent égal ement Le projet de P .L.U ne se limite pas a la seule
la d®finition et la mise approche portée par son document cadre. En
appropriées pour le maintien et la restauration cohérence avec | es lois issues du Grenelle de
des continuités écologiques. | Envi r o neteneoenplément du maillage du

SCoT, une orientation doéA

Programmation Trame Verte et Bleue est établie
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Protéger et confirmer les espaces de natur e

= e Co— -

Espace naturel protégé [Prescriptif]

Espace naturel préservé

Prézonage INIEFF type 1 deuxieme génération
Espace agricole
Espace urbanisé

Cugnaux

s
(4

Forersur- eilleToulo

PR

¢/ VilleneuveTolosane

-

l

Garonne .

use} & I
2 chku sque

>
’

.

~ Roquettes %
-

s 4
i\ ra ‘s_‘

« Laloide progr ammati on relative °~ | a mise en Tuvre du Gren:¢
Grenelle 1) et le projet de loi (approuvée depuis) portant Engagement National pour
| 6Environnement (dite | oi Grenelle 11) am ne | a Granr
fermement son projet dans un objectif de protection, de gestion et de valorisation des
espaces naturels et de leur dynamique fonctionnelle . Afin doéy parvenir |e
a développé plusieurs outils, tantét recommandations tantét prescriptions. Parmi ceux-ci |l
identifie, - | 6i mage de |l a d®marche engag®e sur | es
prot ®g®s (prescriptifs) et | es espaces naturels pr®sel
(prescriptif), les perspectives visuelles et un « maillage vert et bleu  ».
Prescriptions pour les espaces de nature Portet -sur -Garonne dans le SCoT /Les espaces
protégés de de nature protégés
A Au sein des espaces de nature protégés, - Lacommune de Portet  -sur-Garonne dispose sur son
toute  urbanisation est interdite, a territoire de 2 types dbesp
I 6exception A Les espaces naturels de haute valeur

Aes  constructions et installations écologique. La plupart de ceux  -ci sont repérés
nécessaires a la mise en valeur des au SCoT en « espaces naturels protégés »,
ressources naturelles, niveau de protection élevé des espaces de
des espaces récreéatifs identifiés dans le bords de Garonne délimités également par la
maillage vert et bleu de la Grande protection de la réserve naturelle régionale
Agglomération Toulousaine, (RNR),

ADes ouvrages techniques nécessaires au A Les autres espaces naturels préserv  és au titre
fonctionnement des services publics ou du SCoT correspondent ades espaces  autour de
doéint®r°t collectif. Francazal et a quelques boisements et nature

en ville.
Cette protection est engagée de longue date sur la
commune pui sque | 6essenti g
protégés sont classés en  Espaces Boisés Classés ou
en zone N.
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«_Polariser le développement »

Afin de 1T imiter | 6®tal ement comsbmamation efdncieread é r i 6 e,slp & @ae
territoire du SCoT a ®t ® r®parti en trois entit®s
et le territoire de Développement mesuré, comportant chacun  des recommandations de

densités brutes (cf. tableau ci -dessous). La mi se en Tuvre demnandé&nsit ®s

doit intégrer les objectifs de qualité paysagére sur les territoires.

Densités brutes (recommandations)

P . Densité Nombre Nombre Zone d’influence
Territoires mixtes individus* / Ha de logts / Ha d’emplois / Ha m (de part et d'autre de I'axe)
Coeur 200 70 45 Tous modes

d’agglomération Densités moyennes

Meétro 600 m
200
Densités moyennes 70 45 Tram 500 m
Ville intense Gare 600 m
(hors ceeur d’agglo.) 140 50 30
Densites moyennes Autres TC 400 m
performants
Denswtég(r?r(l:)yennes 35 20 Autres territoires de la Ville intense
.55 15 10 Péles de services et noyaux
Développement Densités moyennes villageois
mesuré 30 10 B Hors pdles de services
Densités maximales et hors noyaux villageois
* Habitant + emploi.
Par allleurs, toujours dans le méme objectif, le SCoT incite a renforcer | 6accueil
démographique dans les tissus existants les tissus urbain s existants ( renouvellement
urbain) au sein de la Ville Intense, selon la répartition suivante
. P Hors Coeur Développement
Ceur 4299I0mEraton | gragglomeration
Capacités en densification (en Hab.) 50 % 25 % 20 %
Capacités en extension (en Hab.) 50 % 75 % 80 %

Source :SCoT i DOO

La commune de Portet -sur-
Garonne recouvre les trois

N\ : @ | territoires identifiés au SCoT
) . : ' ctur déoaggl om®r a
Hiérorchie urboine [Prstrp) intense et développement
. Centmlités sactorielles mesure.
B Centres ubains Les densités brutes i ndicatives
O Files secondaires sont a prendre en considération
®  Piles de sevices sur la Commune de Portet -sur-
B (o doggloméiotion (_3aron_n_e au regard
fine du territoire
Ville mtense
Développement mesuré - Localisation au
ddaggl om®r ati on,
- Niveau de desserte en
transports en commun
Sl it Pl performants
- Capacité des secteurs a
source : SCoT - DOO agcue! I I Ir de I
|l 6activit® au

contraintes structurelles.
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La commune de Portet -sur-Garonne di spose dbéun potenti el dm d®velo
(extension) d e pixély dodtr243 a doeatioh Bconomiqu e, et 1/3 a vocation
mixte. € noter ®gal ement |l a pr®sence dodébun potenti el doi
centraux de la ville
— g i i
‘,n'a Le s territoires dbéext
I. ol's vocation mixte et économique, projetés
N dans le cadre de la révision du P.L.U,
‘v seront trés inférieurs au potentiel de
R 2o d®vel oppement wurbain
ais’s. pixels identifiés dans le SCoT.
AR I'l's sdinscr i ve mtontiputé
/e urbaine et ne portent pas atteintes aux
espaces protégés.

E Le d®vel oppement du t
®gal ement sur I 6an
développement équilibré en favorisant
le développement de la ville sur elle -
méme par renouvellement ou
intensificat ion (confere PADD).

Léaccuei l des habitants dans |l e SCoT
Lébdaccuei l des habitants au ELes PLH doivent traduire les objectifs de N d €
Agglomération  Toulousaine) repose sur un production de logements et les phaser dans le
renforcement de la production de logements, temps.
pn_nupalemen_t dar_1$ la V|IIe_ I ntense, déun ¢ Objectifs de production de logements (par an) .
diversification de |l a produc dautre
Toulouse Métropole 6 460 a 7 550
part.
Sicoval 1000a1300
. . Lo, 3 Muretain Agglo’ 940 a1 130
Ces objectifs sont d_ecllnes et phasés par Igs P.LH X  [EE— Ee——
dont celui du Muretain sbdagi de
Coteaux de Bellevue‘ 100 a 170
Portet -sur - Garonne.
Smeat 8 800 & 10 500
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L6i mpl ant at activites éanemiques et commerciales

b ]
hmr—x\\_/‘ N

Y~

Uobesidy - |
. (entralités sectorielles b ,_,,;»;-7
B Centres urhains ,f‘"'“:"? € . SN
@@ Poles majeurs existans / pofenfiels ' 4, AN g N
® 6 Secteurs toulousains s f\ i 274
o Pales secondaires ¥ " R S S
®  Poles de semvices FAe
1 Portes méfropolitaines [Prescriptif]
Arfficialisé
En mati re doi mplantation doéactivit @&stam@enbn @ooi ques, |
objectif s :
- Déaccueillir pr ®f ®r enti el |l ement | e do®egartiesppement
mixtes,
- De proposer une offre dédiée sur des polarités économiques hiérarchisées,
- De promouvoir la densification des territoires dédiés a I'économie, en extension
comme en renouvellement,
- De d®velopper | 6attractivit® m®tropolitaine.
Portet sur Ga ronne est partiellement incluse dans une des 5 portes métropolitaines du
SCoT, dénommée« Por t e d 6 B»s@ellegaiapourvocationd 6 yaccueillirdes fonctions
stratégiques de dimension métropolitaine (enseignement -recherche, services a haute
valeur ajoutée, grands équipements) ,atravers | daccompagnement de gr an
renouvell ement urbain en continuit® de | 60ncswpol e et
Garonne.
Par ailleurs, toujours au sein de 1a Porte doEspagne,
1 Lesite de Francazal comme site doéint®r°t m®tropol.

1 Lesitede Ferrié-Pal arin comme site dodéint®r°t ddaggl om®r at
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ALe PLU sdinscrit dans |l es ambitions de
notamment au travers de | 6 OAP Francazal et les r ®fl
économiques de ce secteur et les intercommunalités (Muretain Agglomération et
Toulouse Métr opole).

ALa Commune sbest engag®e dans wune politique

|
e Xi

dites dobéactivit®s existants dont la zone d

portet déEspagne) . La Commune a ®gal ement

Caminoles et de la Vie Torte Sud dans un objectif volontariste de renouvellement

urbain et de confortement -hi ® archisation de | 6offre

A Ferié-Pal arin, site dobéaggl om®ration, est u

ne

mixte comportant a la fois des activit®s ®conomi ques ¢

notamment sous la forme de services aux personnes, services de santé, commerces
de proximité et de conforter le péle multimodal de la gare de Portet

- Saint Simon.

AEnfin, le P.L.U pr orereés@ctyités tcormmiqudsdans dergnes a
destination doéhabitat, d s lors qubéell es n

pour le voisinage.

®c

a
0]

0

0
(0]

0

En mati re doéi mplantation des activit®s commerci

- De polariser la fonction commerciale au sein de centralités

- De favoriser |l a mixit® urbaine et | 6accessi

- De préserver les ressources fonciéres par un développement maitrisé de la fonction
commerciale
- Dbassur er gamerdco®meecial équilibré

bi

al

es,

t

- De D®velopper des ptles majeurs dbéaggl om®rati on

Le SCOT identifie au niveau de la commune de Portet -sur -Garonne un pb6le commercial

maj eur exi stant ai nsi guodun Zpo®rei md & A @ c uGesnnieZcddEGm

majeure, délimitant les contours de ce pbdle majeur (& cheval sur Portet s/ Garonne et
Toulouse. Par ailleurs, compte tenu de sa taille, le péle commercial majeur de Portet est
classé en niveau 3 et encadré par diverses prescriptions du SCOT dont

la prescription P91.

La commune de Portet est attachée a préserver la fonction commerciale au sein des centralités

existantes, en particulier au niveau de son centre -ville historique au tra
des changements de destination (identifica tion ddéun | in®aire commerc
Dans le futur quartier Ferrié -Pal arin, la fonction commercial e
proximité indispensable au développement de cette nouvelle centralité.

1 nbest pas envisag® dans |l es d®veéwppement oid
®conomiques déy int®grer cette fonction (Francaz
Le ptle majeur commerci al fait par ailleurs |06

Agglomération sur sa restructuration au méme titre que le péle commercia
en cohérence avec le PADD.

Parallelement, le PLU révisé identifie, sur une partie de celui

fonci res dobune part, et confront ®e -~ une fragi
(vacance, turn -over) , un périmetre de gel pour une durée maximale de 5 ans.

Pour autant, cela nda pas emp°ch® | a Commune et |
de requalification sans pr®c®dent du boulevard ¢
avec les acteurs d u centre commercial Grand Portet.

Cette opération, outre une meilleure accessibilité tous modes au pble commercial et un

®coul ement s®curis® du trafic de transit, me t | 6
ce soit " |1 06int ®ri eedeliasonsmterl equagtiers.en t er m

Pour finir, sont actuell ement mi ses en Tuvre |

prescription 91 du SCOT sans que cela ne sbacco
commerciale " | 6®chell e de deanajpunr ti e port ®si enne

| de Roques, ceci

-ci, comportant des disponibilités
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«_Relier les territoires »

«lLeSCoTpropose ddédune part un plan de d®pl acements ambit
collectifs et ddautre part, une ©politique dbéurbanis
séparation des fonctions ur baines (zones déhabitat, zones a
commerciales...) et le retour a un urbanisme de proximité rapprochant habitat, emploi,
®qui pements et services 7 | 06®cvhell e de bassins de mob
/r\ .
— T;
~L /
™ -
£
&5
g
Lo ——
/;
Réseaux existants
= Voiries principales
—e—  Réseau feré et gares
Imn‘smm en m'mmun
existonts ou en frovoux . i' 3
= (Ilr'(:::sepso&ls ;gn(:pr:Tun en projet @ haut niveou de service i‘
®  Gare nouvelle projetée
@ Poles d'interconnexion
©  Poles d'échange principaux Ville intense [Prescriptif
9 Autres poles de rabattement Espoce urbanisé
N.B. : La représentation des confours des quadrants, des hacés de T(SP . ¥
et la localisation des poles d'échange est schématique ; auot
Vers une cohérence urbanisme / transport
Conditionner | Gouverture: dansdbul aanviisladtei onnt ense, I 6
| Bur bani sation de nouvelles zones urbaines dans | es
doit concerner  prioritairement les secteurs déja desservis par les transports en commun
performants ou a proximité des équipements et services existants.
Promouvoir les modes doux (vélo et marche a pied) par un urbanisme intégrant
leurs cheminements . Les docume banisme qRDB/PLU/i) inscrivent dans leur
P.A.D.D des orientations destinées a promouvoir I'usage des modes actifs et prévoient la
cr®ation ou | 6am®lioration des cheminements en acc s
gue | dattractivit® dlieacesi s®endans Ises d®pl acements q

communale. Les projets de lotissement ou de ZAC doivent intégrer les acces a la desserte
en transport collectif et les itinéraires de proximité utilisables en modes actifs.
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Portet -sur -Garonne por te un projet ambitieux au niveau des TC (objectifs du
P.A.D.D), afinde disposer de réseaux performants et interconnectés, quel que
soit le mode de déplacement.

Les enjeux a venir sont de 3 niveaux :

- Lerenforcement de la connexion avec la Métropole ver s la ligne A du métro a Basso
Cambo et des déplacements transversaux i liaison vers le téléphérique « Teleo ».

- Le renforcement du pble gare
- Le maintien et le confortement des services TC Tisseo et communal

Séinscrivent dans | 6 a el detla aomexidreaver & iMEtmpole, des
orientations suivantes :

- La liaison avec le téléphérique, le projet de la ligne express Muret/Toulouse, le
renforcement du p'le gare comme centre doint

Concernant les mo des actifs, la commune a pour ambition de renforcer le maillage de
son territoire et de veiller a sa connexion avec les communes voisines, mais également
de sécuriser les déplacements des piétons et des cycles

Au titre du SCoT, la commune est concernée par les périmétres de cohérence
urbanisme suivants

Le périmetre de cohérence -
urbanisme/transport n°12 sur D120 Siics

(Linéo5) . L'étude de contrat d'axe avait été
conduite mais le contrat d'axe n'a jamais été
signé en raison de | 6 a b a ndd @mojet de
TCSP Gare i Basso Cambo.

Aujourd'hui le Linéo 5 est en service et il n'y
a plus de régle de limitation de l'ouverture a
I'urbanisation de nouvelles zones
conditionnée par le TC.

Toutefois, la cohérence urbanisme
ftransport au titre de la densité, mixité et
l'accessibilité /multimodalité  au transport en
commun demeure présente (au titre de la
P113 du SCoT) et la commune de Portet -sur-
Garonne met en place toutes actions allant
dans ce décrites dans | 6 or i enlt dut i
PADD "la ville des mobil ités".

Le périmétre de cohérence urbanisme/transport n°13 sur Francazal. Le contrat
d'Axe 13 Francazal a été signé en 2012 -2013, depuis il n'a pas été transformé en pacte

urbain.  Du fait de I'annulation du projet mobilité, la référence a uj o ur dsbdellei des
prescriptions du SCOT qui s'appliquent (P 113), a savoir, une justification de la cohérence

urbani sme transport sans application de |l a r gle
y a eu signature ddO0ldwSCoT)at dobéaxe (R
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2.2. Le Schéma de Cohérence Territoriale de la grande
Agglomération toulousaine en cours de révision

Renforcer la prise en compte

La 2éme révision du SCoT a été des SPECIFICItES des espaces

lancée par Délibération du comité
syndical du SMEAT le 8 janvier 2018,
elle vise 3 objectifs principaux

Renforcer I'objectif d’optimisation

des mobilités

3

objectifs

permettre une traduction spatiale
et fonciere des besoins

de la grande agglomération en favorisant
les complémentarités

Pour décliner les ambitions pour le territoire a

| 6hori zon 2044, | es Aggloméatiod e
toulousaine se sont fixé s quatre grands
objectifs stratégiques qui constituent les orientations

du PAS débattu le 5 avril 2022.

préserver les ressources
vitales a la pérennité
X du territoire poge 8

conforter le

rayonnement de la

grande agglomération produire 10 200 logements
poge 41 paran en moyenne

| Réduction de consommation
s B § des Espaces Naturels,
e ‘Agricoles et Forestiers
»
-4 a

- 50% 1+~ période décennale
- 75% 2 période décennale
'par rapport aux 10 ans précédant le SCoT

ancrer le fonctionnement
de la grande agglomération
sur les bassins de vie

poge 21

accueillir 11 000 habitants
aménager partout e ARSRmIT.
des cadres de vie de qualité

page 33

La feuille de route du projet de révision en cours du SCoT

7 :

o [ | . [
déebat
i ' ‘ Projet d’Aménagement ‘ arrét a approbation
Stratégique
)))»)») )))»»» »»)))) W
en cours : travaux sur les travaux sur le Document phase administrative y.c
objectifs strategiques d'Orientations et d'Objectifs Enquéte Publique
et leurs déclinaisons a et le Programme d'Actions Finalisation du dossier pour
partir des enjeux approbation
I finalisation du dossier
pour arrét I/ début de mise en oeuvre du
programme d’actions
O
A ce stade de la révision du SCT, i | néy a pas d®clinaison fi

concerner la commune de Portet sur Garonne.
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23.Le Pl an Local de | 6Habitat (PLH)
m e, . Au 1 ¢ janvier 2017, le Muretain Agglo est devenu un EPCI issu de la
LY e fusion de trois EPCI. Le périmetre du Muretain Agglomération a, ainsi,
PROGRAMME évolué a deux reprises depuis 2014, ce qui a nécessité la révision du
LOCAL DE P.L.H enversion P.L.H 2022 -2027.
L’HABITAT
Muretain Agglo
Avril 2018 A
€ | 6i ssue du diagnostic d T T — I
2020 et du projet de P.L.H arrété le 25 mai
202 1 par le Conseil Communautaire, quatre
orientations ont été données : et > ’
- Améliorer le parc existant e s =
- Accompagner le développement de b ~ o
|l 6aggl om®r ati on par e o S P
maitrisée de logements  ; . = o
- Organiser le développement solidaire de st o
| aggl om®r ati o "
- Répondre aux besoins de tous les o
pUb"CS . CA Muretain historique
Dans ce cadre et ° | 6®chelle du Muretain Aggl o,
est de 1200 logements/an.
Sbagissant de | a Cosum@arronmee Polrdelhj ecti f de

de 420 logements pour répondre aux besoins du

hors potentiel de densification «

bimby » sur la période P.L.H. (2022

-méme
-2027) , soit une

développement de ville sur elle

moyenne annuelle de 70 logements dont une 20e de logements sociaux par an.

En outre, | e développement de la Ville permettra :

- Un m eilleur parcours résidentiel, élément majeur des nouveaux modes de vie, en
continuant a favoriser une diversification des formes urbaines.

- Une meilleure mixité sociale et générationnelle. Avec un taux de logement sociaux

de 19, 78% au lerjanvier 202

1,la commune se fixe comme objectif, dans le respect
des obligations légales, de conforter un taux de 20% a échéance du P

.L.U a horizon

2031 -2032. Cet objectif & atteindre passera par un taux différencié selon les

différents secteurs de la commune.

A noter, le développement en extension (Ferrié
programmation du PLH 2028  -2032.
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2.4 . Le Projet Mobilités approuvé le 7 février 2018 annulé par
le TA en janvier 2021

. ilités
ojet MoD!
mpzrojzo.QOZS'zOBO

5
acements urbal

Jlousainé

Le Projet Mobilités couvrait un territoire de 114 communes.

comprenait 3 axes majeurs

tion tou

Axe 1 : Mettre en Mettre en
Tuvr e une politiqgue de
transports en commun plus
capacitaire et promouvoir les
modes actifs

Axe 2 Maitriser le
développement wurbain et la
mixité fonctionnelle & proximité ol

des gares et des axes
structurants de transports en

Le projet Mobilités approuvé le 7 février 2018

commun

Axe3 : Mettre en Tuvr {

de circulation -stationnement en

optimisant les capacités

résiduelles du réseau routie r

structurant.

Le proj et Mobilit®s ®t ant aujourdoéhui annul ®,

mobilités et de cohérence urbanisme /transport sont celles portées par le SCoT

approuvé en 2017 (cf. chapitre précédent cohérence avec le SCoT « Relier les

terri toires ») et parle P.D.U 2012.
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2.5 . Le PDU approuvé en 2012 applicable en lieu et place du
projet Mobilités annulé

Les objectifs généraux e

Le P.D.U approuvé le 17 octobre 2012 recouvre un périmétre de 117
communes

Les objectifs généraux du P.D.U sont déclinés par
territo ires géographiques fonctionnels et par
commune .

Ces objectifs sont

- La maitrise des déplacements mécanisés par une
cohérence Urbanisme/Transports (densification
le long des axes structurants et autour des
nTfuds multi modaux)

- La maitrise du trafic automobile.

-Le d®ve|oppement de |6U5h9c uco L1 alnl>pul Lo

collectifs.

- Le développement des moyens de déplacements économes et les moins polluants.
-Lé6am®nagement et | 6exploitation du r®seau principal

- Lamiseenplace, ©~ | 6 ®chel |l e de I|dodaughel mo®dri dtiiqure, gl obal e de s
-Le soutien au d®vel oppement de | 6 adudtemmpcaorutraaggerrneetntdu ¢
les entreprises et les collectivités publiques a élaborer des PDE. La prise en compte de la

logistique urbaine
Une approche globale multimodale des d®pl acements de | 6aggl o

Sché ftimodaie des déplacements F
Schéma d organis ation multimodale des déplacements Sev i arganisabon mukinadule ez Miphcoments Schéma o organisation mukimodale des déplacements
Volet réseau routier Volet transports en commun folet réseau cyclable
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Portet -sur -Garonne est _concerné par les enjeux/orientations suivantes dans le
P.D.U:

1 MIEUX ARTICULER TRANSPORTS ET URBANISME
Renforcer | 6urbanisation sur | es axes supports de TCS

Lacohérenceurbanisme itransports (cont r adl20yadeals wuvealdrEseaus ur
TC, reconfiguré depuis 2019 notamment avec la mise en place du Linéo 5.

La cohérence urbanisme itransport (contrat déaxe 13) sur Franca
dans ladémarche « ¢ T ur ®conomi que xdanshweceiraidnt de ¢ | daccr oc
métropolitaine »

! REPONDRE AUX ENJEUX DE DESSERTE TC DES TERRITOIRES : programmation
TCSP urbain et renforcement de la connexion entre le réseau ferroviaire et réseau

T MAI TRI SER L6USAGE DE LA VOI TURE ET DEV&h&O&PER L6l
|l e r®seau structurant ddaggl om®r ati on, d®vel opper
ptles dé®changes

En synthése

A Portet -sur-Garonne, le projet de TCSP prévudansleP .D.U so6est transform® en p
Linéo 5 qui a été mis en service sur la commun e en 2019. La gare de Portet  -sur-Garonne
est un ptl e nulnddah ange

De fa-on globale, l e projet du P.L.U etavitbkuesP. A. D. D
mobilités » affiche une ambition forte pour travailler  sur la question des déplacements a
dif férents niveaux

- Les déplacements routiers afin de fluidifier et de sécuriser les flux notamment sur
les axes structurants bd de | 6Europe et | a route doéEspagn
apaiser et sécuriser les traversées inter quartiers.

- Les déplacements en transport en commun afin de renforcer notamment la
connexion avec la Métropole vers la ligne du métro a Basso Cambo et des

déplacements transversaux i liaison vers le téléphérique Téléo. Le P .A.D.D prévoit
égalementle renforcement du ptle gare (multimodal ) comi
secteur ° |1 6®chell e du Muretain, avec des am®Il i or

termes de son accessibilité et de ses capacités de stationnement.

- Les d®pl acements des modmrsdupraetcomnunabde rerdorceré a mb i t
le maillage au sein de la commune et avec les communes voisines (Schéma Cyclable
structurant ° | 6®chelle de |1 6aggl om®ration/ du Mur e
projet de REVe piloté par le CD 31 en lien avec le MA e t la Commune).
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2.6 . Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique, SRCE

La Trame Verte et Bleue (TVB)

de | a Soureeme

Vert

afin

Un certain nombre de dispositifs existent en
Midi - Pyrénées

de préserver la

Exemple do® ®ment s

Réservoirs

biodiversité (P.N.R., R.N.R., Natura 2000,

etc.).

Réservoirs
de biodiversité

Corridor de
type paysager

Corridor de
type linéaire

Corridor en
« pas japonais »

de biodiversité

La |

0
®mer ger

portant

un

per mettant

en
nouvel

dféag@nentaticn rdes lespaces naturels

gagement nat.

onal

pour | 6envi

out il

déam®nagement

du terri

ronnem
toire

la Trame Verte et Bleue

(TVB). Celle -c i

est un,

ma i

|l age

du

terri

t oi

re qui

sbappui e

et forestiers et inclut la maniere dont ils fonctionnent ensemble, en formant des continuités
écolo giques.

Les réservoirs de biodiversité

de vie.
Les corridors écologiques

offrant aux espéces des conditions favorables a leurs déplacements.

Les

c o ur_ssom ale faisides réservoirs et des corridors.

sont des espaces dans lesquels la biodiversité est la plus

riche ou la mieux représentée, ou les especes peuvent effectuer tout ou partie de leur cycle

assurent des connexions entre des réservoirs de biodiversité,

Au niveau régional, la Trame verte et bleue est décrite dans le Schéma Régional de
d o ¢ u merlmahisne doivant prendre en compte le
SRCE quand il existe et a défaut, identifier les différents éléments constitutifs de la trame

Cohérence Ecologique (SRCE)

écologique du territoire.

Le SRCE ex Midi -Pyrénées a été adopté le 27 mars 2015.

d®sor mai s i
déf£galit® des

Portet -sur -Garonne est concerné par les enj

.Les

nt ®gr ®

au

Sc h®ma

Suite a la loi du 7 aolt 2015
portant Nouv elle Organisation Territoriale de la République (loi NOTRe), le SRCE est

R®gi onal

T er r)iadopté le 3O piin Z02RADDET

eux/orientations

doAm®nagement ,

dans le SRCE Midi -

Pyrénées

L a carte
commune de Portet

Sui

vant e il
-sur - Garonne.

A cette échelle, la commune est identifiée comme jouant un réle écologique pour les
especes naturelles aquatiques et terrestres.

Pour la trame bleue, le fleuve Garonne a été cartographiée comme un réservoir

de biodiversité :
en bon état

pour

S a

partie
» alors que sur le reste de la commune

en

de statut coincide avec la confluence de la

de biodiversité «

apréserver  ».

riviere Ariege

Le ruisseau de la Saudrune est classé en corridor « a préserver
aval situé sur la partie nord de la commune, répertorié en réservoir de biodiversité « a

préserver ».

Les ruiss
corridor
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Un réservoir de biodiversité « vert » des milieux boisés de plaine est identifié en
rive droite de la Garonne, il correspond au Parc Naturel de Portet -sur -Garonne

Les autres éléments du maillage écologique de la trame verte, sont constitués par les
corridors « a préserver » de milieux ouverts et semi -ouverts de plaine, situés les parties
sud-est et sud -ouest de Portet -sur-Garonne.

Les continuit®s ®col ogi ques ®num®r ®e s pr ®c ®d e mment

déobstacles sur | e t er r articdidgreament deo npaintsrdadonflit, gtbaw s p

surfaciques » . Les zones de conflits présentes sur la Garonne sont dues au bati situé au

contact des zones aquatiques ai nsi qguod”- | a pr ®s enc
industrielles.

VT = ' 2@ SRCE Midi-Pyrénées
A o e ¥ 3 @ Obstacles aux continuités
\ 7 -3:\‘ » Ml Foints de confit surfacigues

v A Points de conflit ingigues
P Points de conflit pone tuels
* Points de conflits ponctusls
4 QObstacles & lécoulement
2 Milisux boisés de plaine
PP :orridors & préserver
| SO E.
de Montake ;

Wl corridors & remettre en bon état
BN réservoirs & préserver
= Milieux cuverts et semi-ouverts de plaine

M 5 préserver

Je Francdy
X \ AW corridors & préserver
( G W4¥ corridors & remetire en bon état
NV , W réservoirs & préserver
A Gpubard L . . - "
“«x\ Cours d'eau lingéiques - Réserveirs de bicdiversite
NS I"/\ .
X S

\
»

et 2 #*+" & remettre en bon état

Bouguette) v ., . .
"y > Cours d'eau linéigues - Corridors
L MF 3 préserver

““ & remettre en bon &tat

B Cours deau surfaciques & préserver

£ : 4% FamDI
Trame verte et bl eue 7 |Pyr@éds pourllacominune SRCE Mi di
de Portet -sur-Garonne (Source SRCE MP)
Le projet de révision du P.L.U
Le P.A.D.D " traver oildnatore ét dunablea t i» entend3congilier | dacti vit®

humaine et le dévelo ppement ou la préservation des espaces naturels ou semi naturels,

dans un contexte marqué par : des ambiances paysagéres multiples et peu homogenes ou

la dualité urbain / rural est trés marquée, un patrimoine naturel riche et diversifié bien

protégé (inond ation, arrété de protection de biotope, Natura 2000), des espaces de nature

emblématiques en bord de Garonne ouverts aux Portésiens, enfin des espaces naturels

déint®r°ts ®cologiqgues sur |l es sites des anciennes g
foncié res et partiellement anthropisées

Le projet du P.L.U met en place une forte préservation des espaces de la TVB avec

not amment | a d®clinaison déune OAP sp®cifique et des
OAP, ainsi que | 6identifi bgaquesle nl adreg cdes icnoudbaresned 6Recaou
Saudrune et Roussimort a préserver sur le document graphique réglementaire avec des

prescriptions mises en place adaptées.
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2.7 . Le plan Climat Air Energie du territoire du Muretain agglo
(P.C.A.E.T)

Le Plan Climat Air Energie du territoire du Muretain
s\')' M.e., Agglo (P.C.A.E.T) estun outil permettant la coordination

sur l e territoire ddactions en fav
- b écologique et énergétique.
t En association avec les communes du Muretain Agglo,
agglo-muretain.fr des technicien s, des agences de | O0Etat et

-+

o (AREC, ATMO, etc.) ainsi que des gestionnaires de
réseaux (transport, énergie, etc.), des associations
Plan Climat Air Energie du Territoire (CitoybENR, 3PA, etc.), | e Mur et ai

| 6® aboration de son P.C.A.E. T en 2
Desenjeuxmajeursson t auj ourdoéhui identifi®s et feront | 6obje
56 actions
Enjeu 1 : réduire les consommations dans les batiments
Enjeu 2 : développer des mobilités durables
Enjeu 3 : relocaliser |l a production dé®nergie
Enjeu 4 : préserver et valoriser les espaces et les ressources pour la qualité de
vie des habitants
Enjeu 5 : coordination et accompagnement de la transition énergie climat sur le
territoire
Une consultation citoyenne sbdest tenue leprogramemé 2021 af
déenrichir | es actions propos®es initial emenlte et ain
P.C.A.E. T doit encore °tre soumis au pro®fet et ~ | a
déapprobation aupr s du Conseil Communautaire.
Portet -sur - Garonne est concerné par ces grands principes et le PLU dans cette révision a
anticipé quelguesactions °~ mettre en Tuvre
V Enjeux/ orientations dans le PADD
o0 Pour limiter la consommation énergétique : _« ldentifier et remplacer les sources
énergivores (écl airage, systeme de chauffage des batiments publics, achat de
véhicules propres, etc.) tout en proposant aux Portésiens des outils pour rénover leur
|l ogement et ai nsi lutter contre |l es passoires the
énergie du Muretain Agg | om®r at i on, reuni ons déinformations
administrés, etc.  »
o Pour préserver la qualité du cadre de vie et agir pour la santé . en évaluant et en
l uttant contre |l es pollutions et Il es nui sances

visuelles, sonores , etc.) notamment avec la mise en place de différentes actions de
partenariats avec | 6 ATMO¢ RTE

0 Pour développer des mobilités durables @ r enf or cement du pltle do®che

(accessibilité stati onned®@weal oéppement des TC (lineob,
développement des  modes actifs dans la commune.

V Des principes anticipés  également dans la traduction réglementaire
0 Accompagnement de la transition énergétique :classement dobébun secteur
dédié a | 6 a c ¢ u panneauxl ehotovoltaique sur  Sagens sud de la commune (Npv
au PLU) . Incitations et  dérogations possibles réglementaires pour les constructions

favorisantd es ®conomies dO6Energie, |l a prise en compte
dans le bati etc...
o0 Développement des modes actifs : création de pistes cyclables et chemins piéton s.
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Il - Explication des

cholx retenus

La mise en forme du Plan Local déUrbani sme et |1 6®
et de Développement Durable ont permis de porter un regard global et partagé du
territoire communal.

Ce second volet du rapport de présentation (I i vr et 2) s 6 at licationh @es ~ | 6 ¢
éléments composantle P .L.Uqu i doi vent fddiume |j &ucshkgn&dhéoeace i o n
avec l6arti cl-édulcodddel!| 6 ur b anhcete pagtie comprend 3 sous chapitres :

Les choix retenus pour établir le P.A.D.D.

Les choix retenus pour établir les O rientations dé Am®nagement
Programmation (OAP) et leur cohérence avec le PADD

Les choix retenus pour la mise en place des dispositions réglementaires , en
cohérence avec le PADD et  les dispositions législatives du ¢ od e rbdnismd @ui
sdbappliquent sur | e territoire
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1. LES CHOIX RETENUS POUR
ETABLIR LE P.A.D.D. ET SA
TRADUCTION
REGLEMENTAIRE

N® avec |l a | oi S. R. U. |l e Projet d6Am®nagement et
sans doute le moment le plus important du P.L.U. sur le plan politique. Il traduit et
exprime |l a volont® des ®l us |l ocaux de d®finir 1606

et constit ue a ce titre le document central du P.L.U., entre le rapport de
présentation et le reglement.

Ce chapitre sb6attache ° expliquer | eB, iclhod &agiett e
doéexpliquer |l es rai sons pour l esquel l es | a C
ddam®n a g e emdondtian de 3 niveaux

A Du diagnostic /enjeux
A Des enjeux supra communaux et de sa compatibilité avec les documents

supérieurs (SCoT notamment) et | es principes ®nonZ®s
du Code de | 8Ur bani sme
A Des dispositions mise en place pour sa traduction dans le PLU
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A partir des principaux

d®vel opper un projet permettant

enseignements tirés du diagnostic de territoire

, la commune souhait e

dbébassurer

Le P.A.D.D. est décliné autour de ce leitmotiv selon trois grandes orientations

> Orientation 1 : La ville des mobilités

Les déplacements routiers
Les déplacements en transport en commun
Les modes de déplacement actifs

Les flux numériques et la mobilité

ion 1 : La ville des

> Orientation 2 : La ville organisée

Le développement de la ville sur elle-méme :

Centre-ville élargi

Quartier Récébédou

Quartier Clairfont - secteur Moulis
Secteur Route d’Ax-Anc. route Impériale
Secteur gendarmerie - ancien CCAS
Secteur la Vie Torte Sud

Autres territoires d’urbanisation diffuse
Péle commercial

La ville en extension

« Ferrié-Palarin
+ Bois Vert-Francazal
« Caminoles

> Orientation 3 : La ville nature et durable

Préserver une agriculture de proximité et
diversifiée

Affirmer les espaces naturels et semi naturels

Prendre en compte le changement climatique
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1.1. La ville des Mobilités

1.1.1. Explication des choix au regard du diagnostic /enjeux
Par sa situation géographique, Portet -sur -Garonne est une ville traversée.
La place de la voiture reste prépondérante , 80% des déplacements domicile -travail sont
ef fectu®s au moyen. Raeailéutsdas tiéplatentents aa quot idien des habitants
de la commune se répartissent a parts égales entre Toulouse (1/3), les autres communes
périphériques (1/3) et Portet -sur-Garonne intramuros (1/3), doéapr s | 6en
Portet -sur -Garonne se doit donc de disposer de réseaux pe rformants et

interconnectés, quel que soit le mode de déplacement.

Les d®pl acements en transport en commun sont ®val u®s

déplacements de 2013. Portet -sur-Garonne b®n®ficie actuell ement dédune
bonnequalit ® de desserte en TC en heures de pointe : gar e
Portet + 9 |l ignes Bus connect®s au ptle dé®change gar e
5 en 2019 a amélioré les conditions de desserte de la ville, y compris en h eures cre uses et le

week6 end.

Cet accroissement de | 6offre TC pose pour | a commune de
de cohérence de desserte et déam®l i oration des diff®rents aspects |

de la ville en général.

Les modes de déplacement actifs sont évalués a 8% dont 4% pour les 2 roues et 4% pour la

mar che ° pied (enqu°te m®nage et d®pl acements de 2013)
commune pour suit une politique déam®nagement adaptant
kil om tres doéam® nahleseéalieés, acesgbilité renforcée).

La commune a pour ambition de renforcer le maillage des modes actifs de son

territoire et de veiller a sa connexion avec les communes voisines, mais également de

sécuriser les déplacements des piétons et des cycl es sur la commune.

Séinscrivent ainsi, dans cette ambition de | a vill e
déam®l| i oration de | 6accessibilit® de | a ville pour tou

meilleure connexion avec la Métropole, au travers des actions suivantes

1 Apaiser et sécuri ser les déplacements routiers . La commune a pour ambition de
réaliser des aménagements routiers qui font la place aux différents modes de
déplacements, permettant de fluidifier et sécuriser les flux . la requalification du
boul evard de | 6 Eu.rLodpaep a(iesre neanutr sd)e | a circul ation de
(RD 120) et la facilitation des traversées sécurisées entre quartiers. Lébam®l i oration d
connexions routiéres et des franchissements . Le retraitement des entrées de ville, en
lien avec les projetsder equal i fication de | a route déEspagne et
not amment. LO6organisation de stationnements adapt ®s
pratiques (covoiturage, mutualisation, é&).

1 Améliorer les déplacements en transport en commun . Les enjeux a venir sont de
trois niveaux : le renforcement de la connexion avec la Métropole vers la ligne A du
métro a Basso Cambo et des déplacements transversaux (le projet de la ligne express
Muret/Toulouse ), la liaison vers le téléphérique « Téléo ». Le renforce ment du pole gare
(accessibilité et stationnement). Le maintien et le confortement des services TC Tisseo
et communal.

1 Développer les modes de déplacement actifs : le Schéma Cyclable structurant a
| 6®chell e de | 6aggl om®ration du bku20Bt leiSchénmdopt ® | ¢
Directeur Cyclable déAggl om®r ati on (SDCA), approuv
décembre 2019. Le projet du réseau vélo structurant du département sur la RD120
dénommé REVe. Le développement du maillage du réseau intra communal et

accompagnement des liaisons intercommunales structurantes par le Conseil
Départemental de la Haute  -Garonne, notamment avec les projets TransGarona (cycle)
et Via -Garona (piéton) .

Rév 1 - PLU - Portet -sur-Garonne - Rapport de présentation - Livret2 : Mi se en Tuvre du B80LU



1.1.2. Explication des choix au regard enjeux supra communaux

Loorientlxtlioonvill e des Mobi |l dansies obfectifisded i nils@aritti cl e
L101 -2 du code de | oquiprévaith i s me

« Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiere
d'urbanisme vise  a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;
¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

é

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

Au regard du SCoT :Léorientlat:iolna ville des Mototaldnent@dass sO6i ns
les orientations du SCoT qui prévoit les principes suivants

0 Développer un réseau de transports collect ifs intermodal
«é& | 6horizon 2030, | 6ensemble du territoire de | a Ville int
transports collectifs dbéexcellente qualit® qui i mplique wun
moyenne toute la  journée (soit un minimum de 120 courses par jour), et des aménagements permettant
de garantir |l a r®gularit® du service, dobéoptimiser |l es temps
commerciale. Avec un tel niveau de service, tout point du territoire (habitat, activités, services) de la Ville
intense devra étre a distance de marche a pied (127) ddédun arr°t de transport collect
aux transports en commun a vélo devra étre favorisée. »
« Restructurer le réseau bus existant et ¢ ompléter le réseau  de TC structurant  en veillant & desservir les
territoires d® " wurbanis®s autant que |l es territoires dodoext
niveau de service de haute qualité en matiére de fréquence, de régularité et de vites se commerciale. |l
recouvre divers systéemes : métro, train, tramway, transport par cable. Il comprend aussi des sites propres
bus et integre des lignes de bus a forte capacité et disposant de bonnes performances. »
«Am®l iorer | 6 accessitsiodlectfs@ar s modes actife :scheminements piétonniers et
itinéraires cyclables, garages a vélo sécurisés, jalonnement. »

O Renforcer | 6organi sation des transports et l 6interm

mobilité : les quadrants

« Quadrant Sud -Ouest Le quadrantsud -ouest so6éorganise autour de trois axes
radiaux : T les voies ferrées vers Muret et vers Auterive convergeant a Portet Saint -Simon; Tl 6axe de | a
Voie du Canal de Saint -Martory (VCSM), dans le prolongement de la lig neAdumétro; T 1 6axe de Port
Saint -Simon & Toulouse  »

O Vers une cohérence urbanisme/transport

«Les documents doéburbanisme (POS/PLU/Ii) inscrivent dans | et
promouvoir | dusage des modeg ®adtiiofns oait | Pra®@md ii emrtatliaon des <ch
aux transports collectifs de sorte que | dattractivit® de c
guotidiens © | 6®chelle communale. Mi se en Tuvre [/ traductio
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1.1.3. Les dispositions liées a « La ville des mobilités » mises en

place dans le PLU
AT

La cohérence urbanisme i transports (contrat -
déoaxe nA1l2120 uavec e nouveau réseau TC,
reconfiguré depuis 2019 notamment avec la mise en

pl ace du Lin®o 5, per met do
ddéun nouveau guartier sur - I
Palarin. Ce quartier est conditionné par la mise en
place de nouvelles conditions ép uratoires dans le
cadre du projet Slvom SAGe.

o Outils reglementaires :

Le Document Graphique du Reéglement st AN
identifie ce secteur de projet. Toutefois son ouverture
modificationdu P .L.U

La cohérence urbanisme T transport (c  ontrat
ddaxe 13Francamar |. Ce site estidentifié dans la
démarche « cT ur ®conomi que ddanshéur

secteur dit de ¢ I éaccroche fait
| 6obj et déune ®t ude pecteug dea m P |
Francazal ». A /)
_ Francazal -
o Qutils reglementaires 7
Le Doc ument Graphique du Réglement identifie k. S
ce secteur de projet. e
Toutefois son ouverture ‘ oy N/
rel vera doébune maldUu.fication du P
L6 am®I i o rdastconoemions routieres et des franchissements
0 Outils réglementaires . Emplacement Réservé ER n°l destiné a un passage en
dénivelé du PN 9 quartier gare ; ER n°19 aménagement carrefour ancienne route
impériale ; ER n°28 maillage quartier St jacques
Apaiser et sécuriser les déplacements routiers avec différentes actions pré vues:
o Outils réeglementaires :La requalification du boul eRrajeted de | OE
cours de réalisation.
La requalification de | 6entr ®e de 1VRi0Ol)Il,e |Iréawptag sedneENp a gre
circulation et la facilitation des traversées sécuris ées entre quartiers
o Outils réglementaires : emplacement réservé n°10 destiné & la requalification de la
voie + étude Amendement Dupont sur le secteur Sud de Caminoles.
Le confortement des modes actifs et le maillage intercommunal.
0 Outils réglementaires cempl acement r®serv® nA nAl10 qui per mef
de R®seau Express Velo (REV) sur |l a route doéEspaghne

zoneNetAlelongdela  Garonne. Plusieurs ER pour compléter, mailler les modes actifs
(cf. liste des ER dans les piéces réglementaires du PLU).
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2.1. Laville organisée

2.1.1. Explication des choix au regard du diagnostic /enjeux

Face au constat/ enjeux et besoins posés par le diagnostic

Population /logements

Des tendances lourdes sur le plan démographique : tassement de la croissance, vieillissement

de | a popul ati on, renf or c eune nseule dpersonnem@& n adgse famillesd 6
monoparentales posent avec acuité la question du renouvellement de la population.

Un parc a dominante  individuel, t out ef oi s une diversification de | 6o0f
poursuit, mai s gui mai s qui reste " conforter au rega l

démographiques observées.

0 Enjeux /besoins de la commune
- Besoin de réenclencher une croissance démographique maitrisée et en lien
avec la capacité des équipements
- Besoin de di versification du logement pour répondre aux différents besoins
[profils de la population
Economie

Portet -sur -Garonne est une commune tres attractive sur le plan économique et notamment
commercial, mais |l es activit®s quodelle accueille sont
avec acuité la question de la recomposition urbaine.

Des projets en cours portés par la démarche de projet du« cT ur ®c o n o>rdi Muetin
pour conforter« | 6accroche m®propolitaine
o Enjeux /besoins de la commune
- Besoin de renouvell ement de certaines zone
commerciales
- Besoin dbdaccuei l deGswr Rerrig uRalartn i leabitatm iactivités

- Besoi n doééaomamigeei Imajeur sur le secteur de Francazal a vocation
ddédactivit®s Iliéasna la aobdtijus notamment et ddéactivit®s
classiques .

Le P.A.D.D définit, ainsi, des orientations de développement

La Ville continuera donc d6or gani ser l a croissance d®mographique
économique, tout en maitrisant son développement.

Toutefois, cet engagement est condit iés@pu@toiresdéldaaugmen
commune, al 6am®l i oration en continu des infrastraltures
capacit® " offrir un niveau doé®qui pement .et de servic

Dans ces conditions, Portet -sur-Garonne pourrait accueillir a h orizon 2032, envion 3 000
habitants suppl ®mentaires, soit une popul at,aeourt ot al e
équilibre entre  le développement de la ville sur elle -méme et celui de la ville en extension.

1 L
Objectifs proposes & horizon 2032 (hyp. moyenne: 2,30 pers/ménage)

La ville en extension Environ 1050 logements Environ 2415 habitants
La ville sur ell éme | R llement Environ 480 logements Environ 1104 habitants
+ Intensification
Environ + 1530 logements dont : Environ + 3019 habitants en

tenant compte de la

Constructions nécessaires au | Env. 220 log. décohabitation*
desserrement des ménages
-

Constructions pour I'accueil de | Env.

nouvelles populations 1310 log. Environ + 3000 habitants

Hypothése d’évolution de la population a horizon 2032 : environ 13 000 habitants
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Le développement de la ville permettra

1 Un meilleur parcours résidentiel, élément majeur des nouveaux modes de vie, en continuant
de favoriser une diversification des formes urbaines.

1 Une meilleure mixité sociale et générationnelle notamment tendre  versuntauxd e 20 % de
logement locatif socia | a échéance du PLU, soit horizon 2031 -2032 . Cet objectif a atteindre
passera par un taux différencié selon les secteurs de la commune.

1 Des équipements qui répondent aux besoins de la population actuelle tout en anticipant
| 6®volution projme®es LLesd®guUompte dd°tre notamment, div
accessibles a tous.

1 Une préservation du tissu économique commercial et industriel, tout en encourageant sa
diversification, sa requalification et sa mutation.

1 Une meilleure articulation entre habitat et activité économique, notamment pour préserver
les habitants.

1 Un paysage urbain plus qualitatif au travers des formes urbaines, du retraitement progressif

des espaces publics, débun mobilier wurbain bhocahdeg ne et
publicité.

Le d®vel oppement de la ville est fond® sur un objectif
modeéré.

Latacheurbaine de | a commune nda pas ®volu® significativement
nouvelles observées sont localisées dans la ville constituée

La consommation dbéespaces Naturel s dbgervéec pourdaspériede For est |
2009 -2019 (base OCSGE 2019 ) est trés basse :1,2 ha/an

Pour autant, la Commune dispose dans le P .L.U avant révision (soit depuis 2007), de capacité s

de d®vel oppement en extensi on (cive& domségaentespanecti5dt habai t at owu
au total dont l es 2/ 3 sont : vocation ®conomique et f
potenti el néba pas ®t ® mobilis® durant cette derni re de

Aujou r d & hlasiconditions pour mobiliser une partie du potentiel de développement sont en
passe dbé°tre r®unies.

Une fois |l e volet de | 6assaini ssement r ®sol u, la repri
coh®rence avec son statut, s aine faons pottes den Toulloase)ssesl 6 ai re ur
équipements, son offre en mobilité (gare, projet de ligne express Toulouse -Muret), ses atouts

®conomiques (industriels et commerciaux) ne peuvent (u{
des ENAF supérieure a celle recensée su  rla derniére période.

La commune ne peut ,eneffet, sdi nscrire dans | es vol uwnbeess pdae e 0 rENAMFRNT
trés faible de la période précédente (2009 _2019 ), toutefois , le projet communal modére la
consommati on d 6 e s pac epotentiel idestififadars ledPu .L.U précédent, limite

|l 6artificialisation et optimise | 6accueil dans |l es zor
secteurs de renouvellement (habitat et économie).
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Au total, le projet de développement communal vise a mod érer la consommation des espaces

ENAF a environ 8ha/an en favorisant des mesures de compensation (danslerespect del 6articl e
L151.5du CU) :
T En r®dui sant |l es zomnksi ddeXxteasabhon dobébhabitat et df
P.L.U avant révision,
1 En dédiant 30% de la croissance démographique au développement de la ville sur elle -
méme ;
T En anticipant et en <c¢cr ®ant l es conditions dbébun poss
secteurs, notamment au sein de la zone commerciale ;
1 En priorisa nt la ville en extension sur une partie du secteur Ferri é-Palarin ;
f En concentrant | a consommation dbéespaces pdroig des
secteurs prioritaires (Francazal, Ferri é-Palarin et Caminoles) en lien avec la démarche
« CT ur Ec on o»nportge @arle Muretain Agglo ;
T En r® nterrogeant | e classement certains secteurs
et en zone urbaine afin doéy | imiter | 6art i foiyc ieanlciosuartaigoenr d
requalification et renaturation ;
1 En permettant une meilleure protection des espaces naturels, de la biodiversité, des
écosystéemes, ainsi que la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques identifiées (continuité  écologique de Garonne et des ruisseaux de la
Saudrune et du Roussimort)
2.1.2. Explication des choix au regard enjeux supra communaux
LOorient2tliamnvill e Organi s ®&aenske . s objdetifsds cerliétart i cl e
101 -2 du code de | 6Gurbani sme

« Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére

d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :
1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement
urbain

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration d
patrimoine culturel ;

€) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysageére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat,
d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi
d'équipements publics et d'équipement commercial é

e

6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation
nette a terme ;

que
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AuregardduSC  oT: Léoriertatilan vill e organi s®e, sOi nsci
avec orientations du SC oT qui prévoit les principes suivants

9 Construire principalement les nouveaux logements dans la Ville intense

«Les documents doéburbanisme (POS/PLU/i) adoptent des dispositi
dans les espaces urbains existants |l es capacit®s ddéaccueil de nouveaux | ogement
|l es zones déinfluence des transpor tts défiaies par eenS@aTh (Vileer f or man
intense).  »

«Dans la Ville intense, |l es document s ded axtehsmnsiubames ( POS/ PL U/
autorisées en continuité avec les espaces déja urbanisés, prioritairement dans les secteurs

desservis par les tran sports en commun performants, et en veillant a un aménagement

favorable aux modes actifs . »

1 Diversifier la production de logements

«é& horizon 2030, | e parc |l ocatif social doit atteindre au moi
SCoT . Pour ce faire: 1 les communes et leurs groupements doivent, notamment par le biais de leur PLH,

prendre en compte 7 la fois | 6accompagnement du d®vel oppeme
construits) et le rattrapage par rapport aux obligations de la loi SRU en matiére de taux de logement social

pour toutes les communes SRU concernées . »

T Poser les r gles déun d®vel oppement urbain ®conome en
«Afin dbébobtenir une consommation ma tris®e de | 6espace (en in
répondreplus particuli rement aux besoins et © Il a pr®servation de |
moyennes suivantes (voir tableau ci -dessous) sont pr®coni s®es en vue dbéune

documents doéurbani sme (POS/PLU/iIi) et PLH

Densités brutes (recommandations)

Territoires mixtes

Cosur 200 = A . -
d’agglomération Densités moyennes 70 43 Tous modes

200 . . Métro 600 m
Densités moyennes ’ Tram 500 m
Ville intense Gare 600 m
(hors ceeur d'agglo.) 140 50 30 .
Densités moyennes - Autres TC 400 m
performants -
[>~=_-rs':e:~lﬂpc-\-enres 35 20 Autres territoires de la Ville intense
55 -
Développement Densités moyennes 15 10

mesuréa
10 -

- . 30 -
Densités maximales

* Habitant + emploi.

Dans une logique de cohérence urbanisme/transport, a partir du potentiel foncier destiné a

I urbanisati on ( c-dessous)ale P e.L.USr€serVe desi territoires pour permettre

| 6 a c c umouvkllesdpepulations  a travers des secteurs mixtes ainsi que des sec teurs dédiés a
| accueil de nouvelles activit®s.

o

o O

Ace jour, l a commune di spose dbdébun potenti el de d®velop
de 15 pixels, dont 9,5 a vocation économique, et 5,5 mixtes . A noter également la
pr ®sence doun inensit fcationi edans te$ quartiers centraux de la ville
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N

Le projet du P .L.U mobilise 3,5 pixels a vocation mixtes et

vocation économique avec
- 1 zone mixte de Ferrié -Palarin1 AUO d 6 e n33 ha foenr m®e O u (3bapixelss pt i on
Densité brute recommandée
1 4 zones économiques Cohérence S s ‘.““fg“d“:”wj‘é’i”;:m
1 W 140 indwidus / bectore Sercis ectore
o AUE O+ AUE Francazal, ddenvi ron l_u'rbéln? d-u S_COT i At R e
30 ha (3,5 pixel ) pr=ct -_5::"4"3‘ Py i o 3/ b ‘
J’ ;‘" \'\ * e . N =
0 AUE Caminoles do6éenvi Ilcha, & ~ . ... -.* o /Z
- N, L4 4 - il k8
(15 pixels ) . oY SEEr AN
0 AUEOQ Ferrie¢ Pal arin Nord déenvi = | L X }
6 ha (1 pixel ) :Z]' .- J -
o AUEO La Vie Torte Sud doenvi Hees Y -l
3 ha(0,5pixel ). A noter, lazone de iy - i 0
Torte Sud est destinée plutdt a du [ oy g
renouvel |l emdet oeqxjtoenﬁ-;ff i 2 L
étant partiellement occupée par du g R 2
bati. : h
_ ] A Portes Métropolitaines dusC OT
La commune est en partie classée en ciur e 0 1L NTERNATIONALE S 3=
0 aglpmération , ce qui lui confere le statut de lieu '_'/ Joonis; \ um;ﬁmm\‘ -~}W
privil®gi ® pour | d6accueil de | a /" 1Y \ilgohn |/ VW
- ,‘~ ae /v - - ) il - =
Elle est également identifiee au titre des portes e % n.(.,.gn.:‘ y AT i TR
métropolitaines  « Porte d 0 E s»p aagginle SCoT TR Y P-X m\-'l
; Ty Mebamaduloud’ - Fo b BRI E 01T ER AN £ mpbe
pr®conise un plus grand rayonne O rmorgsiem 4 M««mnrage
l bactivit® @ctamgogme guedec | daggl o ';‘;‘,""‘ 75 ""w"”‘”‘".«»\
un p'le do®change principal ent: §F e s ;:"MM:""“*'- " r ®s e
transports et accueillant des fonctions métropolitaines : e (._..f.w
(équipements, activité s é) & ce -Palarmest e ‘ {'«Hw
identifié comme site d 6 i n tdRgglomération . " LY 1“_‘_, T .,,,;, ?:\M::.: \
4 e 8 2 Corrosne ~ % Voal.
Le secteur de Francazal est destiné a accueillir unparc ddéactivit ®s travier s
- La premiére est tournée vers des activités innovantes en lien | 6 a Gutique, la
robotique l a m®catronique et les mobilit®s du futur
économique en construction.
- Ladeuxieme plus traditionnelle dans la continuité des activités existantes de ce secteur,
permettant ®gal ement whuation dudisspiadgstriel et tethaologique
Ce site est identifié dans la démarche « cTur ®conomi que »>ddans M gecteut dit den
o | 6accroche m®t ropol i taine e et fait | Osedteyrede  d O un
Francazal ». Cette étudeest condui te en coh®rence avec |l es projets
par Toulouse Métropole (cf. projet Villagil) et prend en compte la problématique des mobilités
entre Francazal, Bois Vert, le pble multimodal de la Gare et le p6le commercial.
Lédouverda bbédaer baniduadedtearn de Francazal est conditionnée par cette étude
programmatique  des mobilités du secteur .
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Toutefois un sous-secteur de 3 hectares environ dédiés a la premiere composante de projet, est

identifié en bordure de la route de Seysses et en front de | 6 a ®r o d Cecsetteur est ouvert a
| 6 ur ban ietssant développement est priorisé pour les motifs suivants

- Composante projetée q u i nNn®cessite |l a proximit® de | 6a®rodro
cadre de | 6®cosyst mer egir clomeme rutc ta wtno ucompkténean vi vi er
de haut niveau) ; localisation non transposable donc sur dédautres zones do:
existantes disposant de capacités de mutation.

- Un i mpact minime en terme de consommati on ENAF et d

- Des conditions de desserte et déaccessibilit® fav
(proximité aérodrome, échangeur  A64, ligne bus 58, proximité VCSM et pdle mul timodal

de Portet , piste cyclable Gare - Cugnaux).
- Des conditions de duipejet imenédiati u:vun @orteur de projet dans le
domaine de la mécatronique déja propriétai re et implanté sur ce périmétre une maitrise
fonciere engagée par le MA sur le res te du p®rim tre au travers de | 06l
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2. 1. 3. Lesdispositions liées a «

La ville Organisée » mises en place

dans le PLU
Le développement de la ville sur elle -méme
1 Lecentre -villede Portet -sur -Garonne, avec comme enjeu de préservation /valorisation du
patrimoine et de la diversité commerciale
0 Outils réglementaires :
A Zone UA maintenue
A Préservation du patrimoine bati (art L 151 -19du CU) dansle DGR
A Préservation et développement de la diversité commerciale (art L 151 -16 du
CU) dans le DGR o N Gpds | \
A Double protection au titre de la “IUE / “aXuB $4
zone inondable de la Garonne N, o \\\ /’/:-,
et des monuments historique S S Vit b AT < 55
; 7 % \ : W7
D % \\ 5 \/z‘(’:
7 sy K¢ *e]
1 Lecentre élargi : e njeu de renouvellement et 37 o AR / W g
de diversification des fonctions urbaines de ce Ny £/ Ak 4 7
secteur sur u n foncier public occupé par des BN \ ,,/,;"‘
équipements sportifs, avec comme objectif le ‘ /
lien en entre pble mairie et centre ancien 7 >
A RS
0 Ouitils réglementaires : Zone UP
1 Le quartier Récébé dou : poursuite du renouvellement /requalification du quartier Récébédou
avec le retraitement qualitatif et phasé des voies et des espaces publics et de la mise en
service du Linéo 5
0 Ouitils réglementaires : Zone UB
1 Le quartier Clairfont - secteur chemin de Mouli s: Diversification de | 6h
favoriser le parcours résidentiel) et relocalisation projetée  de la gendarmerie
0 Ouitils réglementaires :Zone UB/ UBa sous forme ddéop®ration d
1 Le secteur gendarmerie - ancien CCAS : Enjeu de renouvellement de ce secteur en lien avec
|l a guestion des acc s et |l e projet de requalification
0 Outils réglementaires Zone UB au P.L.U : (en attente de définition du projet
RD120 pour formaliser une OAP de renouvell ement dans une prochaine procédure de
modification du PLU)
T Le secteur route dO6Ax et anci:é&neuee mairisetde densificat®m dat a |l e
des conditions do6acc s sur ces 2 secteurs

Outils reglementaires

A Zone UB au PLU

0

A Secteur ancienne rte impériale
mi s e en pl ace d
dé Am®nagement et )
programmation (OAP)

Emplacement s réservé s : ER19 pour

| 6 ac e ER 13 maillage modes
actifs des bords de Garonn

v

\

e.

Ajustement EBC sur bords de Garonne
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1 Le secteur la Vie Torte -Sud : Enjeu de renouvellement »
/' requal i fi csaetcitoenurd dddraax ctuiev il t ® ﬁ,
en diffus . Ce secteur déja partiellement bati et desservi par
les réseaux nécessite une réflexion particuliére quant & son rrtigion i Caminoles
possible  renouvellement urbain en lien avec le
repositionnement g®ographique d
de |l a zone dobéactivit®s au nord.

0 Qutils réeglementaires :
A Zone 1AUEQ a caractére de renouvellement

T Les autres territoires déurbo.... ... . @ 5 o
encadrer : Enjeu de maitrise des développements de ces secteurs compte tenu du
contexte urbain contraint

0 Outils réglementaires :
A Secteurs en UCa : a faible densité (en vue de gérer les constructions éloignées

du centre -ville ou situées a proximité de secteurs potentiellement sources de
nuisances )
1T Secteur déhabitat di f fus du ¢ h: e Bnjem dedmaitrisBodu s s i mor t

d®vel oppement [/ de nseédteuridefaittdé sa situatich emimpasse

0 Qutils reglementaires :

A Zone UB avec mise en place doédOrientation doéAm®N.
(OAP) pour encadrer le dévelop pement de ce secteur.

T Le ptle commerci al et dbéac
centre commercial Grand Portet /secteur
Enjeu de requalification et renouvellement

0 Ouitils reglementaires

A Zone UE ¢ (commercial) maintenue

A Secteur de frange
Palanques/Néouvielle : mise en place
doun p®rim tre do®tu. /g
projet au titred e | dar t i151+4é duL —
CU (servitude de durée de 5 ans »
maximum)
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Le développement de la ville en extension

1 Un territoire majeur

il

de d®vel

le site Ferrié¢ - Palarin
o0 Outils reglementaires :

A Zone AUOf er m®e = |
dansle P.LU dans | odast i
conditions ddassa
également de | aboutis sement de
| 6®t ude ur baine
projet, | e progranm
les éléments de faisabilité
opérationnelle.

Son ouverture
sbeffectuera donc
cette étude urbaine et dans le

cadre dbune

Le secteur de Francazal/ Boi
Enjeu dbéaccueil déun ©parc
activités innovantes en lien avec le secteur aéronautique
plus traditionnelle

0  Outils reglementaires :

A Zone AUEO fermée a
| Gurbani sati dnJ
dans | 6attent e
programmatiques dans la N5+
démarche « ctTur
économique du Muretain »
en lien avec Toulouse
Métropole .

A Un sous-secteur AUE ouvert

| 6urbani satio
dédié ala lere composante
de ce projet.

Le secteur ddéactivit®s Cami
®conomi ques | 6excl usi on
qgualitative | 6entr®e de vil
0  Outils reglementaires
A Zone AUE Caminole s ouverte a
 urbani sation pafr;’
d 6 e n s e met eeconfiguration du
périmétre de la zone de
développement dans cette révision
afin de préserver un espace naturel
classé en N entre les voies ferrées
A Mise en place dbdune
A Mise en place doo®f

déentr ®e sorklaRD i120] (Etude
Amendement Dupont )
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3.1. Laville nature et durable
3.1. 1. Explication  des choix au regard du diagnostic /enjeux

Face au constat/ enjeux et besoins posés par le diagnostic

Tournée vers la Garonne et bénéficiant de fortes qualités paysagéres et environnementales, la

commune de Portet -sur-Garonne doit tenir compte des contrastes environnementaux, des
nuisances etdesrisques r ®v ® ®s sur | 6ensemble de son territoire
o DO6i mportants espaces naturels et s e mi naturels | e
secteurunréser voir de bi odi ver échetle®régiorateonnu ~ | 6

0 Un patrimoine naturel riche et diversifié bien protégé (zone inondable, arrété de
protection de biotope, Natura 2000, réserve naturelle), sur des espaces limités au sud
et " 1 dest du territoire.

0 Desespaces naturels doéint®r-°t ®col ogique (d®grad®s p
anciennes gravieres soumis a de fortes pressions fonciéres et partiellement anthropisés.

o Deux corridors aquatiques a restaurer et des milieux ouverts a préserver.

o Une nature en ville & renforcer sur certains secteurs.

Pour répondre a ces enjeux globaux posésparle diagnostic, le projet pour une « ville

nature et durable » doit sdexprimer ° travers diff:®sespates t ypes
agricoles, les espac es naturels ou semi  -naturels, et les espaces  urbains de la ville, le tout dans

une approche transversale int®grant tous |l es enjeux dobu
S6inscrivent ainsi, dans cette ambdunablep nlesdaientatonsvi | | e na
suivante s :

i Préserver une agriculture de proximité et diversifiée. Le diagnostic agricole a fait état

ddédun bon potentiel agronomi que g@raside208éodunteritoitden2020t en occ U,
Un tres bon potentiel agronomique, a la fois pour les grandes cultures (SCOP) et les productions

maraichéres. Un contexte périurbain qui créé une pression sur le foncier et les activités
agricoles . La commune a pour ambition de préserver cette activité, au travers des actions
suivantes

0 La pérennisationdes espaces agricoles dans | e document doéur |
une activité agricole significative.

o Ldencour ag eadwarsificatioa desactivités (équestre, maraichage, etc.) ainsi que
des pratiques et des modes de commercialisation en circuits courts a favoriser, et cé

0 La création de nouveaux jardins partagés.

o La I'imitation des conflits dbéusage su©vi | éaidendédoadg!
reglementaires.
1 Affirmer les espaces naturels et semi naturels, favoriser le retour de la biodiversité.
Le diagnostic a fait  état de milieux naturels riches a forte valeur écologique , en particulier des
milieux humides et aquatiques pr ésents essentiellement a proximité de Garonne . Il existe
®gal ement déautres cours dbéeau, tels que |l e Roussimort
déun poi ntcoldgquey dew f ait de [ 6urbanisation de |l eurs abor
riches en biodiversité ainsi que de nombreux espaces verts urbains ( parcs, jardins publics)
sont présents sur le territoire communal. La présence de milieux ouverts au Nord - Ouest

(Francazal) et db6espaces agricoles sont aussi udes ®| ®r
sur la commune.
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La commune a pour ambition de conforter ces espaces, avec les actions suivantes :

0 Le d®vel oppement ddébune trame verte et bleue notamme
de la Garonne, de la Saudrune et du Roussimort

0 Laconsolidation des outils de gestion durable et dba
naturels protégés, réserves de biodiversité.

0 La valorisation des espaces semi  -naturels, parfois dégradés (  ex-zone humide du Jardin
Partagé) permettant ainsi un retour d une biodiversit®.

0 Le retour de la biodiversité a favoriseravec | 6i nstall ation de nouvell es
espaces artificialis®s ( exempethételdadnsestest a.1 | ati on de R

1 Prendre en compte le changement climatique, renaturer les espaces atrtificialisés,

prendre en compte le cadre de vie. Le diagnostic a fait état des risques liés aux fortes
chaleurs avecun ph®nom ne doéll ot de Chaleur Urbain persistan:
zones artisanales et les zones commerciales mais moindre impact des ilots de chaleur urbain

dans le centre -ville.

La commune a pour ambition de lutter & son niveau contre le ch angement climatique ¢
adapter, ddune padedinciptionsdans | e r gl ement dour aniddmatdwe Bla
continuerdans | 6 ®1 abor at i o ndefdverser ptoutej la flase a la nature en ville, pour cela

en sbappuyant suuivantegs actions s

0 La gestion de la nature en ville : poursuivre la gestion différenciée des espaces naturels,
tendre vers une trame dbéespaces verts qualitatifs de
urbain, articuler | e d®vel oppementuraaltdanrs dlboes psaeccetse wres n
urbaine.

olLa Iimitation de | 6i mper m®Pabilisation des sols et |
gestion des eaux pluviales.

0 La préservation et le développement de la nature pour atténuer les effets des ilots de
chaleur urbains. Assurer | a renaturation dbébespaces de | a Com
en place du projet « Planter 1000 arbres » ai nsi qubdbavec | es projets de r
par la Réserve Naturelle sur les bords de Garonne.

0 La préservation dela qualité du cadre de vie et les actions pour la santé en évaluant et en
luttant contre les pollutions et les nuisances.

0 La contribution & la lutte contre le changement climatique . identifier et remplacer les
sources énergivores (éclairage, systeme d e chauffage des batiments publics, achat de

véhicules propres, etc.) tout en proposant aux Portésiens des outils pour rénover leur
logement et ainsi lutter contre les passoires thermiques.
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3.1.2. Explication des choix au regard enjeux supra communaux

Loorient3atli anville nature et d u daasblésebjeétifs s @é nscr it
| 6ar tlil@l-¢ du code de | 6quiprévaitn i s me

« Dans le respect des objectifs du développement durable, 'action des collectivités publiques e n matiére

d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

é

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des pay sages, la préservation de la qualité de Il'air, de
|'eau, du sol et du sous -sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes,

des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des

continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation
nette a terme ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie
et la production énergétique a partir de sources renouvelables ;

Au reqgard du SC 0T : L 6or i ent3xtlawvlenature et durable ». sObinscrit en
cohérence avec orientations du SC 0T qui prévoit | es principes suivants :

1 Assurer la pérennité des espaces agricoles protégés
« Pour les espaces agricoles protégés, la voca tion agricole est strictement maintenue. Toute

urbanisation y est interdite, sauf constructions et in
et exceptions prévues a la P960ou autorisations liées a la P25 »

I Maintenir et valoriser les espaces naturel s
« Les espaces naturels sont constitués des espaces de nature ordin aires et des espaces forestiers
prair i es, hai es, tal us, for°ts, bois et bosquet s, espaces de
sont complétés par les espaces verts artificialisé s. lIs sont préservés et entretenus afin de garantir leur
péren nité. »
«Au sein des espaces naturels, aucune nouvelle urti@eni sati on
identifiés ala P48 sauf exceptions prévues a la P96ou autorisation lige ala P25 »

T Maintenir |1 86int®grit® des espaces naturels prot®g®s r
biodiversité
«Les documents déburbanisme (POS/PLU/i), et |l es opwtomti ons d
des fonctions naturelles et écologiques des continuités écologiques identifiées et en précisent le tracé,
tout particulierement sur les continuités écologiques a restaurer et a reconquérir. A cette fin, les
documents dbéburbanisme (POS/PLU/I) garanti ssent | agewonti nui |
minimale de 50 meétres et un carac tere inconstructible dans les espaces non urbanisés permettant
déassurer | e maintien, | e renfort ou | a r estfoigBousadséren des co
déune ®tude sp®ci fi gqueame piraoxpespéces contemées, oetieslargeur pourra étre
adaptée au contexte écologique local. »

1 Renforcer la place de la nature en ville

«Toute op®ration doOourbani sme, dans |l e cadre dbébop®rations
intégrerra | 6 ®chel l e du projet global ou ° | 6®chelle | ooud e, des
et les fonctions du maillage vert et bleu »
«La conception doespaaserssang mterventionchumuaiag, meilleurs relais a et/ou
®qui p®s. Les plantations de haies et de boisements sont favog
au changement <climatiqgqgue et de lutte contre | es ph®nom nes
endémiques sont privilégiées, ainsi que les espéces sus ceptibles de teraghangemigra d ap
climatiqgue (moindre demande en eau, notamment) ; une attention particuliére est portée aux especes
envahissantes dans les programmes de plantation. »

«La mise en Tuvre de pratiques dveorgiess@&ei odna ndsi flfo®rnetnrceit®xsee ne sdte sf ae
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1 Lutter contre le changement climatique en contribuant & réduire les émissions de

gaz a effet de serre et en adaptant le territoire
«Les document s déurbani sme (POS/ PLU/ i) d®cr bpnwmamerttale | a d ®n

appliquée sur leur territoire. »
« Les communes sont encouragées a pour suivre et développer les politiques de réhabilitation du parc
existant, en insistant sur la réhabilitation thermique. »

Les espaces naturels au SCoT >

Espaces naturels

o

B Espaces naturels protégés [Prescriptif ]
Espaces verts artificialisés

INIEFF type | devxieme génération
Artificialisé

Agricole

B Surfaces en eau

[

Les espaces agricoles au SCoT

Espaces agricoles
Espaces agricoles protégés [Presciipfif ]
Artificiclisé
B Naturel e :
W Sufocesenear b,
* A .\* ) X \t
s = |
_'\ 'h; .-é’\-P| -'::‘I 4 ‘ B‘ .
o ANd
Continuités écologiques  au SCoT > ‘x’ 5

< Continvités écologiques G maintenir et a renforcer [Prescripfif]
wsss. Continuités écologiques a restaurer et a reconquérir [Prescriptif]
I Espaces naturels protégés [Prescriptif |

Artificialisé o
B Surfaces en eau

sy

Le maillage vert et bleu au SCoT

e [10me bleve
== (onfinuités écologiques [Prescriptif]
e | jlisONS vertes et bleves [Prescriptif]
m Naturel

Espaces verts arfificialisés

Artificialisé
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3.1.3. Les dispositions liées a « Laville nature et durable
en place dans le PLU

1 Préserver une agriculture de proximité et diversifiée

A Qutils _réaglementaires :

A Pr®servation de | 6espace
déautre de I a Garonne "
Naturelle Régional : r ecl assement

cultivés identifiés au diagnostic agricole, en

zone agricole, ce en compatibilité avec les

périmétres de la Réserve Naturelle Régionale et
Natura 2000.

» mises

rt et
rerve

A Reclassement du secteur agricole dans le

prolongementdu parc naturel de Portet  -sur-Garonne en secteur agricole protégé

A Reclassement de la zone de Ferrié Palarin sud en zone agricole

1 Affirmer les espaces n aturels et semi naturels, favoriser le retour de la

biodiversité

9 Outils reglementaires

la tache urbaine

restaurer autour de la Saudrune et du Roussimort.

A Classement en N du secteur les 2
espaces de la zone  Larrieu
(initialement en 2AUO0 et AUE  aau PLU
approuvé 2019 ).

A Mise en place dbédun O/
bleue.

i Prendre en compte le changement
climatique, renaturer les espaces
artificialisés, prendre en compte le
cadre de vie

1 Outils réeglementaires

A Classementdes secteurs en N ou A des

A Préservation des espaces naturels de Garonne et des secteurs de nature au sein de

A Identification des continuités écologiques & protéger autour de la Garonne et a

espaces urbains libres ou en friches
artificialisés Npv a vocat iphotovottaigaec cpoue ilel secteur

(initialement en UE non urbanisé ). Classement en A du secteurs sud de Ferrié

sud -ouest

Palarin. Classement en N , une partie du secteur de gravieres en UEg initialement.

Classement en N une partie de la zone AUE Caminoles, aux abords des 2 voies
ferrées.
A De nouvelles dispositions  réglementaires écrites : traitement environnemental et
paysager des espaces non batis (obligation d 6 e s p averts sle pleine de terre
(EVPT) ou assimilés moyennant des coefficients de pondération) , en prévoyant des
obliga tions en matiére de plantations (protection des arbres, palette végétale ? é).
1 Prise en compte des risques et nuisances dans le reglement : PPRI inondation,

PPR Mouvements de terre et  secheresse , PPRT, courbes du PEB Francazal, périmeétre des

voies bruyantes) .
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2. LES CHOIX RETENUS POUR
ETABLIR LES  ORIENTATIONS
D OAMENAGEMENT ET DE
PROG RAMMATION (OAP)

Ce chapitre sbéattache ° expliquer k ©AP, quhamti x r et
vocation a décliner les orientations retenues dans le PADD.

Leur justification devra donc mettre en évidence leur cohérence avecle PADD comme
fix® p&leRIBH&Xrtdu code de | durbani sme.

La commune a fait le choix de mettre en place quatre OAP desecteurs d 6am®nagement
et une OAP thématique (TVB).
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2.1. OAP de Francazal /Bois vert :

explication des

choix retenus et cohérence avec le PADD

Cohérence avec |  es principes Explication des c¢hoi xOAP stteumde s
du PADD retenus Francazal / Bois vert
Orientation 1 :la ville des Le secteur est bordé au Nord

mobilités

Le renforcement des
déplacements en transport en
commun

1 Le développement des modes

actifs
Orientation 2 :laville
organisée
La ville sur elle -méme : Des
territoires dourbdg
a encadrer
La ville en extension ;une
consommation raisonnée. Un
territoire majeur
économique : le secteur de
Francazal/Bois vert, secteur
déenjeu ° | 6®chell

agglo (27 ha environ)

En terme de temporalité, un
sous -secteur de 3 hectares est a
prioriser.

Orientation 3 . La ville nature

etdura ble

Affirmer les espaces naturels et
semi naturels (parfois dégradés)
favoriser le retour de la
biodiversité

Le d®vel oppement
verte et bleue notamment

autour des continuités
écologiques (Saudrune et
Roussimort)

Prendre en compte le
changement climatique,
renaturer les espaces
artificialisés

q

par | 6a®r odr ome
Francazal, au Sud par la zone
ddactivit ®s-Vert] ia

Aérodrome.
Francazal

| 6Ouest par | a z*
de |l 6Ecopol e et Ny
zone naturelle située au ’

contact du domaine agricole
de Candie.

des ‘.

Le site présente e A7

conditions de desserte et dbaccessi
| 6a®r odr ome, de | 6®changeur A64, " p
multimoda | de la gare de  Portet, piste cyclable Gare - Cugnaux) avec
des perspecti vesterded ®v ¢ I6W®tt iuare actuel |l
Le projet prévoit de:

Conforter les secteurs naturels a enjeux écologiques

préservation des zones humides existantes, préservation de 2 zones
écologiques identifiées, confortement des plantations et boisement

existants, pr®servation des continui
(Saudrune et Roussimort) et anticipa
crues.

Des recommandations de gestion des zones a enjeux écologiques sont
donn®es pour | a mise en Tuvre du proj
Pr®server |l e tissu pavillonnaire dou
densité existant au Sud tout en limitant son développement du fait

de son éloignem ent du centre urbain.

Am®nager un parc dbéactivit®s t r akae
premiére est tournée vers des activités innovantes en lien avec

| 6a®ronautique, l'a robotique, I a m®c g

La deuxieme est plus traditionnelle dans la continuité des activités
existantes du secteur. Un sous-secteur de 3ha sera priorisé dans le
développement.

Ce site est identifié dans la démarche « ctur ®conomi
dans | e secteur dit de ¢ |
étude programmatique « secteur de Francazal ».

que xd
daccroctHdeéeur

Cette étude est
conduite en
cohérence avec
les projets portés
sur | 6a®r
et par Toulouse
Métropole (cf.
projet Villagil) et
prend en compte
la problématique
des mobilités
entre Francazal,
Bois Ve rt, le pble
multimodal de la
Gare et le pole
commercial.

COMMUNE DE PORTET SUR GARONNE - SEcTEUR FRANCAZAL / BOIS VERT

OAP
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2.2. OAP secteur de

s Caminoles explication des

choix retenus et cohérence avec le PADD

Cohérence avec les principes
du PADD retenus

Explication des c¢choi xOAP gtteumde s s [

Caminoles

Orientation 1 laville des

mobilités
M La requalificationde | 6 ent i
de ville RD 120

1 Le développement des modes
actifs

Orientation 2 slaville

organisée

La ville en extension
consommation raisonnée
secteur dbéacti
entrée de ville RD 120

June
s le

vitd

Orientation 3 :Laville nature

et durable

1 Affirmer les espaces naturels et
semi naturels (parfois
dégradés), favoriser le retour
de la biodiversité

1 Prendre en compte le
changement climatique,
renaturer les espaces
artificialisés

fLéarticul ation da
déoextensi eadesur bai
espaces de nature en ville

9 La limitation de
| 6i mper m®abilisat
l 6utilisation de
alternatives de gestion des
eaux pluviales.

Ce territoire de la commune
recouvr e aujour
ensemble foncier de 13,44 ha.

Il est situé en limite Sud -
Quest de la commune,
délimité parla RD 120 entrée
de ville et est potentiellement

impacté par le projet de

suppression du passage a &

niveau P N1.

Le projet pr®voit

Sur | e foncier bOti existant de3lqakl
habit atilobnesnj e u teopmgeésemeoanh wvemns
Sur flomcier | )breeptbhhamme vi se d®
espace ®conomigqgue sur |l e site de C
d'"une offre en locaux artisdmm&kxhe
activit®s commerciale

Les orientations proposées :

-Permettre une composition qualitat
sur | A2®Davec un recul pr®vu du boOt
voie permettant un traitement VvV&iguRg
Amendement Dupohtdeedevilldl e) .
-Favoriser une composition de f a-2&d
avec unecdmnucti tganal i tative,
-Permettre une place i mportante au
|l a restauration de |l a biodiversit®
o Un espace rl een gpteuritegrqbopi $§ avori se
potentiel ®cologique, uwmeeqendl i 6
naturelle des eaux pluviales.

o Des bandes vertes de 20 m enviro
detransition avec ces infrastcowdd
de circulation du potentiel de f &

o Des am®nagements pay®adar volie Ipoi
des noues plant ®es.

0 Un espace paysager et arbor® de
existant .

Un maill age en modes doux est prog
déactivit®s depuis | ev@lugsuo(] ed@s eREW ) ¢
de la D 120.

Eaux pluvi &l est propais®ement des ea
VvV O | r | e p a COMMUNE DE PORTET SUR GARONNE - SECTEUR CAMINOLES QAP
ve®g®t aux (

veg®talis® ¥

l ong de |

internkeagssi

doinfiltra

de r ®t e

pl ant ® dlaer

petitebois
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2.3. OAP Ancienne route Impériale . explication
des choix retenus et cohérence avec le PADD

Cohérence avec les principes du Explication des choi xOAP et e
PADD retenus Ancienne route Impériale
Orientation 1 - la ville des Ce secteur d 6 emv j
mobilités se situe en zone urbaine, il est
d®l i mit® au nord
1 Le développement des modes route Impériale et au sud par
; la Garonne. Ce secteur dispose
actifs N .
déun potenti el d ,
| 6enjeu est donc
développement avec  une
- - - — attention particuliere a porter a
Orientation 2 : la ville organisée P b

la prise en compte des points
sensibles et environnementaux du fait de sa proximité de la

Le développement de la ville sur Garonne

elle -méme

. Le projet prévoit :
1 Pour permettre un meilleur projetp

parcours résidentiel en continuant

A favoriser une diversification des Lébaccuei |l doh a hveduasectenriagomimante habitat
formes urbaines individuel ou groupé sur le foncier qui jouxte les quartiers
déhabitat individuel pour une mei
1 Pour permettre une meilleure et un petit secteur ° dominante h
mixité sociale et  générationnelle. en ouverture surlaGar  onne.
La miseenplace do6umouveau maill age dobdes
et paysagers am®pageimént déune

dénommée « le parc de Garonne » ouverte sur les berges de la

Orientation 3 : La ville nature et Garonne constituant a la fois un espace de nature de
durable préservation de la biodiversité et un espace de proximité
permettant la détente des habitants dans un cadre paysa ger.
1 Affirmer les espaces naturels et o ) 3
semi naturels (parfois dégradés), La valorisation des liens avec la vallée de la Garonne _ en
favoriser le retour de la proposant avewne all ®e pl ant ®e pi ® ons
biodiversité relie | dancienne rte | mp®riale au
Cette all ®e est support de modes
1 La préservation et le Leprol ongement du r®seau vert deaw
développement des Tlots de droit dep®ettreedn,® au mode actif
fraicheur en parallele de la route | mp®riale.
diminution des effets des flots de Les principes de | 60AP TVB commur
chaleur urbains. Veiller & offrir des cefespamet amment concernant | e rart
espaces « de respiration  » aux natre en ville.
Portésiens
1 La limitation de Eaux pl uvi bl eesst propos® doutil:i
| 6i mper m@®abilisati techniques de traitement des eau
l 6utilisation de t(exemple noue v®g®talis®e |le |ong (¢

alternatives de gestion des eaux dansl & parc deeGaronne

pluviales. COMMUNE DE PORTET SUR GARONNE - ANCIENNE ROUTE IMPERIALE OAP
e 753 I j

garo™™®
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2.4. OAP chemin du Roussimort . explication des
choix retenus et cohérence avec le PADD

Cohérence avec|  es principes Explication des choi xOAP echamnu s
du PADD retenus du Roussimort

Ce secteur se situe en zone
urbaine du PLU et recouvre
une surface dben

Orientation 2 : la ville organisée Du fait de sa situation (proche
de la D120) e t de son
1 Le développement de la ur bani sat i onhabjaa r
ville surelle -méme : des en diffus sur de grandes
territoires dour]| parcelles, ce foncier suscite
diffuse & encadrer une certaine pression
fonciére.

Ldenjeu de ce quartier se situe
accessibilit® et de son arti caglvae
mise enimpassedan slesannées 2000, pour éviter les nuisances

de <circulation dues au contact d
importantes (centre de gros et zone de Larrieu).

Dans ce contexte, | 6obj et de | 6 OAP &est
pr®servation du caract re pavill
favorisant | daccueil dohabitat i
|l i bres actuell ement

Un principe de desserte est propo
avec | e potenti el débam®nagement s d
en impasse pour permettre |l e d®
parcell es.

Cette voie serait am®nag®e avec u
| 6environnement, pouvant bt =é & nbd
v®g®t a(tePedans | e sch®ma de | 6 OA

COMMUNE DE PORTET SUR GARONNE - CHEMIN DE OAP

4 A9
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2.5 OAP TVB communale . explication des choix
retenus et cohérence a vec le PADD

Cohérence avec les principes du PADD

Explication des choix relWBnus poy

Orientation 3 : La ville nature et
durable

1 Préserver une agriculture de
proximité et diversifiée

1 Affirmer les espaces naturels et semi
naturels (parfois dégradés)

Favoriser le retour de la biodiversité
dans les espaces artificialisés

1 Prendre en compte le changement
climatique, renaturer les es paces
artificialisés

f Assurer | a renaturat
la Commune notamment avec la mise
en place du projet «  Planter 1000
arbres ¢ ai nsi gubdbavec
programmes de renaturation menés
par la Réserve Naturelle sur les bords

de Garonne.

Les actions de | 60AP TVB sont :d

1- Lé6armature majeure et cont at
protéger et a conforter

Encadrement et l'imitation du droit
zones naturelles et agricoles (
trame verte et bleue du territo

Il dentification et r gl ementatid
®col ogdegser ui sdeeduax Saudrune et
(cfr. gl em®ecréitt DGR) .

Prendre en compte :| axttrianmd i moai r
nocturne entre 22 henrepgr i6s ehs) idnmadh
sch®ma OAP) .

e

2- Le secteur de Francazal a potentiel écologique a
restaurer

Conforter les espaces boisés existants ( cf. PADD + DGR)

Planifier des actions de renaturation des espaces définis en
zonage N naturel ( cf. PADD).

Favoriser | e retour de la biodivers
nouvelles espéces ;

é
3 7 Nature en Ville a renforcer

Favoriser Il e retour de Il a bio
nouvelles especes dans les espaces artificialisés. La
préservation et le  développement des flots de fraicheur en
parallele de la diminution des effets des ilots de chaleur
urbains (cf. PADD).

La création de nouveaux jardins partagés (PADD).

Permettre des  espaces de gestion des eaux pluviale
favorables a la biodiversité (bassins et noues plantées).

Privilégier la réalisation de clétures végétales

Choisir les essences locales pour les plantations, les
recommander pour tout aménagement.

e

R GARONNE - TRAME VERTE ET BLEUE OAP

‘COMMUNE DE PORTET

weme Piri-as g5 1585

Lk TRANE VERTE T BLEUE SE CECLNEEX
iy

1< ARMATURE MAJEORE €7 couTTé
ECRDGIONE A PROTEGER £1 A CINRIRTER

2 - SECTEUR OF FRANCAZAL 4 AOTENTIEL
Ecolocioue A UAionsER

AUTRES INFORNATIONS : LIISONS DOUCES
EXISTANTES £ A CREER
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3. LES CHOIX RETENUS POUR
ETABLIR LE REGLEMENT , LA
DELIMITATION DES ZONES ET LES
MOTIFS DES REGLES

Finalit® premi re du document déurbani sme | e
sbinscrivent dans |l a continuit®.AdDRB o@udelnltead iwins
traduire. En permettant | a mise en Tuvre du
réglementaires imposent toutefois une approche et une justification plus fine que

celle port®e jusqudal ors.

Léobjectif affich® dans coeet theal ppayretri el 6eesnts ednbd el
réglementaires mis en place par le P.L.U., notamment en comparant ceux -ci au
pr ®c®dent document dbdéurbani sme.

Ce chapitre sobdatt achmveauxde xdodumegtuéglemehtare

A Lastructure du réglement écrit et son évolution

A Le document graphique réglementaire (DGR) communal et | 6 ®vdesuti on
zones comparativement au PLU approuvé 2019
A Les caractéristiques réglementaires écrites des différentes zones

A Les périmétres particuliers inscrits au document graphique réglementaire
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3.1. La structure génerale du reglement écrit/
explication  des évolutions

Le réglement de zone et les documents graphiques qui y sont attachés constituent des
pieces essentielles du dossierde P .L.U. Ce sont elles qui sont le plus souvent consultées
par les pétitionnaires souhaitant avoir acces de fagon rapide aux informations principales

concernant les droits a construire attachés a leur parcell e. Aussi, avant dodéentrer
d®l i mitation des zones, compte tenu de | 6i mportance e
pieces réglementaires, il apparait opportun de rappeler la facon dont est construit le

réglement écrit.

Léoarchitecture demenns@Vvaeawgr it gradhdsmrncipesissus du Décret
du 28/12/ 2015, dont nous rappelons les grands principes directeurs

V  Simplifier le réglement du P.L.U et son élaboration ;

V  Offrir plus de souplesse auxauteursduP .L.U, pour s 6 a dmgfititésr a u x
de chaque collectivité

V Permettrele d®vel oppement dédun wur banffagsoraee adire pr oj et
augmentation de la production de logements ;

V  Donner plus de sens au réglement et mieux le relier au projet de territoire.

La volonté de la collectiv  ité de faire évoluer ainsi|  a structure actuelle du P.L.U approuvé
en 2019, mais de maniére progressive pour permettre une adaptation et une
appropriation par le service urbanisme communal et le service instructeur.

La structuration du réglemen t écrit de la commune de Portet -sur - Garonne
comprend ainsi 2 grandes partieset leur explication

Partie 1 : Dispositions générales relatives au réglement du P.L.U

Celles -ci portent sur

le« Champ dbéappl i cat»;cestuntrappelpoutpeéciserajlie conformément aux
di spositions de la loi S.R.U., |le r glement spapplique
lac Port®e du r glement ~ | 6®gard dbéautres | ®gbsl ations

vise a rappeler certaines dispositions qui s 6i mposent au P.L.U et donc au r
prétendre a un inventaire exhaustif cet article fournit un certain nombre de

renseignements qui, dans le précédent document étaient disséminées tout au long du

document. Lavolonté adon  c été de regrouper celles  -ci afin de permettre une mise a jour

plus rapide et plus efficace de dispositions relevan

| 6Ur bani s me

Les dispositions générales et spécifiqgues applicables a la commune , elles permettent un

rappel de certaines dispositions réglementaires fixées par le code de | 6ur betrgui s me
sbappliquent aux aut or i s(adaptations mingwes, cegle pdur u i ke
ouvrages techniques et d deconstr@tioni tapréesc einistree ete.)i f , | a

Séy rajoutent 7 titre informatif, toutes | es dispositi
PEB, PPRI etc.. Ces dispositions sont développées dans les annexes du PL u.
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La « Structure et composition du réglement du P.L.U ». Cette partie rappelle que le
r gl ement se compos e grdpbigue regkementaime n( DGR) et déun r gl e
écrit dontla structure a  changé. Elle énumére lesgrandeszonesduP .L.LU m° me s

zonages peuvent venir se juxtaposer a elles (Espaces Boisés Classés, Emplacements

Réservés, etc.). Cet article reprend trées sommairement des informations mentionnées dans

le rapport de présentation et les annexe sduP.L.U.

Partie 2 : les dispositions spécifigues a chacune des zones

Les dispositions spécifiques répondent tout simplement a la division du territoire en zones

et en secteurs. Cette division instaure des différences réglementaires, soit en raison de la
nature de ces secteurs, soit en raison du projet porté par le P .L.U.

Cette partie 2 du réglement est modifiée dans sa structuration par rapport a la structure
initiale tout en conservant une lisibilité en articles. Le caractére de la zone est maintenu pour

une meilleure lisibilité des affectations dominantes avec une illustration rajoutée de la zone.

Le reglement de chacune des zones est structuré conformément aux dispositions
des articles R151 -9 du code de | bautoubde n i3shamtres thématiques

CHAPITRE 1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS. USAGES DES SOLS ET NATURE
D'ACTIVITE

- Article 1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités (Articles R151 -30 aR151 -36)
- Article2 : Mixité fonctionnelle et sociale (Articles R151 -37 A R151 -38)

CHAPITRE Il : EQUIPEMENT ET RESEAUX

Il -1 Desserte des terrains par les voies publiques ou privées (Articles R151 -47 a
R151 -48)
- Article 3 : Accés, voirie, modes actifs
Il -2 Desserte par les réseaux
- Article4 R®seaux publics dbébeau potable et dbéassa

- Article5 : Réseaux divers et collecte de déchets

CHAPITRE Il : CARACTERISTIQUES URBAINE. ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE, ESPACES LIBRES ET STATIONNEMENT

[l -1 Volumé trie et implantation des constructions (Articles R151 -39 aR151 - 40)
- Article 6 : Implantation des cons tructions par rapport aux voies et emprises
publiques
- Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
- Article 8 :Implan tation des constructions les unes par rapport aux autres sur
la méme unité fonciéere
- Article9 : Coefficient dbéemprise au sol

- Article 10 : Hauteur maximum des constructions

[l -2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere (Articles
R151 -41 aR151 -42)

- Article 11  : Aspect extérieur des constructions et des clétures

- Article 12 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

et abords des constructions
[l -3 Stationnement des véhicules et des vélos (Articles R151 -44 a R151 -46)

- Article 13 : Obligations imposées en matiére de réalisation des aires de
stationnement
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La
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liste des destinations et sous destination des constructions,
pr ®ci s®ment
.

par

gl ement ®crit

définie
l darr°t® du 10 novembre
de chaque zone permettant

2016
doi

, est
ndiquer

CATEGORIES DE
DESTINATIONS

CATEGORIES DE SOUS-DESTINATIONS

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et activités de
service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle
Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements d'intérét
collectif et services publics

Bureaux et locaux accueillant du public des administrations
publiques ou de leurs délégataires

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques ou de leurs délégataires

Etablissements d'enseignement
Etablissements de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Exploitation agricole et
forestiere

Exploitation agricole
Exploitation forestiere

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepobts

Centre de congrés et d’exposition
Bureau
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3.2. Les évolutions deszones dansle document

graphiqgue reglemenaire (DGR) | Explications
3.2.1. Les zones urbaines (U) ddaccueil dohabitat, dbo
et doé®qui pement public ou doéint®r °t
Les zones urbaines, dites zones U, sont définies a | 6articild8 Rul6adde de I[:6Urbani
« Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter ».
Ainsi, la délimitation des zones urbaines repose sur deux critéres alternatifs
V Les secteurs déja urbanisés de la commune ;
V Les secteurs qui ne sont pas encore urbanisés mais qui disposent des
équipements publics suffisants pour admettre les constructions a implanter.
Les zones urbaines (__U) duPlLU en révision
Les zones urbaines comprennent 5 zones a caracteres différents
- La zone UA, et le secteur UAa . le centre historique de Portet sur Garonne
- La zone UB, et les secteurs UBa : |l es quartiers urbani s®s dor
en continuité du centre
- La zone UC, et le secteur UCa ilessecteurs dodéurbanisation diffu
déhabitat.
- La zone UE : les territoires d'activités économiques et les secteurs UEc
(commercial), UEi (industrie Bois vert) UEg  (granulats)
- Lazone UP |l es secteur uipkrdemtc publ I cddé® doéint ®r °t col |
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