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1 -Les;personnes publigles @ssociéesociees

Praposition e réponseonses de:lacemmunerde:Rortet sut Garonn&aronne

Avissde Monhsiesiderr le souss-préfét:t

Un avis favorable au projet de PLU arrété, assorti des réserves suivantes :

Reserve 1

le reclassement en zone agricole du secteur AUE de Caminoles (a
I'exception des 3 ha déja partiellement urbanisés) (Point 1)

Reserve1

Point1 : Caminoles

A ce stade, la Commune souhaite apporter les éléments de justification complémentaires suivants de ce
classement en zone AUE

T Le potenti el de densification des zones dbéactivit® existan

Le potentiel de densification théorique dans les ZAE existantes (10 ha) ne permet pas de répondre en lieu et
place des 11 hade Caminoles aux besoins en mati re doéi mmobilier dobéentre

En effet, une analyse plus fine de ce po tentiel théorique permet déidentifier |l es coups pat
projet avancé, permis de construire accordés ou en cours de construction), les fonciers confrontés a une dureté
fonciére ou réglementaires.

Au final, a moyen terme , 2 fonciers appar aissent disponibles pour une surface
carte ci -dessous)
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Avissde Mohsieurdeisous

- préfet

(suite)

Le secteur des Caminoles intégré dans la stratégie de développement économique du Muretain Agglo et répondant
| 6enjeu de retraitement des entr®es de villes.

Le foncier des Caminoles  est identifiée dans la stratégie de développement économique du Muretain  Agglo. En
effet, confronté a une dégradation du ratio emploi/habitants, le Muretain Agglo doit poursuivre le développement

de zones dbéemplois cr®atrices ddéemplois sur son territoire
les axes de desser te performantes et durables, repose sur les péles suivants : | 6accroche m®trop
économique et urbain, le secteur des Bonnets, 2 trip6les, le pdle Gare Pins -Justaret. (cf. carte ci -dessous) .

Accroche
Francazal + métropolitaine

V.

Pole Fonsorbes N

' - {

‘ ‘ - )
N
‘ I IRGRES
SENaD
les Bonnets Coedt....
( / économique Pole-Gare Pins-Justaret
Porte d'entrée Vallée

+ et urbain
Les zones d'aclivités Aérodrome Léze, Garonne, Anége
Muret-Lherm

commeciale

arfisonale
- industrielle
- Mixte Tripodle q
Saint-Hilaire, Le Fauga ‘

D Secteurs de projets d'agglomération Lavemose-Lacasse

D Projet dintérét métropolitain B

Zone commercicie

Confluence Goronne-Ariége

I froncaza
Le secteur des Caminoles fait donc parti e du ptl e dbaccroc
Il est destin® -~ accueillir un | oti ssement ddactivit®s de
demandes de | ocation et ddacquisition, c e ghmepolvanttttrefassi wuré par
|l es capacit®s dbéaccueil dans | e t-avambu exi stant comme d®mon
Par ailleurs, ce secteur estintégré dans | 6®t ude de restructuration des zonhne
conduite par le Muretain Agglo comme pouvant apporter des soluti ons au désenclavement routier du pdle

commercial de Roques , au -dela du seul intérét communal portésien
La Commune a cependant fait remonter a la Commune de Roques et au Muretain Agglo une alerte sur le report

de flux de | 8ER nA11 s unmtlebkeeteugdes Caminoles e ahdemaemrecal e proj et p
Caminoles.

Enfin le développement de ce secteur, vise a répondre aux enjeux de valorisation -renouvellement des entrées de
ville en compatibilité avec le SCOT. Ce secteur sera desservi par la premiére ligne express Bus ( Muret i Basso
Cambo) du réseau Tisséo, par le Réseau Express Vélo (REV n°6 Muret Portet ) porté par le CD31 et concerné par

|l e projet de requalificatiiomude Ide rMuutedbj & &f BEgp@aginme t 6 e do @
| 6empl acement r®serv® nAl10.

Le renouvellement urbain des 3 ha urbanisée au sein de ce secteur des Caminoles en entréede Vile sdédenvi s
| 6®chell e du secteur elret i & une étude amendementn ®upont intégrée au PLU.

Le maintien partiel du classement de ce secteur en AUE par rapport au PLU avant révision est également cohérent

au regard du classement du foncier limitrophe et non urbanisé sur Roques (classement en zone UE artisanal dans

le PLU révisé de Roques arrété le 19/12/2023  (cf. extrait ci -dessous).

Il convient de rappeler que le maintien de ce classement est partiel puisque 11 ha sur les 18 ha ont été

confirmés en zone AUE , les 6 autres Ha étant reclassés en zone N.

Par ailleurs, | a poss.i tivittsicam®erdales supcé secteura ©té retmé dand la cadre de la

présente révision (passage de AUE a a AUE).
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Avissde Monsieuideisous sous-préiet:t (suite)e )

Léargument consistant ~ relever | dabsence de projet sur ce
inopérant : en effet, le prop  riétaire 1 aménageur de ce foncier a déja présenté des avants -projets sur ce secteur

mais a consi d®r® pertinent dbéattendre | a pr®sente
pr®senter un projet prenant en comptkke |l a probl ®mat

Extrait Projet PLUYNRBAOQRB
sect €ami ndlcés ® Roques

ER°INL am@nargre m@mtundasunells zaec ~ s
crormmelrlecdic Rrbi@nicxpeerremealtdt anst:r sdue 'z pla s
872 et ldre nihdar pir e joori-pnodi nhet’opdaer A o

- UX 2 Zone d'activités commerciale
- UXa : Zone d'activités artisanale

Un reclassement en zone agricole qui poserait question
Le reclassement en zone agricole ne serait passans inconv®nients. 1 ne

r®vi si on
ique dobe

sdbagit p

agronomi que dobune partie de ce foncier mais de consi d®rer
|l a pr®occupation de | a chambre dbéagricuetd. ure sbagi ssant
En effet le seul accés possible passe par le chemin des Caminoles connecté sur la RD 120 ; cette portion de la

c un TMJ

al terna

RD 120 en 2 fois 2 voies, est la plus circul ®e ave

circulatoire permettant] es ®changes de flux entre |6dstouRdiroid @aBsges DM 2 0
Routes ° Grande Circulation (RGC).En effet, aucune

de | 6encl avement de ce esferédsé&fup las citaprés) | es v oi
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Avissde Monsieuideisous -préfee:t (suitee etfinn)

Reserve 1

et la conversion en zone AUO de Ferrié - Palarin nord proposée en
AUEO pour garantirla  mixité fonctionnelle au sein du périmetre de
projet

(Point2 ) ;

Reserve 2

Léajout de mentions pr ®ci sant que | es p

a l'urbanisation des secteurs de Ferrié -Palarin et de Francazal
seront requestionnés a la suite des études sectorielles en cours et

des échanges sur les objectifs de réduction de la consommation des
ENAF attendus dans le SCoT. Dés lors, une réduction des périmetres

et/ou un phasage d'aménagement de ces zones pourront s'avérer
nécessaires lors de leur ouverture par modification ultérieure du

Point 2 : Ferrié Palarin Nord

Suite " |l a demahadCemmuee MAEDBL ent
Palarin en zone AUE 0 pour les motifs suivants

1 32hasurles38ha dupérimétre Ferrie -Palarin sont identifiés en zone AUO garantissant la mixité fonctionnelle
souhaitée ;

1T Lébexp®rience du territoire communal r ®v | e deesdahydessectearsol on
cette mixit® existe aujourddhui .

1 La commune souhaite rester vigilante dans | 6attente de | 6 ab ou téfiltisnedmeonceptiahet | 6
de structuration urbaine du futur quartier Ferrie  -Palarin ; | 6i dent i f iecteartlimite de 6 thadenviron s
class® en zone AUE O localis® au contact et en ®paisseur d
appréhender comme une zone tampon, répond a ce stade a cette approche prudentielle ; au -dela de cette
vigilance,ceclasse ment correspond ®galement ° | a n®cessit® de r ®pol
ddédactivit®s au service de |l a requalification future de ce
de chaises musicales en | i en av espdldsoodmeraiex de Rortet ed Roguesu ¢ t U étwde i
en cours).

La Commune est favorable |l 6aj out des mentions sugg®r ®es dans
respect de | 6®conomie g®n®rale de ce projet.

Par ailleurs, il va de soi que le SCOT révisé et les études sectorielles
cadre notamment de la mise en compatibilité obligatoire.

Ainsi pourrait étre  rajoutée la mention type suivante

en cours orienteront le PLU post

| 6i dent i f linuté&du péimétreldd projet Ferie t e u r

-révision, dans le

PLU de fagon a garantir une compatibilité avec les documents « Les études sectorielles en cours sur les périmétres des zones ferm®es ~ | 6urbanisati on-Paagrs ¢
supra - communaux. et de Francazal ainsi que les objectifs de consommation des ENAF attendus dans le SCoT révisé , pourraient
requestionner ces périmétres et/ou leur phasage. »
Avis favorable également conditionné a la bonne p rise en
consi d®ration de | 6ensemble des observaRrR®ponses ~ | densemble des odagésrvations de | a DDT ci
rapport de synthése de la DDT 31
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1 -Les;personnes publigues @ssociéesociees Praposition e réponse de dacommune derBorntet she Garonpe sur Garonne
Rapport de synthése dusDirecter Départemental des NB :les 2 : rés_erves émisesspar la:DDT étantireprises inzextenso parevtlerSous -Préfet;lesaéponsesia celles -
o cii sontiraitées i -dessus
territoines 3%
1 _Inscrire le développement de la commune dans une perspective de diminution
de la consommation fonciére
(a) Un bilan de consommation fonciére constaté modéré par rapport a la mo yenne observée
“ 1 6®chell e: du SCoT a)
Le document explicite clairement le contexte réglementaire propre aux questions de mesure de la
conso‘mmfi\t ion d' ENAF eF cell e de | ﬁarti f! cialisati on.ce point nbappell e pas de r®ponse
conformea | 6approche d®crite dans | a |l oi climat et r ®sil
débune chronique de donn®e-201% & défaut ge calleBprévue pdae la 12i @lionat et
résilience, reste acceptable compte -tenu de la difficulté de disposer des millésimes inférieurs a des
rythmes triennaux. Par ailleurs, | es fichiers fonci g
®t at ddédun rythme dbéartificialisat i-201Deti20le n20RPlque sur |
(b) Des potentialités foncieres en extension et en renouvellement urbain b)
conséquentes : Application syst®matique doéun c oefdansuneappiochade régisiondl®lUaitesto n  difécile4 Q
ddéappliquer un coefficient djcéldn@cessitemitu®e étugel o finelereamonsde c tlaeévision pour
éCette analyse pr®sente n®anmoins deux biai s i |diagnostiquerle foncier (les propriétaires, leur stratégie € ) et évaluation les potentialités du  bati (qualité des
syst®matique ddédun coefficient de pond®r ati on (¢ constructions, niveau de vétusté, vacance € ) afin de déterminer des secteurs pertinents.
mutabilit® (au |ieu déun coef f i c ipestinegncedd derfsifRatienn c | La sectorisation habitat/économie 1l darticdde dw kDU e de brécisedue n« ke mpport de présentation
du secteur) et débautre part, |l a sectorisation|{analyse de | a capacit® de densification et de. mutation de | 6en
projets de renouvellement urbain en faveur dourn Cetravail estdestiné acerner le potentiel de densification et déi dentifier les futurs secteur
Avoir une approche sectorisée facilite cette modélisation mais reste un peu théorique. Par ailleurs, au -dela de cet
(c) Des engagements en matiere de modération foncie re a renforcer exercice, |l e PLU r®vis® ndéinterdit pas da né fonetisnneleoong parleude b ani s
dominante habitat) ; elle est en revanche plus limitée en zone UE au regard du vécu du territoire.
Au vu des paragraphes pr®c®dent s, la volont® de | a
en prenant en compte les objectifs de réduction de la consommation des ENAF est manifeste. c)
€ N®anmoi nbien qué la Commune ait engage des eff _orts en matire de moderation LaCommune rel “ve que |le cas de la r®vision du PLU de Portet illus
fonciére par rapport a la précédente décennie, il lui incombe de poursuivre ses efforts é . . . X v | d
Ainsi, les besoins en foncier pour la consommation future planifi€e au PLU doivent étre justifiés et R®S ! I_ : _e _n ,C € . | O_®C he l. le co ”Tm“,”_"’? l'e dans un contexte 0% . .e S ocun
séinscrire dans u nadérdtionacpreme te prévoitéa lodcmanet résilience qui fixe pour fixé ni teI’I’ItOI’Ia|,ISPT Igs obj _ ectifs de la loi C&R. pette lére révision du PLL.J‘ne peut' do.nc prendre en compte des obJect|fs
2031 une réduction de moitié du rythme de la consommation effective d'ENAF par rapport aux dix non encore déclinés, mais la Commune modére sa consommation fonciére en réduisant au maximum les zones a
ann®es pr®c®dentes. Cet effort de r®duction de c¢ on| urbaniserduPLU actuel (plus de 83 ha reclassés ), tout e n confortant les espaces naturels et agricoles
intercommunales et communales ne se fera pas obligatoirement & hauteur de 50 % mais selon un
objectif territorialis® par | e Sch®ma R®gional doéAma
des Territoires (SRADDET) puis décliné dans le SCoT
) _ i ] o ] » les ®changes avec |l e SMEAT sont d®cl iner sbagi sAggonathérdneaul a Co
De fait, | a prise en compte de consommauo_n passée modérée et la volonté de conforter la polarité de _ _ SMEAT et - |l 6occasion de la r®vision du SCOT.
Portet -sur-Gar onne pourrait amener | a commune b®&n ®f i ci e . . . . - . A
. . . . . .2 Le travail sur | es objectifs de mod®ration fonci re | 6®chell
pour autant venir d®s®quilibrer | fartrauamileaudpMurefaio Agglo. r e ; ~. . . -
Des échanges avec le SMEAT, syndicat en charge du SCoT de la Grande agglomération etroite relation avec le Muretain Agglo sur ce sujet.
toul ousaine, sont n®cessaires d s maintenant pour S
sera attribuée au Muretain, dans le cadre de lar évision, intégre les projets de la commune.
A partir rmblatioredele at consommat i 02009d2010 BUAZD11 -2021,la projection de la trajectoire future
Ainsi, la consommation dOENAF pr®vue dans | e temps (sur2021 -2031 pourra étre actualisée . Le rapport de présentation sera actualisé en conséquence
7,6 ha par an, interroge sur les partis dboam®nagemen| |eSCOT révisé etles études sectorielles en cours orienter ont le PLU post -révision, dans le cadre notamment de la mise
par la commune et" IAoart iculation avec _I es objectifs de m en compatibilité obligatoire.
affect ®s | EPCI |l ors de |l a r®vision du SCoT.
e . . . A
Ainsi, il est attendu que le PLU établisse une projection de la consommation des ENAF sur A R C ette occ fa ston, R la consommat ' _O n t h®or ,I que dOE NAF de 7,6 ha g
la période 2021  -2031, en référence a la loi clima t et r®silience et sojdoillustr a tion, | 6®tude de uti®bartierFdrrie o nPalarin encaurs prer_m égalgment(mlcompte la
trajectoire plus vertueuse. Les potentiels de développement urbain retranscrits dans le pr®servation et | 6am®nagement doENAFdeslaslscorsenmatiantitéariqud ded8h@n a g e me
SCoT (pixels) ne peuvent constituer une justification principale, ceux -ci ne représentant prise comme r ®f ®rence dans | dexerci ce deentmodéré® VW énseraode méme suPlésU s €
pas un droit & construire mais bien une possibilit®. En d®pit du r ecl|2autressecteursen extension.
nombre de parcelles, la trajectoire envisagée reste insuffisante compte -tenu du potentiel
foncier en extension qui demeure dans le projet de PLU et du risque de surconsommation
des ENAF avant la fin de la premiéere période en 2031
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Rapportrdesynthése dus DirectéuinrDépantementahdes territaire sc31:
(suite)

2. Concevoi.lr des projets pour asseoir | a

f ut ur ¢

Le projet de PLU intégre des perspectives cohérentes de développement, au regard des potentialités

du Bac i mise en demeure par arrété préfectoral le 20 juillet 2021 i a celle de Cugnaux.

(&) Une volonté de prendre en compte et de fa voriser les nouvelles mobilités :
€ Il demeure par -contre une incohérence vis  -a-vis du projet de  demi -échangeur

certaines piéces du PLU au regard des perspectives nouvellement envisagées.

a-dire avant 2031 etau -dela;

exi stantes dbéam®nagement et de renouvell ement urbai
|l eur temporalit® de mise en Tuvre. Ces promésedrkmigeeb ai
pl ace de nouvelles conditions ®puratoires avec | e r a

autoroutier sur les

emprises de | 6ancienne gare de p®age de | 6A64, ident
duPADD ainsiquedans! e | ivre 3 relatif ~° |1 6é®valuation des in
Dans un souci de clart® et de coh®rence des document

(b) Un besoin de phas er | durbanisation du fut uwPalagnuarti er de
éLa programmation globale envisag®e sur | e temps du
Compte tenu de sa proximité avec le pble gare multimodal et des équipements a venir, il convient de

retenir une programmation plus ambitieuse de ce nou
densité vivable et acceptable tout en modérant la consommation fonciére.

Le zonage d®di ® exclusivement aux activit®s ®cahpasni
justifié et doit étre supprimé afin de ne pas entraver |l arecherche dbéune plu

fonctionnelle dans | 6ensemble de |l a zone.

Compte -t enu de ce qui pr®c de, il est vraisembl abl dalayiu ¢
sepoursu iveau-del " de 2032, date ¢ d6®ch®ance e du PLU. S
prochaine proc®dure dé®volution du PLU de Portet de
en | ogement s, et comporter un phas agredisthguanmi@rnbasgiesrer n t
foncier doici 2031 et ceuxdelgui seront am®nag®s au
(c) Un développement du site de Francazal a articuler avec la Métropole :

Zone AUEO de Francazal

Au regard des enjeux économiques et environnementaux que présente le secteur de Francazal,

| 6ouverture 7 |l durbanisation de cette zone devra °tr
suivants :

A la conduite de nouveaux imrviehe¢sidesn®es| agangu une
de5ans i lorsdesfuturesétudespré -op ®r ati onnell es ddéam®nagement qui
de nouvelles parcelles ;

Alajustification du périmeétre retenu au regard des besoins et opportunités ident ifiés dans

| 6®t seetorielle articuler dans un sch®ma directeu
Al e phasage ddéam®nagementenderi®@cizoeame | es besoins de

A 1 a s ec tomdeils prdgiammation attendue , en précisant ce qui releve des activités
innovantes et les parties destinées aux activités plus traditionnelles dans la continuité de celles

existantes dans la zone du Bois vert. Ces derniéres devront néanmoins rester margi nal es

du site afin de ne pas r®duire | édambition de vitri
Francazal

Enfin,les ect eur exi stant de 2,3 ha d®di ® "é (BTECALEeN.1 igsu deda i
précédente modifi cati on du PLU, m®rite son recl assement en

I
n ¢

4

2.

Concevoli.lr des pr

ojets pour asseoir |l a future porte dbéaccroc

a) La premiére orientation du PADD
sur les secteurs Bois
Or, |l es enjeux
proximité (périmétre du projet Fe
agricole etpartie r ®s

de ¥ échangeur mais par la priorité mise sur les transports en communs et les modes doux

multimodal de la gare de Portet St

b)

Cette remarque f

Cette hypothese sera a envisager dans un temps post
définition, conception et structuration du futur quartie

| 6actualisati

(projet SAGe).

on

La modération de la consommation fonciere pourra ainsi étre revue a

| 6aune du part

c)

Une OAP « Francazal
ddanal emsparticuliér sur
reconversion de
la partie classée en zone AUE 0.

L 6 ®t u deeteur de Francazal

thématiques relevées au niveau de la zone AUEO de Francazal
politiques avec Toulouse Métropole

a CDPENAF a
ouhaite mai
6abouti ssement

®mi s
ntenir
du

u

Vert et Francazal.
de

» aété élaboré edans |

portait le projet de demi -échangeur au regard des réflexions globales en cours
desserte identifi ®s da futurnquartea mixtd erri€ rRalart a z
rrie -Palarin réduitde 70a 38 ha  parreclassementdu différentiel en zone

i duell e vocation ®conomi)qepmssehephisparleypiojetp a r
en lien av ec le péle
dans | cadre dbébune approche intercit

Simon et e

ai t | 6iopoipte & lagdedle ld GommuBessagépondu. 1

-r ®vision PLU au regard de | 6®t |
r Ferrie -Palarin et du SCOT révisé et en fonction de
S i b ensise emplack des nocavellescdnditiorsréputhimires de la Commune

doé®vol
pr ®vi si

la prochaine pr oc®dur e

i déam®nagement act® et du phasage

PLU afi
entati on
obligat

e cadre de | a r®vision du
Il e plan environnemental) et doéor.i

| 6 a®r odr o mgecelanndprésentditpas u dre dFarmactazaé

» conduite par le Muretain Agglo apportera des réponses approfondies surles 4
, dans un cadre de discussions techniques et
déja engagées .

avis favorable ° | 6 un al® mans 2028 .4 aiGommuee STECA
STECAL ° | 6 exclurea snie évolutighaltéeeré du ®LUr ® yen forictomde s a
envi sag®.

n
ce
projet
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Rapportrdesynthése dus DirectéuinrDépantementahdes territaire sc31:
(suite)

programmation urbaine esquissés dans | 6®t ude

serait alors nécessaire.

Une volont® dbéencadrer dutfissuutbannsi fi cat i

(€)

L6OAP chemin du
pavillonnaire de 1,7 ha du fait de sa situation en impasse et de sa proximité aux zones
ddactivit®s existantes. D s lors,
parcelle agricole en friche de 2,2 ha & proximité (reclassée en zone naturelle dans le projet
de PLU) pourrait constituer une opportunité de mener une réflexion préalable a un

(d)Un besoin dbéanticiper |l a reconversion du p?tl
é .

1 est noter que |l e r glement du PLU ndéautori
qgue pour certaines conditions et uniquement | o
dont la présence permanente est nécessaire a la surveillance, a la sécurité et au bon
fonctionnement des services ». Cette clause tres restrictive est de nature a compromettre

toute recherche de  mixité fonctionnelle sur certaines de ces zones, et notamment au
niveau du pdle commercial ol des secteurs de renouvellement urbain en fr ange du
boul evard urbain pourraient accueillir ter me

s e c¢cuneomodlifiedtidn du réeglement

on

tRvisel dagantage & limiter la densification de cette zone

aompte E@lememt la r

d)
L6®t ude de requalification des p?!| e sestcconduitee parle MwetaindggloWser t et et
effectivement a identifier les conditions de la  requalification de ces 2 pbéles commerciaux.
Pour | e ptle commerci al de Por turetpremiérd phaseode requalificationca&té igalisén t e e (bld ded
| 6Europe et p®rim tre ® argi) par |l a Commune, |l e Muretain Aggl
déun | ong pr cégftedsm siurggodation.

La Commune relayée par le MA ont
Concernant la mixité fonctionnelle
du vécu du territoire

Sbéagi s s a magualdietioh générale du pdle commercial , elle intégrera nécessairement une stratégie de
désimperméabilisation  -désartificalisation , et | 6 a m®n a gespatesmaturalsd@e respiration , de lutte contre les ilots
de chaleur, et la programmation dédact iégonami®iees, d 6 ®gq ui p e me activiés ede loidi§ .

alerté le SMEAT sur cette nécessaire requalification a poursuivre.
, comme pour le futur quartier Ferrie -Palarin, la Commune reste prudente au regard

Le processus do6®tude en cours et
place les évolutions reglementaires nécessaires (OAP, évolutions du PLU),

poursuivre permettr adnettréent ¢
dans un cadre opérationnel a construire.

e)

OAP chemin du Roussimort

et l e recl
ddédenjeu

L6OAP pr®vue dans |
densification, il n

PLU
pas

e
0

assement en N r®pondent 7 |

a p anetire eh @acecun pérmemeadegelur ce sect €

am®nagement déensemble futur e n it ey site Leci afin dea n

temporiser des aménagements peu qualitatifs au coup par coup qui viendraient

compromettre une requalification ultérieure du quartier.
OAP ancienne rte Impériale
L ©AP prend en compte les contraintes environnementales . Il convient t outaerédtéode sprotecionme ®cC i

LOOAP ancienne rte I mp®riale B biotope ne concerne par  site et que les aménagements envisagés sont hor s périmétre de la RNR. En revanche, le

Sur le p®rim tre de | 060AP , un r ecéréprédeentel®haut t 1po®rim tre de | 60AP est concern® pour sa partie sud par |l et site

des berges de | a Garonne et | es constructions Lisieres de sols humides riches en Azote ).

par rapport a la lisiere de la ripisylve de la Garonne. Ces reculs visent a préserver une zone L6OAP int gre un eongéquente ({zeneererde préservation du réservoir de biodiversité de Garonne)

tampon avec la Garonne et sa ripisylve, secteu r & forts enjeux concerné par deux sites pr®servant | d6habitat Natura ZXxodMmenssuivantsenant en compt e

Natura 2000, une ZNIEFF de type 1, une réserve naturelle régionale et un arrété de f Le PPRI : limite de zone inondable et prise en compte du risque de recul de la berge de Garonne

protection de biotope. Les constructions et aménagements prévus dans cette OAP seront {  Protection des boisements existants de la ripisylve au travers de leur classement en EBC.

soumis a autorisation de défrichement préalabl e f Modul ation de la zone tampon sur un |in®aire de berge doben

tenu de | a pr ®s adnsowenainéntaxistant.
Com pte tenu de ces éléments, les reculs préconisés parla DDT sont areconsidérer dans leur pertinence juridique.
Toutefois, un principe de modes doux cr®er est projet® dans
Ce tracé de principe en si  te Natura 2000 est essentiellement calé  sur un cheminement existant soit sur domaine public
fluvial soit sur terrains privés.
Comme cela est expos® dans | e rapport de pr®sentation ¢étl9)NTr et
devr a fodijred IddBune ®tude dobéincidence Natura 2000 en amont de t |
Par ailleurs, compte tenu de | a proximit® avec |l e site Natura 2000 hal
une ®tude doéi nci desemitaussia preduira polrQes futurs projets de construction - aménagement.
f)
(f) Un besoin de poursuivre la promotion de la mixité sociale : Le PLH du Muretain Agglo a été approuvé le 28/09/2021.

Par ailleurs, la commune de Portet présente pres de 75 % de son parc de logements sociaux 1/3 de la production projetée des nouveaux Logements Locatifs Sociaux (LLS) est prévue en PLAI sur la commune de

avec une offre de type PLUS et un peu moins de 8 % pour le PLAI. Compte -tenude |portet ce qui permettra un r®®quilibrage progressif de | 60ffr g

| augment ation du nombre de demandeur s, l a cor

r®partition des | ogements sociaux produire af

Commune Portet sur Garonne i 1°%¢ révisiondu PLU - Proposition de réponses de la Commune aux avis des PPA i PPSC 1 MRAE formulé es sur le projet de PLU arrété le 15 décembre 2022 9



Rapportidecsynthesedus DirécteuirDépantenientahdes territoireésBis territoires 31
(suit&)e )
3. Réduire les emprises dédiées aux activités économigues prévues en extension

é .
Ces réflexions doivent inviter la commune de Portet a recentrer ses activités économiques

3. Réduire les emprises dédiées aux activités économigues prévues en extension

sur les zones d@]j exlistantes, ' 6exceptirviegeduvoir R®ponse faite sur |la r®seféee 1 de | davis de M. |le Sous
le renouvellement urbain et la mixité fonctionnelle de son tissu urbain.
Par ailleurs, bien que d®]j cl ass®es en zone
parcelles agricoles nbéont jamais ®t ® am®nag®es
fort, identifié dans le diagnostic agricole, ce qui milite pour leur préservation en vue de
satisfaire certains enjeux environnementaux, tel que la lutte contre le réchauffement
climatique ou | a recherche dbéune autonomie alif
4. Renforcer la prise_en compte opérationnelle du patrimoine agricole et 4. Renforcer la prise en compte opérationnelle du patrimoine agricole et environnemental
environnemental
. . _ a)
@ Une mise en coh®rence n®cessaire des choi
_ enjguxagncoles: _ _ LaCommune ne peut ®viter do6i mpacter 2 zones enjeu tr s fort ide
Le diagnostic agricole présenté dans le projet de PLU est de qualité, complet et rep 0se sur | |a stratégie de développement urbain en extension . Il est toutefoisa relev er que le diagnostic agricole n6a pas t g
une methodologie pertinente, couplant analyse du Recensement General Agricole (RGA) et compte des zones a enjeuxded  éveloppement urbain identifié es pourtant en décembre 2013 danslav  ersion initiale  du
du Registre Parcellaire Graphique (RPG) et enquéte aupres des agriculteurs cultivant sur la diagnostic .
commune. ||l permet dbéaboutir Uune ceaselondrgignwgalxi e
dﬁenjeux enjeux tr—s forts (241 heCtareS)1 € Limie de o zone urbsine. PORTET SUR GARONNE
(11 hectares). Cette identification doit per me fv
stratégie de développement urbain en extension de la commune, en évitant les zones a fort somen
et trés fort enjeux.
De fait, certains secteurs identifiés comme tels interrogent sur les déclinaisons
réglementaires et opérationnelles retenues :
A les parcelles cultiv®es, h a ut e uespacdsenaturels ethaa |, Eapacas sgricoles "meRaces".
. | 5
requal ifier & sur |le secteur de Francazal alors bl b el PR
comme le prévoit le PADD (Figure 1) ; Maintlon de Factvié agricole
. dans l'attente d'opérations
' o = A= " } g d'aménagement urbain.
Sur Francazal La commune souhaite maintenir une zone affichée en N pour une meilleure lisibilité du zonage (éviter
de complexifier sa lecture en A et N) et éviter un morcellement des zones dans ce secteur a la fois en N et A , en
sachant que la zone N autorise pleineme nt I édactivit® et | es constructions agrico
Toutefois, cette proposition pourra °tre ®tudi ®e dans une pr og
o =
Figure 1
T Le secteur ddactivi t @entfiéetredateijen agricels, soa s t La confirmation du classement du secteur des Caminoles en zone AUE dans la présente révision du PLU est j ustifiée au
T i . . \jen ag N regard de la problématique agricole dans la réponse & la réserve 1 de M. le Sous - Préfet.
urbanisation viendrait enclaver la zone agricole au nord et ce choix apparait incohérent
avec | dobjectif de pr®server | b6agriculture co
Commune Portet sur Garonne i 1°%¢ révisiondu PLU - Proposition de réponses de la Commune aux avis des PPA i PPSC 1 MRAE formulé es sur le projet de PLU arrété le 15 décembre 2022 10



RapporiidecsynthésedusDiréotélinrecteur Dépantementahdes térritaires8bires 31
(suitg)e )
, : : b)
(b) Des efforts de protection des espaces boisés a poursuivre :
La DDT préconise le classement en EBC des espaces complémentaires suivants La Commune est favorable ce classement sous r ®dayéalisaton dbeberhed a ¢ g
o _ _ o mi s en T uvr e depréservanedesccandsrde vue. (Figure 2). A délimiter avec la RNR
1 Laripisylve de la Garonne en rive gauche (fl eches jaunes), a proximit é de la
confl uence ege(FEigureR d;Ar i Il sbéagit doédun jeune boisement. Compte tenu -de&ectassememntn poarsait&re e t
_ _ _ dans une prochaine évolution du PLU. (Figure 3).
1 Le secteur Larieupolis au nord de la commune ( Figure 3 ) ;
_ LaCommuneest f avorabl e ce classement sous r®serve de | 6accord de
1 Le sud du secteur de la Graverasse ( Figure 4 );
. _ _ La Commune renvoie a une évolution ultérieure du PLU pour cette pr®conisation polalud®t dei ¢
T Ldbespace boise au sein de | a zone AUERanéazal n| secteur Francazal engagée par le Muretain Agglo qui comprendra une mise & jour des inventaires faune i flore. (Figure
qui permet de faire la continuit € entre le boisement classe EBC plus au nord et le 5).
Roussimort au sud ( Figure 5 ).
COMMUNE W fas. &
Figure 5 o)
(c) Des précisions & apporter sur ' didentification et |l a p|Lginventaire des zones hu miatdnéia dee sl td Einnvti ® gornGaredhetimmet 1 ddRE p 145
humides cartographie comprise.
Le PLU ne dresse pas <clairement | 6 ®t at i nitiag
sbappuyer sur |les donn®es de [0inventair eGadonec| syrlesbordsdeGaronne, la majorité des zones humides recensées sous sont en zone NCe.
Seule la zone humide surle  secteur de Francazal est spécifiée suite aux études écologiques Avis favorable pour les int®grer dans | e PLU, m° met istouielnte sdtdap
men®es sp®cifiquement sur |a zone. Afin dbéassuflrecommandati ons du Conseil D®partemental qudun inventaire appe
déi mportance, |les zones humides devront faire]|eszoneshumidesserontintégrées au titre de | 6art i celorlelpostt @elégehd duivantdans le DGR
zonage Nzh), et étre intégrées aux réglements graphique et écrit avec des prescriptions « Sites et secteurs a pro  téger pour des motifs écologiques ». Ce ci évitera de surchargerle  zonage.
sp®ci fiques, en y interdisant notamment tout t
du sol.
Commune Portet sur Garonne i 1°%¢ révisiondu PLU - Proposition de réponses de la Commune aux avis des PPA i PPSC 1 MRAE formulé es sur le projet de PLU arrété le 15 décembre 2022 11



Rapportrdesynthése dus DiréctéuirDépantenientahdes territaireé sc81:
(suite)

(d) Une écriture réglementaire des zones agricoles et naturelles a réajuster
Le projet de réglement du PLU autorise, pour les zones agricoles et naturelles, les

constructions et extensions des bOti ments us
implanttesa moi ns de 100 m tres de | 6exploitation ag
(surface de plancher et emprise au sol) devront étre limités a 200 mz2, de facon a respecter

la doctrine de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,

Agricoles et Forestiers (CDPENAF) de la Haute -Garonne. De la méme facon, en zone
naturell e, | 6am®l i oration et | dextension des b
conduire & une surface de plancher totale (bati existant et extension) supérieure a 200 mz,
au lieu des 300 m2 prévus dans le projet de réglement.

Par aill eurs, l es r gles doéi mplantation des <co
routes départementales prévoyant un recul minimal de 35 metres contreviennent aux

di spositiadidesL. Ide -1-64 du code de | durbani sme sdagi

classée a grande circulation et dont la distance minimale de retrait est portée a 75 métres

d)

Avis favorable pour intégrer dans le réglement écrit les prescriptions proposées en cohérence avec les prescriptions de
la CDPENAF

recul de 75m uni

Avis favorablepour i nt ®grer © | 6article A6 | e
" Couh®eentéaavecl

n®cessaires | activit® agricol e7(dn

que
edaA

me nt
it dal

f
€

en | dabsence dé®tude dite ¢l |lanteonndvei neenntt dDeu proenctt i
pour introduire les spécificités liées a la RD 120, en reprenant la rédaction de
|l 6article N6 applicable pour | es zones naturel!]l
Le projet de PLU vient c¢cr®er un STECAL en zone
ddactivit®s de tyipen apveaw |ltéuacet iemi tI® agricol e e/LO®  ude Amendement Dupont rodreupoliserpesonsiueions dassdel STECAp L carle perimétre du
compte -tenu de sa proximité avec le RD 120, & une distance inférieure & 75 métres, STECAL est do®fini 75m de | 6axe de | a RD120.
| 6i mpl antati on de constructions n®cessitera a
amendement Du p ogtatde éelle conduitedpour le STECAL NL2 destiné a un projet
desallemulti -activit®s en bordure du plan ddéeau | e |
e)
(&) Une n®cessit® dbéapprofondir | a r®fl exion au
afin de mieux encadrer leur production Le PCAET vient dé°tre apprgaguw® (gdn ® e aMwsr éteaidn agnosti&uyn®P ce

Si l e diagnostic fait ®t at de la producti on d{thématique parait prématurée mais pourrait étre envisag éedans une prochaine proc®dure dbo
aucune analyse nodest toutefois conduite sur | fLa Commune sdengage fortement sur | es En REnRphaodotaiques suaparkimgsoar de |
limites au développement des EnR et les atouts d u territoire pour les développer. Dés lors, espaces artific ial i s®s, mais ®gal ement de | a g®othermie sur 3 ®qui peme
|l 6articulation du projet de territoire -pioEnerge
Territori al ( PCAET) en cours doRPbP@®babatabnomddA ce stade, la territorialisation du PCAET ndéest pas suffi samn
thématique « développement des EnR » serait judicieuse pour le territoire au
regard de son attractivité économique et du dynamisme du parc immobilier
déentreprise
Commune Portet sur Garonne i 1°%¢ révisiondu PLU - Proposition de réponses de la Commune aux avis des PPA i PPSC 1 MRAE formulé es sur le projet de PLU arrété le 15 décembre 2022 12



Rapporirdecsynthése du: DirecteunrDépantenentahdes territaire sc81:
(suitete etfinn )

qguobi l provient
d®marche de r®gul arisation
po®ri m tr

Un seul secteur dbdaccueil des EnR photovoltaugqlsgagi ssant ®By, setteonvient de rappeler

au niveau de | dancienne gravi re Saguens sud, 1| gobjet doune-fl@dasécfaadurnee doune

autant, le PLU ne traite pas de | dad®quuecilesn |gDREAL. Cette ét ude permettra de pr®ciser cas ®ch®ant
perspectives de besoins et des objectifs de production en EnR du territoire qui seront photovoltaiques dans |l e cadr e -R€cilédpargaDDD.c he E

identifiés dans le PCAET du Muretain agglo. Dés lors, la territorialisation du développement

des EnR esqui ss®e par | e PLU ne sembl dbéosdappuyeé

sites prioritaires, fondée sur la séquence Eviter -Réduire -Compenser, et qui viendrait en

justifier sa pertinence.

L a traduction r ®gl ement aire de | 6autori sati

photovoltapgques au sol re®e ae fmgon a limded/regulereles

implantations dans les zones A et N

En effet, les destinations et sous destinations dans lesquelles sont inclus les projets de En secteur NCe Il noy a pas lieu de pr®ciser les autori
centrales photovoltapques au sol sont possi bl &S rgglementen page 131 paragraphe 1 -1-3 renvoie au réglement de la RNR

et A, " loexception des zones incluses dans travaux, inter  disant toute construction, aménagement et installation dans le territoire de la RNR.

Garonne -Ar i ge dont l e r gl ement propre | dinterdi

voire | 6interdiction de ces i nst-adcteuaNCeuraentpw ur élre | Enrevanche, pourleszones A etN, la Commune mettra en oeuvre la préconisation de la DDT.

définies pour des raisons de préservation de ces espaces naturels et de L6i mp | a nde eentrialesphotovoltaiques  sera limitée aux terrains remblay  és, artificialisés .
contraintes liees aux risques inondation . Il en est de méme sur le sous -secteur Ap, |Aucune exception “ | 6int ecodceroanti lesinstalatiens agriveltaiguess a g ® e
dont une incompatibilit® de ces projets avec |

proximité et diversifiée porté dans le PADD pourrait étre relevée. Enfin, la zone agricole

situ®e dans | e prolongement du parc de | a conf

interdiction sp®cifique des 1install at hotonokaiqueua s

| 6exception possible déinstallations agrivoltaly

dva fairee c |
dou

onslede
: article 3.14, réglementation relative aux

[«

A
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1 -Lesspersonnes publiguUes @ssociéesociées

Prapositionde réponse de dacommune derRorntet sbe Garohpe sur Garonne

Avid e I'dlead 6 UDAP

Concernant les Servitudes « abords de Monuments Historiques»

Représenter sur. le reglement graphique du PLU | | [&:empr desaesediesdd @ ltiSe ruvligteuidee
a la protection des-abords-des édifices inscrits alérivmvaemndu@icmentassru pep M@ meemits a i
Historiques (périmetre [du rayon:des 500-metres):

Identifié.comme telidans le réglement graphique du PLU, le périmé tre:des-500 mides

Monuments Historiques de PORTET © 1-sur-GARONNE (Eglise; Pyramide et Chateau-de Creuse),
ainsiiquercelui de PINSAGUEL [(Chateaurde Pinsaguel).devrontimpérativement étrerectifies;

IGcempea des ecrvdielss eSietreviirntaud es ®t ant erron®e.

Illconviendrardecrajou o ten le débord-des rayons de protection de Monuments Historiques situés

sur desscommunesdimitrophes:

- Le Chateau de dacroix (MHC) sur {aicommunerde l:acroix -Falgarde;

- Le Chéateau deSainti - Simom(MHI)Isurila commune de-Toulouse,

Pour le tracé exact:del= |I'emprise:de la protection et des informations-plus précises au sujet des
scertvdict uedersrier sleltirseponitrernc© | 6 Atl as des Patri moines
http://atlas.patrimoines.culture:fr/atlas/trunk):

La vérification des-périmétrest et leur actualisation dans le DGR sera faite:

Différencier-sur i le ré-glement graphique du PLU les Monuments His toriques= A étudier sans surchargerle DGR

- le portail de= 1'-6|® g $aints- Martin; inscrit MHpararr -1 été dui21/05/1953

- la pyramide marquant-alimiterentrecGuyenne et Languedoc;insctrite MH:par:arr été du
21/02/1973,

- le Chéateau deCreuse;dnscrit-par arr été du20/07/1979.

En terme-dec zonage: :
Changerla-dénomination des:zones relatives au centre -ville:de-Portet-pour les rendre-plus

explicites:ettout: 1 particuliérement ' la « zone-UA" & vocation: mixte: » quiicorrespond-aus . « centre: | La dénomination deszones sera précisee.

historique » du'bourg de Portet;etla sous -zone UAa:«quartier de la:Placette~s iqui
correspondd al&acnccricemnnle. basti de.

'”téjgrer_dans 'f”‘ zone UAdu « Gen centre hiStoriq‘fe » » l6ensie "fb .' epade siliess pac es bl cetter préconisation demande &-étre étudiée etdélimitée finement . Une possible-intégration serait
batis:quiiconstituent:-1t le ct-ur histariquede!la ville, et tout particulierement envisagée: 100 ri'sneddun es (pautondu®ine ®
- Les secteursdes faubourgs (route deda Clé; allée Jean -Jaures;, avenue-des Bosqguets;irue

des Crouzettes::.) édifiés au XIXeet'au-débutduXXe siécle: et caractérisés par.une séquence

urbaine- trés: cohérente-en raisoncde (/= |@lignement i des fagades: sur le dcormiad mielicpju'b 1 i c

convient de préserver et mettre-en valeur;

- Les deuxcc6tés des-voies dessecteurs de faubourgs afin-de’ pouvoir accompagnerde

mani eére cohérente en-termerde traitement des cléturess, d'ata@s eltd < d-6 @l esitftituies)

constructions = © |‘alighementdelc 16:empr fiuslievcpabrlud quleos(ualv, enuetades Bo

- L'dtiemti®glrsackpihte®bode serensipaalcce sasbolits ®sii cnnermacniqauleagbdlitédu; ¢

cadre:de-vie dulcentrel - ville-et'qui permettent une mise en-réseau-avec les.divers-espaces

publics; ainsi-que les portions de-voies attenantes (allée-des sports,-a venue-des-Bosquets).
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Avid e I'deAHd (GUIDAP (suite)

La liste-des €léments) protégésau:titre de I'60arit litci-1e9dLdlbldCwold erard=e e FodUmrbla
8 éléments de! petit: patrimoine bati (essentiellement des calvaires) et:9 entitésipatrimoniales
baties-communales:

Tooud' abhdd a beoricdigiral d comvidrenpdoriasic t
titre-de-Monuments Historiques; que sont le port=a ilcl

pyramide marquant:la limite entre-G uyenne-et Languedoc:

deettediistf - ®rlemncriredoccent

d e Shind ®gurtini s:iasi quela

De plus; il seraitjudicieux-de.compléter cette listeten y:intégrant entrerautres Ihbtel de ville;
remarquable par:sonarchitecture iet/sonimplantationien: parvis, ainsi que des-édifices/privés

de grande«valeur patrimoniale, etitout particulierementnt les villas-de type balnéaire:implantées

le long deda Garonne:

dtiale
des

Par ailleurs;je vousiinvite
L1521 - 19dud ude Cwoldle
non - batis:

Powumrpprl app erbipctic

a vous:saisir pleinement-des opportunités offertes par I
deere badUirrdbaagnridseme mprosule papaaoct ®glesr ®I
Lia < 'pppliquere & des espacep lmisds; praides; berges, zones
humides; quartiers; .ensembles homogenes«, batimentsi militaires; religieux mais également des
fermes; batiments i< a uss@gie s-arl b iscanral, vioww dinnbdou srthrticella, pamiiulid
éléments-plusiponctu ' 1 els sontiégalement protégeablestavec-les arbres, haie; trame végétale,
mare; chemin, muret, cléturess, terrasse;-statue, fontaine; anciennecheminée;espace-public;
vestiges-archéologiques,- =, facades:, éléments de'modénature..; ».
A ce titre;-les-alignements d 61a reb regées-graphiquement-poun des motifs = écologiques-au
titre-dec | -Otiale- L151 -23, ainsi:que des:sujetsiremarquables:(arbresiisolés, telsqque les ch
jalonnant © le Chemindu Castelet)-peuvent bénéficier deccette protection:

as

énes

En termesde - reglementations - / prescriptions:

Le reglement t écrit doit mentionnendans |'-dtiele UA11 la nécessitédel se-référer
des matériaux et des teintes»-du-Midi Toulousain, dument:annexée:

a la « palette

Conformément ! a |16:a «ven date-du17/06/2019 sur le projetdel2 2éme modification du'PLU, il
coonaviilre nidir@cr d=6 irpstr®gonesiivdne s aupéglensentr dupdnireamciegn-'s ui vant es
TOITURES

- les couvertures-devront étre: en tuiles-canal;ouctuiles a emboitement de fort.galbe:de
teinte-rouge; bruninuancé; selon:de leur situation. La tuile romane estrproscrite |;

- les panneaux « photovoltaiques-= sont proscritst;

- les débords el toiture devront étre: & chevrons et voliges apparents-sans-planche de
rive; sel:lon le caractiére des batiments!;

- les gouttieres - et les:descentes-EP devront)t étre: en zinc;
- les éléments techniques: (sorties de toit;: etc.) devront
dissimulés:

VOLUMES

- les volumes secondaires devront étre: traités-avec: le méme: soin etlles= mémes
matériaux que = le batiment: principal (pas:de bac acier, ni de toitures terrasses)

FACADES

étre: intégrés-aux batimentsret

La liste'sera précisée ~ s 6 agiiisis a mendeohar el atiivee
supplémentairerdessmonuments-historiques.

aucx

La commune:ne souhaite pas.compléter cette liste-pourde:moment sans €tude préalable:

Laacorcroommuuenseshnte pes ouihcaliatiiele |p @s-9 ussdalhs stean el ®&u d
L151 -23 estiparailleursir= mis sn emnreiduny ree’l Udamss nolaenmPrll Wour ®wv i
La référencea la palette [du midi toulousainrsera rajoutée en zone UA.

Ces prescriptions relévent de la justec appr®cricat/irtonandecaliid ABF
ADSclrverl eviamtetrdul p®rgicm tre MH de | 6®gl i se.
I ne: snobws assie mbd deveplassctagruidedileers ardiosiiv e notitessiy
zone UA.

momnumemnt s i

nsec

Bcipe®bl &-bille e
sr®ncmio ti'armme n t

d:a nisde$ dossiers=d r e

stn®@matiicque men
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Avid e 'deAH (SultER A P
Confamégmerint a laeiy in date du 1d/96/20191 sur 1é ajpatiié Z°0" mddiffscstio dudBLRLY Ces prescriptions relévent-de - lajuste: afpp r ®cricat/ito nandle calird ABFistdia nrsdes dossiers:d r e
coonaviire nidir@er d=6 prostr ®gonmeauivdnes auprgesienr dupctritro nrsiersiu i vantesADS roerdt ewvantondul p®fgicm tre MH de | 6®glise.
- Pour les:batiments anciens-traditionnels; toute la modénature existante (cha haine I Toes sencblepassqa’elied deivemtasystamatiqedment s'applquer @ tot Sles Tdngractions glel i@ me n
d éralesgbandeaux, encadrements, corniches; appareillage; ete:)«devra étre: conservée-et zone: UA.
restaurées;
- L'emploi du ciment est-proscrit;
- Les éléments techniques (pompes a-chaleur;:etc.) devront étre: intégrés-aux batiments
et dissimulés:
MENUISERIES
- Les menuiseries-etdeurs occultations devront étre: réalisées-enrbois peint.ilies modeles
trocaidrintld comm: ednisidus e lolnrtiiqure epor lodbatimenss a@iens:di dent i que pod
- Les baies:devront | étre: plus hautes que larges,-organisées:en travees-composées
- Les voletsroulants et les stores enrouleurs (verticaux etextérieurs) surles fenétres
sont prosecrits. L eststoresrenrouleurs devront étre: intégrés: albritcnit ®&r i eur
- Le PVC est proserit.
TEINTES
- Le blanc est proscrit.
CLOTURES
- Elles devront): étre: végétalisées et-de type «rural»
(les: murs seront possibles selon-dispositions particuliéres = et localisation etselon diagnostic
patrimonial).
TRAITEMENT DIES SOUSEXTHREERT Des diipspiors ivitadnomnisnitar iisiasnnteatilisdtibrmiot selr soht@icmperm®achi 14 522 @awn  d
- Les revétements! = de sols-extérieurs devront étre: perméables etlimités en surfacelafin de pluviales) et UA 12(traitement environnemental et paysagé des espaces nonbatis etabords des
limiterr 1&:a rictalisfsiiad iia@arad ut fdveraraibinraedt dfcavoo ridpues.. | 60 nf i |t .
constructions)
Je souhaite-attirer votre attention sur le véritablerenjeu-desociété qu'est la production
d'or®mnies rgricessiabree mowu e klaba relsy onplorwrmbleelquederaunecnt @fdbrex il Lla_oCommuanseuhnie ps ouchadr tietapaas) de nocradrerotobdtimst cadsldatiigoonod e
décisions-et les - réglementations en matiére- dinplantation et cd .6 ®qewlic prermemitysec.t e que proposé: en zone UA'notamment ! elt- cisiden o reemetiioh dd 18 @aplpirs ®coirarteirocu cemtee: |
Dans toute da/ zone UA correspondant au centre ancien-de Portet -sur-Garonne-notamment, le anciem loo s irdeuctlod ilon sitcrcusccticon. des dossiers d®pos®s.
reglement: du PLU doit reprendre!r = le pasitionnement de notre service qui oeuvre: & préserver
les caractéristiques-des couvertures traditionnelles de Toulouse et/de sa région
(majoritairement:-en tuiles), essentielles dans:la/perception et:la mise-en:valeur-de
I@rchitecture = locale:eu égard ! a la natureet-aux tonalités nuancéesdu-matériau qu'i | convient
de protéger; tout/.© particulierement: dans: le champ de:visibilité de /= |@glise:, Monument
Historique:
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Avid e 'deAH (SultBR2AiR)
Allant: a I'séentcaln terte tredlieoncedetzemiderea diictrico natrertoinde phracumibisre, €
leur brillance,deur réverbération; leur texture quine:s' integrentt pas dans: le paysage-etqui

troublent:t [ iuinidt (® codneoslia
thermiques: et/oupanneaux photovoltaiques

ccoimpiosd « I'équilibrex visubliles eapteurts sokaires
pourront: étre: acceptés:-s=als sont.compatibles

et

avec lasconservation et laimiseren-valeurdu patrimoine et du paysage, et tout

part:iculierement

- dans la:zone UA dul« centre historique »; a ccomidi
architecturale/et =t a leurinvisibilité ' depuis les espaces:publics et

- dans les:zones UB ietUC plus| éloignées du-centre-ancien; &
deerca®e bllcesrcgiualrild @ tarne hdarte cdsural

tine naridi 6 untégratigna r f a i t
le Monument Historique;
coomnidhih tino n

estiquusd dutitie name

d6lu=n e
compt

environnant:

Enfin, je~ suggere: une QAP paysagere- dans le secteurrdeda Pyramide (MHI),-en relation avec

la commune de'ROQUES - -sur-GARONNE, qui pourrait:a |a fois valoriser le Monument
Historique-et=© |'abnbiance- paysagere- existanteet-souhaitable de ses abords; et valoriserles
composantes < paysageres: trés: qualitatit ves existantes:(boisements, arbresiremarquables..;)
dans. |'edvironnement;: des habitations de ce secteur résidentiel:

A ce titresil conviendrait/aminimarde :

Préserveriles= chénes: remarquables:quibordent le Cheminmdu Castelet;

Prévairdesvoies-de’« circulations douces:(piétonnes; cyclables) et-aménager des espaces
collectifs-de qualité (aires de: jeux et de repos...);

M®n@geiretiwindirrestiraadntauxdadudas bram-iistaduiVonumarnu xen arbersdis uni
espace: non béti alentour etrentreculant le plus: possible= |'i@plantation; des (futurs)-batiments
d ‘éxploitation du secteurr a vocation économique.

mm@G

LaaCoCommuenseuhnie pssouchaadr testapaas) de nceradircenotoldtiimisd sads |l dasttigoenerd e
queroptopos® fentaziomect UA raot ammenitioete 'S0 em - r @érirmdire du cent@ap p
amicri lerndell’ostsictidreded d@isns tlapusest i on des dossiers d®pos®s.

La Commune se rapprochera de Roques sur-ce point pourn évoquer cette possibilité qui-pourrait prendre
coorrs poss dlureerpsochdidecucneutiprdo ¢thlai ne ®vol ution du PLU.
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1 -Lesspersonnesies publlitjuescassociéesices

Prapositionde reponse de dacommune derRortet ste Garonpe sur Garonne

Avissdd Canseildépartementah3d

A Zone: Francazal

Concernant ! |6:a c-c eildésla-zone est desservie par lasRD:15B, et il est proposé desimaillages
eltdesdeersinuctonit vonw iCth®se tdrer dvsabnriiiies deCompit € dd lenuendiesie €ion
cette-section deroute et-en fonction.desractivités développées, desaménagements d e type
giratoirecow | tourne: -a-gauche:(TAG) pourront.étre-exigés par le gestionnaire delvoirie:

A Zone:Caminoles

Un premier-acces est: proposé:'Chemin:-des Caminoles
sortie-unique depuis . = 160® crhyaun gewnt. e xdcs:tiraintii L-e
réaménagementrde cet-accesafin de suffisamment le dimensionner-et
pouvair recevoinunitraficlourd, y icompris des véhicules de secours.

", aveccune voirie principale en-acces et
Seicct ewnnsReuUt i e
le calibrerde faiacon a

Un deuxiéme acces estenvisagé pourles secourscdepuiside la‘RD-120 uniquement entourne -
a-droite: Unimaillage.en mode doux/est:proposé pour-accéder alaaonz oncevitdsdlacits lev i
futurRéseau Express \/élo(projet REV):

Au regarddu trafic importantisurilaRD| 120, |'éfude-de-trafic met clairement-enavant le
risque-decconflitientre le futuritrirace ® fd-u «tRENVetelt dihsartibirdertue lalke 1 ddlionis e |
d 6:Esipracgin-ec Folta s Gréde CRoolatione - RGC).

Le SR de:Muret-émet un avis: défavorable,-en tant/que gestionnaire, a la créationdelce second

acces.

A Emplacement réservé
Le Maitre= d ' 6.0muwverda geevsed uepClomisieni d
nécessaire-decréerun emplacement réservé-(ER)

d®paGareomeme adomneied ar ¢dag
a proximité de'la RD:120,.au bénéfice de la

L6OOIAR i Fir-a an esquissé Hes principes-de desserte-qui sont acapprofondir-parle Muretain'Agglo-dans le
camdriel~de: « séc®urded-mncazal ' » emprenant en compte du CD31 gestionnaire de cettevoirie.

La Communepoursuivra les échanges avecles servicesdu CD31 sur cel premier acces en lien avecile
Muretain Agglo au-titre de sa.compétence voirie et.compte tenu du fait également que ce p
est a:.chevalsur lesccommunes de-Portet et Roques:

La commune prend acte de cet avis défavorable surle second accés uniquement dédié aux secours: et
modicfiterran i OAPccen cons®quence.

Un emplacement réservé n®10 a été.créé dans le PL.U au’bénéfice de:ce projet et plus largement.de la

remeieracces

Commuenia u't® odéa lLo'm®iria tpblo nresdwer Mu rreptiad ny, ouwr r ®s . . . .
o \ 919 . ) S P P reeqgualdiinfde cat bont de adbancRD di820-taeithoddi2 0 coauwcnb ®n®fritie euedunoMur
emprises.inttégreront: a terme- le demaine:publici routier départemental. , . . , )
est conforme aux données du CD 31. Par ailleurs, cette-observation.duCD(31 sera-relayéeau-Muretain
Agglo:
Avissddu SMEATT (hors délais)
Aprés.examendulu projotj @ tous goelirmveonusoireesndldve mecnd awv odur seplasaitr el
présenter une fragilité' dans sa-compatibilité avecle:SCOT:opposable; approuvéle 27 avril
2017 _ ) . o La commune prend acte.
Je souhaite-en outre, et compte -tenuide-la procédure;en cours; de:deuxieme révision du
SCOT, attirer-votre attention'surle fait que la consommation:des: espaces:naturels;-agricoles
et forestiers (ENAF), décomptée; en application des disposions de: larloi Climat et Résilience du
2200@ 0%t 592002114, prarnctdiatre, ddwes <cresdrite-danaiés tingtesdience guede 8GOT 1 a
révisé-auraa fixer,cen déclinaison de ladite!loi.
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1 -Lesspersonnes publigues @associéesociées Praposition dle réponse de dacommune derRontet sie Garonne sur Garonne
Avis Chambre dobéagriculture
A\_/' s _d®f a-\(or,?bl e | 0BWat du projet .de La Commune reléve une certaine contradiction entre | avis défavorable annoncé et la position exprimée au
AwsfavorablecondmonnealaprlseencomptedeEemarques suivantes | seindelaCDPENAF (avis favorabl e lounani mi t®).
- La compl ® ude de [ o6analyse de la consommati| s Commune ne r®pond pas global ement favorabl ement aux pr ®c o isi
forestiers pass®e, L a n®cessit® déaccent“eapportedesélémentsd e réponse
renouvellement urbain et en intensification et de fournir une étude plus détaillée,
adaptée au territ  oire, B Rapport de présentation - Ana lyse de la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers :
- La r®duction de | a consommation fonci re eng
volets, Dans sa loi du dite Loi Climat et Résilience, le |égislateur définit la consommation d'espaces comme “la création ou
- La reprise du zonage et du r glement sur | dell extension effective dbéespaces ur"bllashgitsodsde B eanversien déespaces hatuels,r e ¢
remarques ci -dessus. agricoles ou forestiers en espaces urbanisés.
En ce qui concerne | 6anal yse daucdngadreorn @crmmatqgiuen nde R R caonn® j
Rapport de présentation Il a prescrit une obligation de r®sultats sans imposer doéobl i
Analyse de la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers : marge de manifuvre dans |le choix de | 6outil de mesure.
L a tache . urba|Ane de | a commune noa pas ®volu Looutil de mesur e -suw-tGeronoe eissurite SCod detleeGrande Agglomération toulousaine
consommati on dOoEspaces Naturels Agricoles et For
pour la p ériode 2009 -2019(ba§eOCSGE?019).Soitthaconsomméseon10ans. L().analPar soucis de coh®rence avec la mesure de I 6artificialisatiol
Idga:taifcio:isglmim:‘;tliogndoéjpfj”(;??\iS?I;ff}[rcﬁe(@tqizlnlter?tré sbassurer de disposer de r©R¢rleed paasgsel I[des | a consommati on
: " - |l 6artificialisation, l e SCoT GAT et |l es coll ecti vit &sr-Gaonm)sep (
iz?nggrte;ntzopzalr droanptpolrot haau 2r®Dsoul:rta?edleolhgzln;?;sgtdrepos?nt déores eAt d ®]j sur | e m°_me_outi| de mesure g coers de e |
d®p!l oi ement sur | 6ensemble du territoire fran-ais.
1 sbagit de | 6860Ccupation du Sol Grand Echelle (0OCS GE) d®v e
(IGN) , dont les spécifications sont basées sur les prescriptions nationales du Centre Natio nal de I 61 n
G®ol ocali s®e (CNI G) et qui est " |l a base de | a r®daction des
nomenclature des catégories de surfaces artificialisées / non artificialisées.
L6OCS GE | GN est unesbasectobe i ebhe® produites partir de | 6
r®solution de 20 50 centim tres. Léespace y est caract®ris®
fournies prennent Il a f or me d @uguel ept®onstaié uher ceuveiturel ebun nsage mpartieuliar et
homog ne. Cette base de donn®e per met | anal yse de | 6occupal
changements dbéoccupation du sol l orsque | 6on dispose de deux |
Leslimite s des chiffres de consommation dOENAF issues des Fichier:s
Bien quobéutiles pour avoir un aper-u de | a c olkslinitemdes doonges ded EN A
consommations dbespace issues des fichiers f @aoméchdlefinerlegreussdent pl
déclarations fiscales, couverture cadastrale incompléte, rattrapage fiscal, nécessité de retraiter certains
objetsé).
Les expérimentations de la DREAL Occitanie, des collectivités locales et de la FNAU 1 ont en effet démontré
|l e d®cal age certain entre ces donn®es statistiqgues et | es don
Sols (MOS) ou autre OCcupation des Sols Grande Echelle (OCS GE).
L https://www.fnau.org/wigcontent/uploads/2022/12/aviisauniOzan v3.pdi page 13 sur | O6articul attisomueti |Isd idmtodbrseep @raakiolni)t ® des di ff ®ren
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https://www.fnau.org/wp-content/uploads/2022/12/avis-fnau-n10-zan_v3.pdf

Avi s

Chambr e

doa(gute) cul t ur e

Extrait Portail de | dart i fiattrapades dddaratifosor
variations annuelles aberrantes.

Region

‘consommation d‘espaces NAF (en hectares) b destination d'habitats entre 2009 et 2021

consommbs an hactaras

consommation au Tar janvier de b

1 duflux de consommation d'espaces par destination enlre 2009 o1 2021

EX
GOUVERNEMENT
P b

=

& Cerema

Données issues de observatoire de Fartficialsation (Fttps:/articilsatio

Extrait avis FNAU

documentés et mal explicités. Bien que complexes & manier, la
transparence sur les données mobilisées et les méthodes utili-
sées sont indispensables.

RECOMMANDATIONS SUR LARTICULATION, VOIRE
L'INTEROPERABILITE DES DIFFERENTS OUTILS
D’'OBSERVATION

Le débat suscité par I'utilisation des fichiers fonciers consolidés
par le Cerema pour la mesure de la consommation des Enaf ne
fait donc pas exception. Les travaux menés dans le cadre de
cette étude ont permis de comparer différentes sources de don-
nées avec ceux-ci et d'apporter certains enseignements.

Le dialogue entre les acteurs ainsi que l'interopérabilité entre
outils et bases de données est une des conditions sine qua non
pour la réussite de la mise en ceuvre de l'objectif Zan. Cela passe
par la transparence des outils. par I'alimentation conjointe de
sources, mais aussi par la mise en complémentarité des outils.

Plutét proche des modes d'occupation des sols (Mos) locaux
dans les zones denses, des écarts plus importants, voire trés im-
portants sont constatés dans les zones de plus faibles densités.
Une crispation év‘idente régne autour des chi:ﬁre_s_ c_le _la me- $zfes(:;: ;g;ir;‘:i;ssr;ﬁu[;trﬂssl?;iaﬁ:; de corrélation appa
sure des enaf, et a moyen terme sur ceux de I'artificialisation.
Cela réside notamment sur le fait que ces chiffres peuvent étre
différents selon les sources utilisées et sont bien souvent mal

UNE CARTOGRAPHIE OUVERTE ET UNE CONNAISSANCE
FINE DE TERRAIN INDISPENSABLES

Exemple. Mesure comparative des enaf sur le scot de la ré- EPC 102050 | Poviataruficell- | Faux g0
glon grenoblolse 2011-2021 par rapport
Sur le territoire du Scot de la région grenobloise, le portail de au MOTS
l'artificialisation a tendance a sous-estimer la consommation CA du Pays Vol- 355 ha T ha _50
des ENAF. A I'échelle du SCoT, le MOS (local) détermine une ronnals
consommation d'enaf 12% supérieur a celle du portail de I'ar- CC Bidwre Istre 413ha 136 ha 18%
tificialisation. La différence s’explique pour partie par le mode
de production des données : entre une source déclarative (por- €C de Bidwre Est 173 ha 90 ha -22%
tail) d'un c6té, et une occupation des sols constatée (MOS) de
l'autre. La non prise en compte des batiments agricoles ou des GG du Tribves 80ha 376ha H3%
batiments publics (non soumis a I'impét) dans les fichiers fon- . "
ciers est un facteur explicatif. On peut également mentionner GeLed 7 168ma %
comme possible facteur explicatif la différence de temporalité CC Saint-Marcellin 68 ha 168 ha 44%
entre la déclaration fiscale et le moment ol on voit effective- Vercors Isére Com-
ment apparaitre les signes d'une consommation d'espace. Au MmAATE
sein méme du Scot. les variations entre les deux sources sont Gronoblo-Alpos-Mé- 344 ha 361ha +5%
trés hétérogeénes (aussi bien en positif qu'en négatif). tropole

Total général 2064 ha 1808 ha 12%

TRAITEMENT : AURG

Exemple. Mesure comparative des enaf sur le scot du Pays de Brest

Autre expérimentation, cette fois dans le Scot Pays de Brest, menée sur la période 2011-2021. L'observatoire national de I'artifi-
cialisation affiche une consommation d'enaf de 1 800 ha alors qu'il est de 1 300 ha pour le MOS foncier breton consolidé avec les
collectivités, soit prés de 30% d'écart. Seule une intercommunalité a un résultat supérieur aux fichiers fonciers (13%). sur les sept
composant le SCoT. Il est di & un grand chantier d'infrastructure de gazoduc mené en 2021. Les autres EPCI sont inférieures de 14
a 38 % a 'observatoire national. Ces écarts de consommation importants sont en parti liés a de nouveaux batiments agricoles dont
les serres sont intégrées dans le calcul national.

Pertet

30 ha

Consommés entre 2011 et 2021

17 ha

o consommeés entre 2013 et 2018

2 9,8k habitants en 2018
+ 281 par rapporta 2013

#i# 4k ménages en 2018
+ 199 par rapport a 2013

& 7,3k emplois en 2018
-589 par rapport a 2013

i {slr uGarormed t Bn oencle tbegs, les
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Conscient de ces biai s, |l es techniciens travaill antddur b &mic

collectivit®sé) se tournent donc vers ces outils plus fins pol

Etant donn® | 6i mpr®cision des donn®es i ssues ducipepeuveatiétieprides | 6 ¢

pour argent comptant. Les écarts constat®s ne peuvent °tre mis 7 Il a char gi

d®vel opp®e par | 61 GN, r ®f ®renti el plus fin et mesur ant une ¢

| 6inverse des chiffres de consommation dbéespace issus des Ficl
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Avis Chambre doa(guite) cul tur e

Capacité de densification des espaces urbanisés
Le d®vel oppement de | a commune en termes dbaccuid
30% en intensification et en renouvellement urba

®t ® esti m®. Ce dernier sbdbappuie sur 14, 38logementmnpab i
hectare (densité au -dessous de la fourchette prévue dans le SCoT). Il est par ailleurs estimé
qgubdbune dizaine ddébhectares ne sont pour | e moment

Nous demandons une déclinaison en fonction : des formes urbain es existantes et
souhaitées, de la densité (entre 35 et 70 logements par hectare), de la rétention
fonciére et du nombre de logements projetés.

Nous préconisons que le seuil haut de la fourchette de densité inscrite dans le SCoT,
soit 70 logements/ha, so it retenu pour limiter la consommation fonciére.

Un pourcentage de logements en intensification et renouvellement urbain plus
important est également attendu dans le méme but.

Déclinaison du potentiel de logement selon les formes urbaines existantes

Reponse : |l 6ensemble des foncier aétm@®@t abl es”"idantifi®de | 60
anal yse qualitative et part ag @eatsdegonrmiésaneedu teratoire paslaicomniuees

Ai nsi |l es pr®conisations de product
communal) sur les éléments suivants :

- les cas de rétention fonciere en connai ssance des propriétaires et en identifiant les contraintes et les dynamiques

en cours de chaque foncier au vu du contexte.

ions de | ogement s

-l danalyse des formes@avecbainnesot enti el foncier maj ori

permettant paduhéadoueiel udbaine trop dense de | dordre de 701 o0
de | 6 or drlagts/dae. EA conséquence, aprés contextualisation, il a été est

formes urbaines  se situerait autour de 30 logts/ha .
Lédapplication du seuil syst®matique

de 70 | ogtlavilb@nsiiwga r setaib u s |

inacceptable entermes d6i nt ®grati on des formes urbaines et de ¢
Par ailleurs, il convient de rappeler que | a ville constitu®e, est, au ni
partie en ville intense et en territoire mesuré de développement, avec des densités indicatives de référence de

et 15 logements par hectare.

imé que la densité acceptable dans ces

ut étd parMmed |
®l ®m
sdbappui e

tairemen]|

ual i t® d
veau du |
70, 35

PADD :

Objectif communal en ter mes ddaccuei l d®mogr |
correspondants :

Nous demandons que le nombre de logements prévus en
intensification/renouvellement urbain soit au moins égal a celui projeté en extension

pour la période 2022 -203 2. Le nombre de | ogements d®j " ac
renseigné.

Objectif chiffré de modération de consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers :
Lébobjectif de r®duction de 50% de | a consoommanei
revendique une part de rattrapage dans son développement urbain : 86 ha sont classés en

zone AU dont 56 ha dO6ENAF auxquels se rajoutent
empl acements r ®serv®s. L6i mpact sur | es espaces

La Commune a d®fini une trajectoire
période 2022 - 2032.

sur | a base dobéune

Elle ne compte pas augmenter le nombre de logements prévus en intensification/ renouvellement urbain.

E n étht@ctueldute xte,cette i nt®gration sO6i mpose aux SRADDHBuldoieentéteec h ® ma
modi fi ® dans un d®I ai débun an apr s promulgation de | a 1| oi e |
territorialisation des objectifs

Par conséquent, les Scot et les PLU seront mi s en coh®rence et int®grer | 6objectif

lors de leur premiére révision ou modification et au maximum dans les cing ans pour un Scot et dans les six ans pour

les PLU a compter de la date de promulgation de la loi

De ce fait | e PLU de Portet noes bbegifswrritorialisés @écliné®ni dansdee s tSRRABPET (nis a |
dans le SCOT) par la réduction de 50% . T outefois il est concerné dans cette révision par le princip e de modération de

l a consommati on des ENAF telle qg4adeCU®finie par | 6article L 15]
Par ailleurs, il est a noter que la prise en compte de consommation passée modérée et la volonté de conforter la

polarité de Portet -sur-Garonne pourrait amener éven tuell ement | a commune ~ b®n®ficie+
50% °~ terme, sans pour autant venir d®s®quilibrer | 6enveloppe

Agglo.

anal yse
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Avis Chambre doa(guite) cul tur e
OAP :
Les OAP doivent pr®ciser | e nombre de |

Plan de zonage :

La zone AUO Ferrié Palarin  de 32 ha prévoit la réalisation 1 050 logements soit une densité de
32 logements par hectare. Une densité plus importante est attendue
densités actuelles observées (60 logements/ha) et du statut de centre urbain de la commune

au niveau du SC oT. Ce dernier prévoit des densités avoisinant les 70 logements par hectare
localement. En conséquence la zone AUO doit étre réduite.

vVit® ®conomi
pour |

En mati re doacti
-17 ha identifi ®s
- 16 ha en zones AUE ouvertes,
- 39 ha de zones AUEO fermées.

que, |
6accueil

e projet

Les secteurs prévus en intensification et renouvellement urbain devront étre
urbanisés en priorité.

La d®l imitation des zones AUEO devra °tre
justification en ad®quation avec | a
du Muretain.

99 ha situés au sud -est de la Garonne sont classés en zone Ap correspondant a une partie des
secteurs soumi s ri sque dboi
suppression de ce sous -secteur qui reléve du PPRN.

Les parcelles cultivées doivent étre classées en zone A. Les exploitations en place doivent
pouvoir évoluer., Nous demandons | a reprise du zonhage
du diagnostic agricole

ogement s

au regard des

pr ®v
@ ceaqu\eliameantwmdainge n

au

r ®dui
p ol igglamgratien d ¢

nondat i onous demandoas lano u

€

]

I

Les OAP concern®es par | b6accueil déhabitat sont

OAP ancienne route Impériale Le projet pr®voit une densit® int®gr ®e "~ |
déhabitat mhxtsecteur domi nante habitat individuel ou groupd
individuel pourunemei | | eure continuit® et wun petit secteur domi nant e

surla Garonne. Par ailleurs, ce secteur non agricole, en bordure de Garonne, compose avec un contexte environnemental

prégnant. Une étude capacitaire est e n cours qui permettra dbéajuster | 60OAP.
OAP ch emin du Roussimort | 6enjeu ndest pas dobéaccueillir beaucoup dobéha
déhabitat indiavipdawsell . elul dbdywscrire une densit®, iRless cp ali ¢ elmeea g
et mentionn®e destination dbéaccuei l déhabitat individuel
La projection de logements sur le futur quartier Ferrie -Pal arin sera affin®e dans | e <ca

conception et structuration en cours. Cependant , les attendus et contraintes de ce futur quartier (prise en compte de
zones non aedificandi dues a la présence de lignes HTA,

environnemental es dans un contexte de changement climatique ), neper mettront pas dobat
indicative du SCOT.
Les secteurs pr®vus en intensification et renouvell ement

donc par définition urbanisables en priorité mais cela est souvent a relativiser en raison d

fonciére.

La délimitation des zones AUEO a été faite en pleine adéquation avec le Muretain Agglo (cf. avis du MA).

La zone Ap comporte des restrictions pour les constructions a destination agricole, uniguement dans le cas ou elles
seraient concernées par le risque mouvements de terrain ou inondation identifié dans le PPRN

Un travail de reclassement de certains fonciers a été m is en place sur | base de |
secteur sud de Ferrie Palarin et secteur des bords de Garonne notamment
La surface des zones A est ainsi  passée de 192 ha dans le PLU approuvé a 250

augmentation de 58ha.

a a

niveau et qualité des équipements publics attendus, exigences

tein

wrhaibea

es contraintes de rétention

cart

ha dans le PLU en révision soit une

q

Maisla Commune ne peut ®viter dbéi mpacter 2 zones enjeu tr s f¢
cadre de la stratégie de développement urbain en extension . Il est toutefoisa relev er que le diagnostic agricole n da
tenu compte des zones a enjeux de d éveloppement urbain identifié¢ es pourtant en décembre 2013 dans la version
initiale du diagnostic.
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Avi s Chambr e doa(gutteiecfim)l t ur e

STECAL :
La commune a défini 5 STECAL en zone N. Nous rappelons que seuls les projets disposant

déautorisations ou ayant ®t® r®alis®s peuvent pr
Le projet du syndicat apicol e démilé& mtammeitayregar®Rdes t e
droits construire cons®quent s. Les autres STEC

Emplacements réservés :

Les emplacements réservés n° 2, 5 et 10 destinés a la création de liaisons douces grévent des
parcelles culti vées. Nous rappelons que le maillage des liaisons douces doit étre prévu
prioritairement en dehors et a distance des espaces de production agricole afin de limiter les
conflits de voisinage entre activités agricoles et activités de loisirs.

Réglement écrit :

Nous rappelons que |l es r gles dbéextension des ¢
annexes en zones agricoles et naturelles devront étre conformes a la note de cadrage de la
CDPENAF (surface de plancher : 30% maximum pour les extensions, emprise au sol et surface
de plancher a réglementer & 200 m2 pour les extensions et a 50 m2 pour les annexes, hauteur

de 4 m au fa'"tage pour | es annexeseé).

Par ailleurs, les exploitations forestieres ne doivent pas étre autorisées en zone A. Le
raccordement ° | 6eau potable et ° | 6assainisseme
le nécessitent.

on

veri fiel

déam®nagement

STECAL.

intrins que)|

La Commune se rapprochera des services de | 6Etat pour

Le PLU nda pas vocation d®t ailler un projet

STECAL.

La commissi on CDPENAF a par ailleurs donnéunavisfavorable ~° | dunani mit® sur <ce

Léempl acement r®serv® nA2 (avenue de Pal ar i n)-Pamamnt

Ldempl acement r®serv® nA5 (| i ai sedesPeuplens)ian uratwn irRpaat lsn#é sano r te foncier de

ce secteur car positionné sur un cheminement informel existant.

Léempl acement r ®egealificaiion RA 120 et REVe)
bémol au niveau du giratoire connec tant | a route doéAXx
bordure de RD 120, il sera effectivement plus impactant au niveau de ce giratoire pour envisager un potentiel parking
relais. Les recommandations de |l a chambre déagriculture

Avis favorable pour intégrer dans le réglement
Modification du réglement écriten zones A et N

écrit les prescriptions proposées

La remarque relative aux exploitations forestiéres est a étudier.

aura un impact limité sur des terres agricoles avec un
e t; sellinsitant dounetbandeddé tErsip ang n e

seront ° p

par la CDPENAF dans les zones A et N.
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1 -Lesspersennes publigles @ssociéesociees

Praposition cle réponse de da commune derRontet stie Garenpe sur Garonne

Avi s Chambre de commerces et

Avis favorable

Dans le domaine du développement démographique, les objectifs d'accueil de 3 000 personnes de plus
a I'horizon 2032 pour atteindre une population de 13 000 habitants, ainsi qu'une production globale de
plus de 1 500 logements apparaissent cohérents. Parallelement, la réduction du potentiel de
consommation d'espace ainsi que la volonté de développer la ville sur elle-méme, s'inscrivent dans les
orientations de la loi Climat et Résilience.

Pour répondre aux besoins des habitants, nous sommes favorables a la proposition d'une offre
diversifiée de logements avec notamment la production de logements locatifs et locatifs sociaux adaptés
aux conditions et aux modes de vie des jeunes ménages et des personnes agées. A ce sujet, nous
attirons votre attention sur I'intérét de proposer une offre diversifiée de logements a produire, tant pour
assurer la continuité des parcours résidentiels et répondre a la diversité de la taille des ménages, que
pour permettre aux salariés des entreprises locales d'habiter a proximité de leur lieu de travail,
particuliérement au sein de ce péle d'activité économique majeur.

Sur le plan des mobilités, les multiples projets visant a développer I'offre en transport en commun et a
moderniser les infrastructures (projet de ligne express entre Toulouse et Muret, requalifications de la
route d'Espagne et du boulevard de I'Europe...) devraient contribuer également a accélérer le processus
de revitalisation du pdle commercial « Grand Portet » et du pdle d'activité « Palanques Néouvielle ».

Dans le registre du développement économique le secteur « Francazal / Bois vert » représente un
territoire stratégique pour imaginer et concevoir, entre les collectivités locales concernées, un nouveau
parc d'activités dédié aux entreprises innovantes, en lien avec |'aéronautique, la robotique, la
mécatronique et les mobilités du futur.

Afin de consolider l'attractivité des futurs pdles économiques de la commune (secteur Francazal / Bois
vert et secteur Caminoles en entrée de ville RD120), nous vous invitons & privilégier un aménagement
qualitatif. Equipements, desserte, accessibilité et qualité paysagere et environnementale, sont autant
d'éléments que privilégient les entreprises pour installer et développer leur activité.

doi

nd:i

La Commune prend acte

Avi s Chambre des m®tiers et

« L e nAl

de

Comme vous I'indiquez dans le rapport de présentation « les ZAE de Portet-sur-Garonne sont attractives
en particulier pour des entreprises du secteur productif (petite industrie), artisanales, de
I'entreposage ». En effet, conserver une offre de foncier ou d’immobilier d’entreprises a destination des
TPE/PME est indispensable sur I'ensemble de I'agglomération du Muretain.

de r®vision de

projet de votre

notre parté

Si votre projet de n°1 de révision de votre PLU n’appelle pas de remarque particuliére de notre part, les
services de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat, restent a votre disposition pour évoquer les projets
que vous portez sur les zones des Caminoles et Ferrié Palarin.

de |

PLU

La Commune prend acte

Avis du Muretain Agglo

Avis favorabl e
- Modi fier | a

on sui
0 ER

6observati
nation de |

avec |

desti nAl10

vant e

pour

a

LOER nA10 p o rreqealifisation delladRD ¢20 avec Projet REVe »
Ce projet s6®tend sur | es

ddbaggl om®r ati on. D s |l ors

CD 31 dans son avis.

C 0 mmurevét sin cdnemurRutaire e tau regard &es e@njewex s
i ER seiteamn bdnéddfice IdURMAI cé quenreléve paeaillaurs te

Avis de Tisséo

Avis favorable

Le PLU présente les perspectives d’organisation urbaine permettant de répondre a la croissance
démographique attendue et détermine les modalités d’urbanisation en considérant les offres de
mobilités existantes et a venir, dont les transports en commun et les modes actifs.

D’une fagon générale, le PLU est compatible avec les orientations du plan de mobilité opposable :
e Urbanisation en priorité dans les zones d’influence des transports en commun.
e Développement des cheminements piétons et itinéraires cyclables.
e Gestion de la circulation et du stationnement.

La Commune prend acte
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2 Lesspersonnes publigLies etiles servieessconsultés consultés
(PRSQ))

Prapositionde réponse dedacommune derRontet stie Garonne sur Garonne

Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

Avis Favorable sur le PLU avec les réserves suivantes

Classer le secteur des Caminoles en zone A

Identi
| 6i

fier dans les reglements graphique et écrit les zones humides de
nventaire du CD31

Engager une réflexion sur le classement des ri pisylves et

Prévoir un recul minimum de 50 métres entre le haut des berges de la Garonne et les
constructions et aménagements, ainsi qu'un recul de 30 métres par rapport a la lisiére de
la ripisylve de la Garonne dans le secteur « Ancienne route impériale ».

Requestionner la consommation projetée d'espaces naturels et agricoles en lien avec le
SCOT et le SRADDET pour envisager la suppression de certaines zones Au fermées,

déespaceé

Voir réponse sur réserve 1 formul ®e | 6att epréteti dpagedsu3 as g.u s

Léinventaire des humi dtesl eisti alnt ®¢g r RdhdAalmretd ¢ 1© .
du RP p 145 cartographie comprise.

Avis favorable pour | es i
constituent doéapr s | es
évoluer dans letemp  s.

Les zones humides seront intégrées au titre de

Sites et secteurs a protéger pour des motifs écologiques ». Ce

Zzones

nt ®grer dans | e
recommandat i

PLU, m° me
ons du Conseil e

ci évitera de surcharger le zonage.

Cetravail estd éjaengrande partier éalisé dans cette révision
augmentés de + de 30 ha par rapport au PLU approuvé.
Toutefois nous continuerons

mener ce travail et

Voir réponse adressée a la DDT en page 9 du document.

Le PLU sera mis en compatibilité avec les documents supra communaux en cours de revision
cours, dans le délais mis en place par la loi Climat et Résilience. Cette compatibilité interviendra dans les prochaines

| 6art i celoel elpostk @elégehd® duivantdansle DGR : «

. les ripisylves sont classées en EVP et les espaces boisés ont

| eisnduPPLU.®gTr er

tel que le SCOT GAT en

AL 1 ETIVISdL proc®dures dé®volution du PLU et pourra requestionner | es zones

lorsque les objectifs de territorialisation de réduction de consommation de ces espaces

auront éte définis.
Avis sur les STECAL

Le secteur NPv deviendra donc u n sous-secteur et non STECAL

Un avis défavorable sur le projet de STECAL Npv (site d'accueil potentiel de panneaux Modification du DGR et du réglement  écrit en conséquence.

photovoltaiques) car I'outil STECAL n'est pas adapté. La commune peut créer un sous-secteur

Npv permettant le projet.

Un avis favorable sur les 3 STECAL :NL1 « le ManoirduPrince »etNgv : aire d
des gens de voyage et Nap projet ddéint®r°t» collectif agr
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Avisdela CDPENAF (suite et fin)

Un avis favorable sur le projet de STECAL NL2 « salle multi aclivités » sous réserve de Le ®rimtre du STECAL ourra °tre sweaetwesi d®Tr ® au terme de | 6®t
resserrer le perimétre du STECAL au plus proche du projet, P P '

La commune prend en compte ces modifications qui seront intégrées dans le PLU

Un avis défavorable sur les dizpositions visant & encadrer les extenszions et les annexes des e . L
Modification du réglement écriten zones A et N

habitations existantes en zone A et N aux motifs gue;

* La surface de plancher de l'extension en zone A doit étre au maximum de 30 %

« La surface de plancher totale maximale (existant + extension) doit &tre de 200 m?
maxirmum

«  L'emprise maximale au sol totale des constructions existantes doit &re de 200 m?
Mmaximum

= L'emprize maximale au sol totale et la surface maximale de plancher totale des annexes
doivent &tra de 50 m® maximum

«  La hauteur maximale des annexes en Zone A doit étre denviron 4 métres (comme pour |&
zane M)

Avis de | C de Vil Tol 1- Avis favorable pour ®tudier, dans | e cadre de | 6®t ude
vis de la ommune de Villeneuve |olosane suppression de cette «  continuité de voirie potentielle » a caractere indicatif  positionnéedans | 6 OAP
Francazal .
Avis favorable assorti des demandes suivantes L 6 OA Pradie - champ de Villeneuve » de 201 2 et non modifié & ce jour positionnait au niveau de
_ . _ . I'acceés mentionn € une "liaison potentielle a préserver" . Toutefoisco mptetenude | 6 am®nagement
1-Supprimer lob6acc s pr®vu dans | 60AP Fran « effectif » d e | 0 E gcetfe deimande est recevable
est dO6Ecopole (trame verte et bleue et
pluviales du lotissement économique). : ki A T ——

' oA - N "
1 - Volet organisation > 5 ; > ’Q{ SR

fonctionnelle

2- Prendre en compte le projet du Boulevard urbain du canal de st Martory

3- Reclasser en zone A les terrains cadastrés section BH n°56,57,58, 59 et 60
pour une contenance de 7 180 m|], n®cessaires ~ | a
Agricole Cohérent PAAM).

Version 117 [olliet 2012
oz 2 s
—_—

£ "

2- La partie portésienne du BUCSM est a appréhender en matiére de modes doux et de liaisons
transversales bus

3- Les parcelles citées en limite de Villeneuve - Tolosane, étaient classées en zone UEg avant révision et
sont reclass®es en zone N ° | 6occasion de |l a r®vision.
Lazone N, dansson article 1-1-2 A,aut ori se | es constructions et instal

agricole. La réalisation du PAAM sur Villeneuve Tolosane est donc possible.
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2 Les;personnes publigLes etiles servicessconsultés consultés
(PRSQ))

Praposition e réponse de da:commune derRorntet suie Garonpe sur Garonne

Avisde lacommune de Roques
Avis Favorable surle PLU avec 1 réserve

La Commune de Roques attire particulierement l'attention sur 'OAP
Caminoles et précise qu'il conviendra de prendre en compte les contraintes
du réseau routier, a savoir:

1) lalargeur du rond  -point existant, qui constituera l'unique sortie de
I'opération, ne pourra pas étre modifiée

2) il est prévu une reconfiguration de la vo ie principale, pour permettre
une circulation en sens unique Portet -Roques (bus, vélos, piétons, et
voitures).

La réserve exprimée en lien avec 'OAP Caminoles est a clarifier :

1) la seule Entrée/Sortie de 'OAP Caminoles est sur le giratoire mentionné ; il n'est pas envisagé de le
modifier mais ce point reléve du Conseil départemental, qui a par ailleurs été consulté spécifiquement
sur ce secteur de projet.

2) Echanges entre les communes dans le cadre de | O®tude de restructurati ourded
Portet et Roques, pilotée par le Muretin Agglo.

Avis de Toulouse Métropole
Pas doéavi s memarguestbenalés selon 4 titres :

Au titre du grand p aysage
Le PLU de Portet-sur-Garonne propose de passer certains fonciers en zone
économique (cf. Figure 4 : extrait PLU - modifications de zonages) et donne des orientations
d’aménagement via ses Orientations d’Aménagement et de Programmation (cf. Figure 5 :
extrait OAP Francazal) et Trame Verte et Bleue (TVB) (cf. Figure 6 : extrait OAP TVB
Communale). A ce titre, un adressage économique assez direct est proposé le long de la RD15
face a l'aéroport de Francazal.

11 est primordial que les projets sur cette zone puissent &tre menés en partenariat avec
Toulouse Métropole afin de conforter I’épaisseur nécessaire & la création du Grand Parc
Margelle :

- assurer la continuité du corridor écologique de la Margelle qui avait été identifiée
dans la trame Verte et Bleue du PLUi-H de 2019 annulé et qui le sera dans le cadre du PLUiH
en cours d’élaboration ;

- permettre une continuité modes doux (piétons et cycles) dans une vision prospective
A terme entre le domaine de Candie sur Toulouse et 1’avenue de Comminges & Cugnaux (la
continuité cycles est d’ores et déja assurée le long de la RD15, la continuité piétonne reste 2
établir).

Autitred es mobilités

- Au titre des mobilités
Les principales remarques reposent sur la RD15 :

Cette artére, aujourd'hui saturée, est gérée par le Département de la Haute Garonne. A
ce titre, les développements économiques envisagés par le Muretain Agglo le long de cet axe
doivent &tre analysés au regard de sa capacité et prévoir les aménagements en conséquence en
concertation entre les deux intercommunalités,

Il est & noter par ailleurs que les projets liés au Boulevard Urbain du Canal Saint-
Martory (BUCSM), notamment en connexion avec la Gare de Portet-sur-Garonne ne peuvent
étre envisagés qu'a long terme.

A ce titre, afin d'absorber les flux supplémentaires induits par les projets de
développement jouxtant la RD15, des solutions court et moyen termes devront étre déployées.

D6un point de vue g®n®r al |, |l es observations de Toul ouse M®tropo
-Francazal seront relay®es au Muretain Agglo pour prise en compi

La notion de « Margelle », bien que ne correspondant pas a une notion géologique, est bien comprise.

La Commune pourra prendre en compte la continuité du Grand Parc Margelle (dans sa double dimension de corridor

écologique et continuité modes doux) dans son PLU au terme de | 6®t ude sect epardedurétainibggioa z
et apr s un travail partag® avec TM et | 6AUAT (en charge do6®tud
A titre préliminaire, la Commune reléve que le territoire portésien a subi et su bit le développement rapide des populations
alentours, sans que les conditions préalables en terme s de mobilités ne soient toujours réunies (enjeu X gare -mobilités, des

entrées de ville notamment).

S6agi ssant déal £€oRbhub®, avait, d s | dannonce de |l a reconversion
alert® | 6Etat et | es collectivit®s partie prenantes sur | es enj
| 6®changeur de | 6 A6 4r,leddae Qpurtiea(tRDAE3e),@outl adetFraricazal (RD15b) puis la route de Seysses
(RD15). A ce titre, il nous semble regrettable que | 6ER qui exi
Pour autant, la Commune souligne la coopérat ion en cours entre le MA et TM sur ces questions en partenariat avec le CD

31.

La question des mobilit®s (tous modes k seetsutde frandazle »epitotée pamepMuretaid a n s
Agglo dans le cadre de sa double compétence développemen t économique et voirie

Par ailleurs, la  partie portésienne du BUCSM est a appréhender en matiére de modes doux et de liaisons transversales bus
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Avis de Toulouse Métropole (suite et fin)

Au titre de LOOAP secteur dbéactivit®s de F
) Nous proposons de préciser legsectcur Fr?m(fazal ‘dans le titre de l'QAP : par "secteur la d®nomination de | 80AP pourra °tre revue.
Francazal/Bois Vert" par exemple, afin de le différencier des autres projets émergents du ; ; ; ;

o o : : ; X . Pour | es autres propositions r®dactionnelles, il est propos® qu
secteur €largi de I'aéroport de Francazal, qui sont a la fois portés par Toulouse Métropole, la | 6 ; q | 6®t ud t d ¢ d ti I d6 ®
concession aéropor‘:uaire de la S.E.T.FA et la Communauté d'AgglO du MuretainfCommune de ooccasion € 0 u € en cours € € sa ra uc bon ors oune
Portet-sur-Garonne.

Compte tenu de la réponse de la Commun e « au titre du grand paysage e, il est pr®matur® de modi

propositions de TM pages 7 et 8.

Mai s il convient de pr®ciser gqgue | 60AP dans son paégédlogigek$et m®nage

potentiellement celle  du futur Grand Parc Margelle (relief de coteau entre la terrasse et la plaine alluviale) ; ainsi la

modeste zone AUe p rojetéele longdelaRD 15en vis-a-visde | 6 a ®r est-t-alenienplantée sur la zone de

« terrasse ».

Léempl acement de principe positionn® sulrd®tOOA® i tdvhdtanement moarwjes e

de pr®ciser | 6accessibilit® " cette future emprise ®conomi que e
Au titre du PADD

M° me r ®ponse que pour | es propositions r®dactionnelles relative
Avisdela Commune de Cugnaux (hors -délai )
Avis favorable sous réserve de prise en compte de 4 remarques

Remarques 1 & 2 : cf. réponse a TM.

Les remarques 3 et 4 soulignent | &di mportance du d®vel oppement d

doux entre nos communes, en anticipation de | daccueil de nouvel
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