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Partie 1 : Procédure et mise en oeuvre 
 

1-1 Rappel de l’évolution du Plan Local d’Urbanisme (PLU) 
 
Voici les dates clés de l’évolution du PLU communal :  
 

 Elaboration du PLU approuvée par délibération du 21 août 2007. 

 Première modification de droit commun approuvée par délibération du 22 avril 2011. 

 Première modification simplifiée approuvée par délibération 22 novembre 2013. 

 Deuxième modification de droit commun approuvée par délibération d u  9  o c t o b r e   

        2019. 

 Première révision approuvée par délibération d u  3  o c t o b r e  2 0 2 3 .  

La présente procédure constitue donc la troisième modification de droit commun du PLU. 

 

1-2 Cadre législatif et planning de la procédure de modification  

 
Champ d’application de la procédure de modification 

La procédure de modification de droit commun est notamment définie et régie par les 

articles L.153-36, L153-37, L153-40, L153-41, L153-43 et L153-44 du Code de 

l’urbanisme. 

Ainsi, la présente procédure de troisième modification du PLU est engagée à l’initiative du 

Maire et sera approuvée par délibération du Conseil Municipal, après notification aux 

personnes publiques associées et enquête publique. 

 
Notification du dossier aux personnes publiques associées 

Avant l'ouverture de l'enquête publique, le projet de troisième modification est notifié aux 

personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9, ainsi qu’aux 

maires des communes concernés par cette modification. 

 

 



3ème modification – PLU – Portet-sur-Garonne – Notice explicative 3 

 

 

Déroulement de la procédure de modification 

 

 

 

Élaboration du projet de modification du PLU, 
 

 

Notification du dossier PLU aux Personnes Publiques Associées 
pour avis 

Saisine de l’autorité environnementale 
 

 

 
 Mesures de publicité : affichage + 2 journaux régionaux ou locaux 

 

 Enquête publique (+ nouvelle insertion dans les journaux) 
 

 Rapport du Commissaire Enquêteur 

 

 Modification du projet et réunions éventuelles 
 

 

 

▪ PLU modifié opposable dès réception par la Préfecture, affichage, 
et publications et dépôt sur le site Géoportail de l’urbanisme. 

 

1 mois 

Arrêté du Maire prescrivant la 3ème modification du PLU, en date du 3 

novembre 2025 

 

Arrêté du Maire de mise à enquête publique 

Enquête publique 

Date prévisionnelle 2026 

15 jours 

15jours 

Approbation par Délibération Conseil Municipal (DCM) 

Date prévisionnelle 2026 

+ Mesures de publicité (affichage Mairie + 1 journal départemental + 

recueil des actes administratifs) 
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1-3 Objectif de la troisième modification du PLU 

 
Cette procédure est engagée afin d’accompagner l’aménagement d’un site d’activités 

économiques de trois hectares correspondant à la zone AUE Francazal du PLU au sein du 

site d’intérêt métropolitain Francazal du SCOT en vigueur et d’apporter des adaptations 

règlementaires à la zone AUE (comprenant les secteurs Francazal et Caminoles). 

 
 

Pièces du PLU modifiée Type de modification Pages  

 
 
 
 
 

Règlement 

Adaptation du caractère de la zone AUE Francazal  96 

Adaptation des règles portées à l’article AUE 1 97, 98 

Adaptation des règles portées à l’article AUE 6 103 

Adaptation des règles portées à l’article AUE 10 104 

Correction erreurs matérielles pages 1,2, 3 et 13 
concernant la rubrique caractère de la zone et aux 
articles AUE 1 et AUE 13 

96, 98, 

109 

 

Les adaptations règlementaires envisagées relèvent du champ d’application 

d’une procédure de modification du PLU de droit commun (article L153-36). 

 

Cette modification est compatible avec le SCOT en vigueur du 28 juillet 2021 et 

avec le SCOT révision n°2 approuvé le 9 mars 2026, compte tenu du champ 

limité de la modification (adaptations règlementaires). 

Dans le SCOT du 28/07/2021, la zone AUE Francazal est au sein de la Porte 

Métropolitaine « Porte d’Espagne » et du site d’intérêt métropolitain Francazal 

(voir SCOT en vigueur au 28 juillet 2021 – DOO – Polariser l’accueil de l’activité 

économique – Prescriptions 68 et 69 pages 65 à 68 du DOO.) 

 

Dans le SCOT révision n°2 approuvé le 9 mars 2026, la zone AUE Francazal est 

au sein du secteur stratégique existant Portet Francazal (DOO – Objectif 

stratégique n°4 « Conforter le rayonnement de la grande Agglomération 

Toulousaine » - Prescription 151 « secteur stratégique Portet Francazal - pages 

54-59 du DOO). 

Méthodologie 

 

Les changements apportés par cette 3 ème modification du Plan Local 

d’Urbanisme amènent à modifier le règlement écrit de la zone AUE uniquement. 

 

Le rapport de présentation du PLU n’est quant à lui pas modifié mais 

complété par cette notice explicative. 

Les ajustements apportés au contenu du règlement écrit : 

 les ajouts d’information apportés au contenu du règlement écrit sont 

repérés  en rouge.  

 les suppressions d‘information retirées du contenu du règlement écrit 

en vigueur sont repérés en noir barré. 

 les corrections d’erreurs matérielles sont repérées en noir. 

 les comp léments  apportés su i te  aux  av i s  des  PPA et  de  la  

MRAE sont repérés  en surligné vert.  
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Partie 2 : les objets de la modification du PLU  
 

 

2-1 Adaptation du caractère de la zone AUE Francazal 

 

Objectif & Justification 

La commune souhaite préciser le caractère de la zone en lien avec les avancées 

de la démarche cœur économique du Muretain Agglo le projet technocampus 

sur Francazal et les besoins identifiés par les deux intercommunalités. Il s’agit 

de répondre à des besoins dans le cadre d’un partenariat des deux collectivités. 

Dès lors le caractère de la zone est précisé comme proposé ci-dessous. 

 

 

Dispositions réglementaires envisagées : 
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2-2 Adaptation règlementaire de l’article AUE 1 

Objectif & Justification 

La commune souhaite préciser le tableau des destinations en fonction des 

compléments apportés dans le caractère de la zone.  

Par ailleurs, le sous-article AUE 1-2 est simplifié. En effet, dans la mesure où 

les deux secteurs de la zone AUE (Francazal et Caminoles) sont concernés par 

une OAP spécifique dans le PLU en vigueur, la disposition « opération 

d’ensemble portant sur la totalité de la superficie de chaque zone AUE » 

apparait plus contraignante que constructive. La mention en gras ci-avant sera 

supprimée. 

Pour le secteur Caminoles, elle est inopérante pour encourager au 

renouvellement urbain de la partie déjà urbanisée constituée pour part non 

négligeable d’habitations. 

Pour le secteur Francazal, le faible nombre de propriétaire (3 dont 2 collectivités 

locales le Muretain Agglo et la Commune ainsi qu’un acteur privé dont l‘activité 

relève déjà du caractère de la zone ainsi que l’OAP, rendent cette conditionnalité 

inutile). Toutefois le schéma indicatif ci-dessous suivant est produit à l’échelle 

de l’ensemble de la zone AUE Francazal. 

En revanche la notion d’opération d’ensemble est conservée, à apprécier à 

l’échelle de chaque unité foncière a minima donc. 
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Dispositions réglementaires envisagées : 
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2-3 Adaptation règlementaire de l’article AUE 6 

Objectif & Justification 

La commune souhaite adapter la règle du prospect par rapport à la RD 15 dès 

lors qu’elle garantit une bonne intégration paysagère, un fléchage de l’espace 

entre constructions futures et voirie vers de l’espace vert de pleine terre 

qualitatif excluant notamment du stationnement et/ ou dédié aux modes actifs. 

 

Dispositions réglementaires envisagées : 
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2-4 Adaptation règlementaire de l’article AUE 10 

Objectif & Justification 

La commune souhaite prendre en compte les contraintes techniques identifiées 

en lien avec les gabarits d’activités aéronautiques, d’où une hauteur portée à 

15 mètres dans le secteur AUE Francazal. La règle est inchangée sur le reste de 

la zone AUE.  

 

Dispositions réglementaires envisagées : 

 

 
 

 

2-5 Adaptation règlementaire de l’article AUE 12-4 

Objectif & Justification 

A la suite des échanges avec la MRAE et du rapport d’expertise produit par le 

cabinet Ectare, cet article est complété pour insister sur le caractère de la haie 

à implanter en limite de zone agricole et naturelle ; cette formulation 

complémentaire permettra d’apporter une mesure paysagère adaptée dans 

l’intérêt de l’avifaune notamment sur la zone AUE Francazal. 

 

Dispositions réglementaires envisagées : 

 

 
 

 

2-6 Correction de quatre erreurs matérielles du règlement  
 

Rubrique Caractère de la zone – page 1 

 

Compétence dans le secteur 1AUE0 Francazal. 

 

Erreur de dénomination de la zone corrigée. 
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Article AUE 1 pages 2 & 3 

 

AUE 1-1 En outre sont interdits  

 

AUE 1-2 Sont soumises à conditions particulières  

 

Erreur de dénomination des sous-articles corrigée. 

 

Article AUE 13 - tableau calcul des besoins en stationnement par destination 

 

 
Renvoi au bon article corrigé. 
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Partie 3 : les incidences du projet de modification du PLU au regard 

de l’environnement  
 

3-1 Caractéristiques principales, valeur et vulnérabilité de la zone 

susceptible d’être touchée par la mise en œuvre du document 
 

La zone AUE Francazal objet de la présente modification du PLU a été délimitée lors de la 

première révision du PLU approuvé le 3 octobre 2023. 

Cette zone de 3 ha environ (2,8 ha base SIG) est composée :  

- D’une surface en terre agricole de 1,3 ha (Espace Naturel Agricole et Forestier - ENAF) 

- D’une surface de 1,7 ha (non ENAF) correspondant à l’emprise de la voie verte reliant le 

pôle d’échange multimodal de la Gare de Porte St Simon à l’aérodrome de Francazal, à la 

RD15 et à du foncier bâti et en friche. 

 

La partie en espace agricole, propriété du Muretain Agglomération, constitue un ENAF et 

constitue une consommation foncière à vocation économique pertinente et nécessaire du fait 

de la proximité immédiate de la dynamique économique en devenir autour de l’aérodrome de 

Francazal. 

 

 

 
 

La zone AUE Francazal est éloignée de plus de 1,5 km à vol d’oiseau de la plus proche zone 

règlementaire Natura 2000 (Zone Spéciale de Conservation « Garonne, Ariège, Hers, 

Salat, Pique et Neste » - Directive Oiseaux. 

 

Elle est incluse en revanche dans la zone d’inventaire ZICO (Zone Importante pour la Conservation des 

Oiseaux) « Vallée de la Garonne : Palayre et environs ». 

Toutefois la partie de la ZICO située à Portet sur Garonne n’a pas été intégrée dans la zone Natura 2000 

précitée. 
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3-2 Description des principales incidences du projet de modification du 

PLU sur l’environnement et la santé humaine  

 

Le projet de modification se limite à apporter des adaptations règlementaires de la zone 
AUE portant sur les rubriques suivantes : caractère de la zone, articles 1, 6, 10 et 12. 

 

Les adaptations règlementaires envisagées n’auront pas d’incidences supplémentaires sur la santé 
humaine et sur l’environnement comme cela a été développé et illustré dans le cadre des échanges 
avec la MRAE à l’occasion du recours gracieux en particulier. 

 

 

 

 


